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UCHWALA NR LXXXIV/411/23
RADY GMINY RYTWIANY

z dnia 21 grudnia 2023 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Rytwiany na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz.U. z 2023 1., poz. 725) Rada Gminy Rytwiany uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany na lata
2024-2028 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rytwiany.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Gwizdowski
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Zakacznik do uchwaty Nr LXXXIV/411/23
Rady Gminy Rytwiany
z dnia 21 grudnia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
RYWIANY NA LATA 2024-2028

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Stosownie do ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.)
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) okre$lonej w dalszej czgsci jako ustawa o ochronie praw
lokatorow, zaspokajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.

Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkow zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany w latach 2024-2028 okresla
podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rytwiany oraz warunki racjonalnego
gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rytwiany tworza lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ gminy.

2. Z mieszkaniowego zasobu gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

3. Aktualny zasob mieszkaniowy tworzy 8 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 335,63 m?> w
tym:

1) 2 lokale mieszkalne w budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego w Rytwianach o tacznej powierzchni
uzytkowej 105,00 m?,

2) 1 lokal mieszkalny w budynku GSZOZ w Rytwianach o powierzchni uzytkowej 61,50 m2.

3) 5 lokali socjalnych w budynku w Ktodzie o tgcznej powierzchni uzytkowej 169,13 m?2.

4. Szczegodlowe zestawienie o wielko$ci oraz stanie technicznym zasobu mieszkaniowego przedstawiaja tabele
Nrli2.

5. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ powigckszania mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe¢ nowych mieszkan, z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe.

Przewiduje si¢ przeznaczenie cze$ci lokali socjalnych znajdujacych si¢ w zasobie, na lokale mieszkalne
1 pomieszczenie tymczasowe, po oproznieniu ich przez osoby zajmujace lokale socjalne bez tytutu prawnego.

Tabela Nr 1.

Wykaz lokali mieszkalnych, stanowigcych wtasno§¢ Gminy Rytwiany.

Lp. |Lokalizacja Ho$¢ lokali | Powierzchnia Rok Stan techniczny budynku
budynku, mieszkalnyc |uzytkowa budowy | oraz wyposazenie
miejscowosé h W m?

1. Rytwiany Dobry
ul. Szkolna 9 2 105,00 1974 co. gazowe, wod- kan.

sieciowa, energia elektr.,
piwnica, tazienka z WC
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2. Rytwiany, Dobry
ul. Koscielna 9 1 61,50 1975 co. gazowe, wod- kan.

sieciowa, energia elektr.,
piwnica, tazienka, WC

Tabela Nr 2.

Wykaz lokali socjalnych.

Lp. |Lokalizacja Ho$¢ lokali | Powierzchnia Rok Stan techniczny budynku
budynku, mieszkalnyc |uzytkowa budowy | oraz wyposazenie
miejscowosé h W m?

1. Kloda Dobry
ul. Jana Pawta 11 5 169,13 2018 instalacja wod- kan.
63A sieciowa, wentylacyjna,

ogrzewanie kominkiem
wspomagane elektrycznie,
instalacja elektryczna,
tazienka z WC

6. Prognozg i strukture lokali mieszkalnych uwzgledniajacg podziat na lokale mieszkalne i socjalne przedstawia
ponizsza tabela:

Rodzaj lokalu 2024 2025 2026 2027 2028

Lokal mieszkalny 3 5 5 5 5
Lokal socjalny 4 2 2 2 2
Pomieszczenie 1 1 1 1 1
tymczasowe

Laczna ilos¢ lokali 8 8 8 8 8

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

§ 3.1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziome zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

¢) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a W szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajgcych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow
stalych oraz ochron¢ przeciwpozarowsq.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest dobry. W latach obje¢tych programem nie przewiduje si¢
remontoéw kapitalnych mieszkaniowego zasobu gminy, planuje si¢ wykona¢ drobne naprawy w miar¢ potrzeb,
niezbednych do funkcjonowania lokali. Kapitalne remonty budynkéw potozonych w miejscowosci Rytwiany,
w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne byly przeprowadzanie w latach 2009 - 2023, w ramach
termomodernizacji budynkéw uzyteczno$ci publicznej na terenie Gminy Rytwiany. Budynek mieszkalny,
potozony w Klodzie, w ktorym znajdujg si¢ lokale socjalne oddany zostat do uzytkowania w roku 2018.

3. Nie przewiduje si¢ modernizacji budynkow i lokali w okresie obowigzywania programu.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§4. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych
wlasnos$ciag gminy.
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Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5.1. Zasady polityki czynszowej powinny zmierza¢ w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktore
pozwolitby zapewni¢ samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej, tak aby wplywy z czynszu
lokali mieszkalnych mogly pokrywaé koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego.

2. Wysokosc¢ stawki bazowej czynszu ustala Wojt Gminy Rytwiany w drodze Zarzadzenia, z uwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke.

3. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu wedtug ustalonej stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych stawke.

4 Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i1 obnizajagce podstawowg stawke czynszu wedlug nastepujacych
kryteriow:

1) Czynniki podwyzszajace:

a) polozenie budynku w miejscowosci stanowigcej siedzibe gminy — 10%

b) potozenie lokalu w budynku o dobrym stanie technicznym - 10%

c¢) wyposazenie lokalu w instalacj¢ gazowa — 5%

2) Czynniki obnizajace:
a) mieszkanie ogrzewane kominkiem — 5%
b) mieszkanie ogrzewane elektrycznie — 5%

5. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokal socjalny.

6. W przypadku przekwalifikowania lokalu socjalnego na pomieszczenie tymczasowe, stawka czynszu za ten
lokal obowigzywac bedzie w wysokosci takiej jak za lokal socjalny.

7. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moga przekraczaé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Podwyzki czynszu dokonywane beda nie czgsciej niz 1 raz w roku, poczynajgc od dnia 01 stycznia kazdego
roku o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréow i ustug konsumpcyjnych, w poprzednim roku
kalendarzowym oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzgdu Statystycznego.

9. Podstawg wyliczenia stawki bazowej czynszu stanowi¢ bedzie wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa $wigtokrzyskiego, oglaszany przez
Wojewode Swietokrzyskiego.

10. Wypowiedzenie stawki czynszu moze by¢ dokonane z zachowaniem 3 miesi¢ccznego okresu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

11. Obnizenie czynszu o 10 % moze nastgpi¢ na wniosek najemcy dla lokali oddanych na czas nieoznaczony w
przypadku, gdy sredni miesieczny dochoéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekroczyt:

- 60 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 40 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 6
Sposdb zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkalnego zasobu Gminy Rytwiany

zarzadza w jej imieniu Wojt Gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegolnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

2) remonty biezace lokali i budynkow,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujagcych si¢ w nich urzadzen
komunalnych,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najem lokali poprzez zawieranie umdéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat,

5) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;.

3. Na lata obowigzywania programu nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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] Rozdzialt 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda:

a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;

b) srodki z budzetu gminy.

2. Dodatkowymi zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki pozyskiwane w miare
mozliwosci z zewnatrz.

Rozdzial 8
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 8. 1. W latach obowigzywania Programu przewiduje si¢ wydatki na biezace remonty i biezacg eksploatacje
budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, przedstawia
ponizsza tabela:

Lp. | Rodzaj wydatku Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach ( tys. zt.)
2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty biezacej 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
eksploatacji

2. Koszty remontow 0 0 0 0 0

3. | Koszty modernizacji 0 0 0 0 0

4. | Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0

3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacych remontéw i biezacej eksploatacji
finansowane sa z biezacych czynszéw oraz budzetu gminy.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu weryfikacje umow najmu lokali i wypowiadanie
ich najemcom:

a) ktoérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

b) ktoérzy nie spetniajg kryterium dochodowego.

2. Pozyskane lokale socjalne, po opréznieniu przez dotychczasowych najemcow planuje si¢ przeznaczy¢ na
lokale mieszkalne oraz na pomieszczenie tymczasowe.

3. Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie
przewiduje si¢ remontéw budynkow i lokali, wymagajacych opuszczenia lokalu przez dotychczasowego
najemce.

4. Polityka mieszkaniowa gminy bedzie polega¢ na wspieraniu inwestoroéw prowadzacych budownictwo
jednorodzinne oraz poprzez przeznaczenie nowych terenéw pod budownictwo jednorodzinne.
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