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UCHWALA NR LIX/275/2023
RADY MIEJSKIEJ W OPATOWCU

z dnia 30 stycznia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Opatowiec

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2022 poz.172) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2023 poz. 40) oraz art. 4 ust. 1 i art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz.U. 2019 poz. 1461) Rada Miejska w Opatowcu uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Opatowiec, okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Opatowiec.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Opatowcu

Henryk Kryca
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Zatacznik do uchwaty Nr LIX/275/2023
Rady Miejskiej w Opatowcu
z dnia 30 stycznia 2023 1.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY OPATOWIEC

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gmina Opatowiec wynajmuje lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwane;j
dalej ustawg oraz na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§2.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Opatowiec stuzgcych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oraz
kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Opatowiec.

§3.

Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale
socjalne oraz lokale przeznaczone dla os6b o niskich dochodach.

§4.

Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Burmistrz Miasta i Gminy Opatowiec.

§5.

Wykaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest sporzadzany przez
Burmistrza Miasta i Gminy Opatowiec 1 na biezgco aktualizowany. Wykaz ten jest jawny i
dostepny dla kazdego zainteresowanego.

§6.

I[lekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdod w rozumieniu ustawy o dodatkach
mieszkaniowych;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to kwote najnizszej emerytury ogtoszonej w komunikacie
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;

5) Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Opatowiec;

6) Komisji - oznacza to Komisj¢ do spraw oswiaty, kultury, zdrowia, spraw socjalnych i
bezpieczenstwa publicznego.

7) pobliskiej miejscowosci - miejscowos¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy.

Rozdzial 2

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§7.

1. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastagpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni
doch6éd na jednego cztonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyt:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
- obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego nastepuje na rzecz osoby, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie trzech miesiecy poprzedzajacy
dzien ztozenia wniosku nie przekroczyt:

1) 125% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu, jezeli
miesieczny dochod gospodarstwa domowego przypadajacy Srednio na jednego cztonka
gospodarstwa w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekroczyt:
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1) 75% najnizsze] emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, w gospodarstwie
jednoosobowym — co skutkuje obnizka czynszu o 10%,

2) 50% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, w gospodarstwie
wieloosobowym — co skutkuje obnizka czynszu o 10%,

3) 90% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, w gospodarstwie
jednoosobowym- co skutkuje obnizka o 5%,

4) 75% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku, w gospodarstwie
wieloosobowym- co skutkuje obnizka o 5%.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 8.
1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia izb przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz Sm*> a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 10m?,

2) zamieszkiwanie z osobg niepelnosprawng lub wymagajaca statej opieki w lokalach nie
dostosowanych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru os6b, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas

nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§9.

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktore:

1) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Gminie Opatowiec badz w
pobliskiej miejscowosci,

2) zamieszkujg w budynkach wylaczanych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny,
3) utracity lokal mieszkalny na skutek dziatania klesk zywiotowych lub zdarzen losowych
2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:
1) ktore utracily lokal mieszkalny na skutek dziatania klesk zywiotowych lub zdarzen losowych,

2) ktore opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci 1 sg pelnymi sierotami,
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badz nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placéwce
zamieszkiwaly na terenie Gminy i spetniajg kryterium dochodowe,

3) ktore zamieszkuja w lokalach, ktéorych powierzchnia pokoi przypadajagca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy wynosi mniej niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego
gospodarstwa domowego 10 m?.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§10.

1. Zamiany lokali mieszkalnych mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy za
pisemng zgoda Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy nie udzieli zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktorg nastgpuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych optat zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania lub,

2) dewastuje lokal lub,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania lub,

4) w wyniku zamiany powierzchnia lokalu przypadajagca na jedng osobe¢ uprawniong do
wspolnego zamieszkiwania bytaby mniejsza niz 5Sm2 w gospodarstwie wieloosobowym, a w
przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniejsza niz 10m?2.

3.Warunek okreslony w ust.2 pkt 1 moze by¢ pominiety, jezeli przed dokonaniem zamiany
zaleglto$¢ za czynsz i inne oplaty zwigzane z eksploatacja mieszkania zostang przez najemce

uregulowane.
4. Zamiana lokali wymaga zgody najemcow lokali na jej dokonanie.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11.

1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu i najmu socjalnego lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy winny ztozy¢ w Urzedzie Miasta 1 Gminy w Opatowcu

nastepujace dokumenty:

1) wniosek wraz z uzasadnieniem;
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2) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie wniosku,

3) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

4) w przypadku najmu socjalnego lokalu - o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do
innego lokalu.

2. W dokumentach wymienionych w ust. 1 pkt. 2-3 uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

3. Kazda osoba, ktéra ztozyta dokumenty o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4, zobowigzana jest do
aktualizacji informacji w nich zawartych.

4. W celu weryfikacji danych zawartych we wniosku Komisja moze zgda¢ od wnioskodawcy,
aby w wyznaczonym terminie ztozyl wskazane przez Komisje dokumenty, lub okazal zajmowane
pomieszczenia. W przypadku odmowy spehienia przez wnioskodawce zadan Komisji, lub
nieuzasadnionego uchybienia wyznaczonego terminu wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

5. Ztozenie dokumentéw zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych
sytuacji mieszkaniowe] i1 materialnej, zaniechanie aktualizacji danych podanych do wniosku
skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

6. Kontrole spoteczng nad prawidtowym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
sprawuje Komisja do spraw oswiaty, kultury, zdrowia, spraw socjalnych i bezpieczenstwa
publicznego Rady Miejskiej, ktora:

1) uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o najem
lokalu;

2) opiniuje wnioski o najem lokalu.
7. Komisja zwotywana jest w miar¢ potrzeby.

8. W oparciu o opini¢ Komisji, Burmistrz Miasta i Gminy zatwierdza list¢ 0s6b uprawnionych
do najmu i podejmuje ostateczng decyzje o przydziale mieszkania.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§12.

1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu stanowigcego wiasnos¢ Gminy z osobami,
ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego najem nie wstapity po
$mierci najemcy, jezeli:

1) osoby te stale zamieszkiwaty z najemca w chwili jego $Smierci,
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2) speltniajg kryterium dochodowe okre§lone w niniejszej uchwale,
3) czynsz i inne §wiadczenia zwigzane z utrzymaniem lokalu wnoszone byty regularnie,

4) osoby pozostajace w lokalu nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu stuzacego
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy Opatowiec badz pobliskiej miejscowosci.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-4 musza by¢ spelnione tacznie.

3. Osoby, ktore nie speiniajg okreslonych warunkow zawartych w niniejszej uchwale winny
oprozni¢ zaymowany lokal w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelmnosprawnosci

§ 13.

1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oso6b niepelnosprawnych winno spelnia¢ wymogi w
zakresie:

1) zamiany wanny na brodzik,
2) poszerzenia otworow drzwiowych,
3) wyrodwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatow antyposlizgowych.

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, poruszajacej si¢ na wozku
inwalidzkim musi by¢ potozony na parterze budynku.

3. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnosci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

4. Wszystkie czynnos$ci adaptacyjne, majgce na celu przystosowanie lokali do potrzeb osob
niepetnosprawnych muszg uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i prawne mozliwosci, takie jak:
wiek budynku, stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdzial 9

Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy przewidzianych w ustawie o pomocy
spolecznej oraz w ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§14.
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1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust.1 kierownik jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej sktada pisemny i umotywowany wniosek do Burmistrza Miasta i Gminy Opatowiec.

3. Mieszkania przeznaczone na zadania, o ktérych mowa w ust. 1 przekazywane beda do
uzywania na czas oznaczony, za odptatnoscig ustalong na odrebnych zasadach, w tym dotyczacych
ponoszenia odptatnosci za pobyt w mieszkaniach chronionych, jednakze na poziomie nie wyzszym
niz ustalony dla mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Opatowiec.

4. Wylanianie osob, ktore beda uzywaé mieszkan, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje przez
jednostke, o ktorych mowa w ust. 2, w oparciu o przepisy prawa badz wytyczne projektowe, z
ktorych wynikajg zasady i cele przydziatu tych mieszkan.

5. Jednostka, o ktorej mowa w ust. 2, obowigzana jest na biezaco uiszcza¢ naleznosci zwigzane
z uzywaniem lokalu na rachunek Gminy, zgodnie z obowigzujagcymi stawkami.

Rozdzial 10

Przepisy koncowe

§15.

Do lokali podnajmowanych przez gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§16.

Do spraw wszczgtych a nie zakonczonych przed datg wejscia w zycie uchwaty stosuje si¢ przepisy
dotychczasowe.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Opatowcu

Henryk Kryca
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