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Poz. 2932

UCHWALA NR 1V/29/2024
RADY MIEJSKIEJ W PIEKOSZOWIE

z dnia 25 lipca 2024 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Piekoszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 609, 721 zpdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023
poz.725) Rada Miejska w Piekoszowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
1 Gminy Piekoszoéw” w brzmieniu okreslonym w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piekoszow.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Swictokrzyskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej
w Piekoszowie

Barbara Drogosz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/29/2024
Rady Miejskiej w Piekoszowie
z dnia 25 lipca 2024 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU MIASTA i GMINY PIEKOSZOW

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych Gminy.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
Miasta i Gminy Piekoszow. W ramach tego zasobu lokale mogg by¢ przeznaczone na:

a) lokale mieszkalne - wynajmowane na czas nieoznaczony
b) lokale w najmie socjalnym

c) lokale zamienne

d) pomieszczenia tymczasowe

3. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Piekoszow, W tym kryteria wyboru 0sob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
W pierwszej kolejnosci, W celu wykonywania zadan gminy okreslonych przepisami prawa.

4. Miasto i Gmina Piekoszow wynajmuje lokale, ktore spetniajg kryteria objete treScig niniejszej Uchwaty
lub do ktorych uprawnienia wynikaja z Ustawy.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming¢ Piekoszow;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 poz.725);

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 poz.725);

5) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, 0 ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, o ktérej mowa w pkt.
3;

6) lokalu w najmie socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal bedacy przedmiotem umowy najmu socjalnego
lokalu, o ktérym mowa w art. 22 ustawy, o ktorej mowa w pkt. 3;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny, o ktérym mowa W art. 2 ust.
1 pkt 6 ustawy, o ktorej mowa w pkt. 3;

8) tymczasowym pomieszczeniu - nalezy rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy, o ktorej mowa w pkt. 3;

9) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r.
0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023 poz. 1251, 1429, 1672).
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§ 3. 1. Lokale, ktore wchodzg w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmuje si¢ cztonkom wspolnoty
samorzadowe] posiadajagcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz speiniajagcym kryteria okreslone
w uchwale.

2. Lokale, oktorych mowa w ust. 1 wynajmowane sg na czas nieoznaczony, Z wyjatkiem lokali
w najmie socjalnym i tymczasowych pomieszczen.

3. Gmina zapewnia lokale zamienne na zasadach i w przypadkach okreslonych w uchwale badz ustawie.

Rozdziat 2
Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony i lokale w ramach najmu socjalnego

§ 4. Lokale moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony wylacznie osobom nie posiadajacym
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie kwalifikujacym si¢ do najmu lokalu w najmie socjalnym i lokalu
zamiennego pod warunkiem spetnienia kryteriow okreslonych w uchwale.

§ 5. 1. Lokale w najmie socjalnym, wydzielane z zasobu mieszkaniowego, moga by¢ wynajmowane
wylacznie tym czlonkom wspolnoty samorzadowe;j, ktorzy:

a) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego i spetniaja kryteria okreslone w uchwale, albo
b) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia wlasciwego sadu.

2. Lokale w ramach najmu socjalnego moga by¢ wynajmowane na czas oznaczony - do 1 roku.

Rozdzial 3
Lokale zamienne

§ 6. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie
Ustawy, decyzji organu nadzoru budowlanego lub orzeczenia sgdowego, w szczegdlnosci osobom, ktore:

1) zamieszkujg w budynku lub lokalu zagrozonym katastrofa budowlana;

2) zamieszkuja w lokalu wymagajacym oprdznienia, usytuowanym w budynku przeznaczonym do rozbiorki
lub remontu;

3) zamieszkujg w lokalu wymagajacym remontu lub modernizacji, jezeli naprawa taka wymaga oproznienia
lokalu;

4) zamieszkuja w lokalu lub budynku przeznaczonym przez Gming do sprzedazy.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, lokal zamienny udostgpniony jest na czas trwania naprawy,
nie dtuzszy niz rok.

Rozdzial 4
Warunki uprawniajace do ubiegania si¢ o wynajem lokalu od Miasta i Gminy Piekoszow

§ 7. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu obowigzana jest spelni¢ kryteria wysokosci dochodu
i warunkow zamieszkania kwalifikujgcych do ich poprawy oraz uzasadniajace oddanie w najem danego lokalu.

§ 8. Warunkami zamieszkania kwalifikujagcymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osobe faktycznie zamieszkujaca przypada mniej niz 5m?
powierzchni tacznej pokoi i mniej niz 10m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) bezdomnos¢

§ 9. Kryterium wysokosci dochodu jest spelnione jezeli:

1) osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony w okresach trzech miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony osigga dochdd nie przekraczajacy
W przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego:
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- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
- 100% w gospodarstwie wieloosobowym.

2) osoba ubiegajaca si¢ 0 wynajecie lokalu socjalnego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku 0 najem lokalu socjalnego osigga dochdd nieprzekraczajacy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego:

- 130% najnizszej emerytury - W gospodarstwie jednoosocbowym;
- 90% najnizszej emerytury - w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 10. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i Umowy najmu socjalnego
lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) opuscity dom dziecka lub rodzing zastgpcza W zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci;

2) zamieszkujag w budynku lub pomieszczeniach znajdujacych sie¢ w ztym stanie technicznym, potwierdzonym
orzeczeniem wiasciwego organu nadzoru budowlanego;

3) ofiary przemocy domowej

4) utracily lokal mieszkalny na skutek dziatan klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych.

§ 11. Osoby, z ktorymi zawarto umowy najmu socjalnego lokalu, moga ubiega¢ si¢ o zawarcie:
- kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu - po uptywie okresu, na jaki zostata zawarta poprzednia umowa;

- w przypadku nie spetnienia przez dotychczasowych najemcow lokalu socjalnego kryteriow, uprawniajacych
do zawarcia kolejnej umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego, Gmina wezwie takich
najemcoéw do oproznienia i wydania lokalu, a w przypadku nie wydania lokalu, wystapi na drogg postgpowania
sagdowego.

Rozdziat 5
Oplaty czynszu

§ 12. 1. Najemcy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy optacaja czynsz z tytutu najmu.

2. Stawke czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Miasta i Gminy Piekoszow
w drodze zarzadzenia.

Rozdziat 6
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 13. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, dokonywana jest wylacznie
na pisemny wniosek zainteresowanych zamiang stron - najemcow i wymaga zgody Burmistrza Miasta i Gminy.

2. Nie udziela si¢ zgody na zamiang, jesli w jej nastgpstwie na jednego czlonka gospodarstwa domowego
przypadatoby mniej niz 5m? powierzchni lacznej pokoi albo mniej niz 10m?> w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego.

Rozdziat 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 14. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy 0 najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Piekoszow zobowigzana jest do ztozenia wniosku o najem lokalu
mieszkalnego, ktory powinien zawierac:

1) wykaz 0s6b do wspolnego zamieszkiwania,

2) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania,
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3) deklaracje o wysoko$ci dochoddow,
4) o$wiadczenie o stanie majatkowym czionkdéw gospodarstwa.

2. Wnioski podlegaja rozpatrzeniu przez Burmistrza Miasta i Gminy w ciggu 1 miesigca po uprzednim
zaopiniowaniu przez Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Piekoszowie.

3. Umowe najmu lokalu zawiera Burmistrz Miasta i Gminy Piekoszow.
4. Zawarcie umowy najmu lokalu nie wymaga wptacenia kaucji.

5. Poddanie kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony realizuje si¢ w ten sposob, ze Rada Miejska w Piekoszowie powotuje komisjg
opiniodawczo-doradcza, sktadajaca sie z przedstawicieli Rady Miejskiej
w Piekoszowie oraz Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w liczbie 3 cztonkow.

Rozdziat 8
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy i nie otrzymuja wskazania do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony sa
zobowiazane do opréznienia lokalu.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudna sytuacja rodzinng oraz wzglgdami
spotecznymi oso6b, Burmistrz moze wskazac te osoby do zawarcia umowy najmu lokalu na czas oznaczony po
uzyskaniu pozytywnej opinii, 0 ktorej mowa w §14 ust. 2.

3. Do czasu zawarcia umowy najmu obowigzuje optata za korzystanie z lokalu ustalona na zasadach
okreslonych w ustawie, za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego.

Rozdziat 9
Tymczasowe pomieszczenia

§ 16. 1. Umowy najmu tymczasowych pomieszczen zawierane sg na czas oznaczony, nie krotszy niz
miesigc i nie dluzszy niz sze$¢ miesigcy zgodnie z Ustawa.

2. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego, z zastrzezeniem
art. 25d ustawy.

Rozdziat 10
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17.1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien spetnia¢ warunki uwzgledniajgce
rzeczywiste potrzeby wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Budynek, w ktorym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej w stopniu
znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczegdlnosci przez likwidacje
barier architektonicznych.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem umowy najmu kazdorazowo powinno by¢
poprzedzone zapoznaniem si¢ przysztego najemcy ze stanem faktycznym i standardem technicznym lokalu
oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.
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Rozdziat 11
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 18.1. Na wniosek Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej lub innego uprawnionego podmiotu
realizujacego dane zadanie, Burmistrz Miasta i Gminy Piekoszéw moze przeznaczy¢ lokale stanowigce
Mieszkaniowy  Zaséb  Miasta 1 Gminy  Piekoszo6w na  realizacj¢ zadan  wynikajacych
z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r, poz. 901, 1693, 1938, 2760) oraz
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2024 r. poz. 177).

2. Rozstrzygniecie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz
Miasta i Gminy Piekoszow, po uzyskaniu opinii Komisji, o ktérej mowa w §14 ust. 5.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Piekoszowie

Barbara Drogosz
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