DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 4 pazdziernika 2024 r. Podpisany przez
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Poz. 3557

UCHWALA NR V/38/2024
RADY GMINY KLUCZEWSKO

z dnia 27 wrze$nia 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ze zm.) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kluczewsko stanowiace zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kluczewsko.

§ 3. Traci moc uchwata Nr 1X/69/2019 Rady Gminy w Kluczewsko zdnia 29 listopada 2019 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kluczewsko.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kluczewsko

Bozena Lawinska
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Zatacznik do uchwaty nr V/38/2024
Rady Gminy Kluczewsko
z dnia 27.09.2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KLUCZEWSKO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ilekro¢ w niniejszym ztaczniku mowa jest o:
1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego;
2) Wojcie - nalezy rozumie¢ przez to Wojta Gminy Kluczewsko;
3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kluczewsko;
4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
5) dodatek mieszkaniowy - nalezy przez to rozumie¢ dodatek mieszkaniowy w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
6) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwote obowigzujaca w dniu
zawarcia umowy najmu, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w
Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.", na podstawie
art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spolecznych;
7) najmie - nalezy rozumie¢ przez to rowniez podnajem;
8) najem socjalny lokalu - nalezy rozumie¢ najem okreslony w art. 22 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego;
9) optatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy rozumie¢ w szczegdlnosci optaty za dostawy
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior odpadow, §ciekdw 1 nieczystosci ciektych;
10) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Kluczewsko.

§ 2. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem
pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

§ 3. 1. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych w
niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest wojt.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania wolnych lokali
przez gmine.

2. Lokale mieszkalne z wyjatkiem lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego
lokalu, moze by¢ zawarta wyltacznie na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas
oznaczony zada lokator.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu


https://sip.lex.pl/#/document/16903658?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903670?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903670?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16832385?unitId=art(94)ust(2)pkt(1)lit(a)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16903658?unitId=art(22)&cm=DOCUMENT
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§ 5. 1. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy,
ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktoérych sredni
miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 125% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Wysokos¢ sredniego, miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, z okresu
trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, uzasadniajacg zastosowanie obnizek czynszu,
ustala si¢ w wysokosci nie przekraczajace;j:

1)w gospodarstwie jednoosobowym 75% najnizszej emerytury-skutkuje obnizka czynszu o 10%;

2)w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury-skutkuje obnizka czynszu o 10%.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnione sa osoby spetniajace kryteria zawarte w
§ 5 oraz ktore:
1) zamieszkuja na terenie gminy przez co najmniej ostatnich 5 lat;
2) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi lub w lokalach, w ktérych
na jedna osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i
mniej niz 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;
3) zamieszkuja razem z osoba obtoznie chora, osoba niepelnosprawna lub osobg ubezwtasnowolniona
wymagajaca stalej opieki;
4) nie dewastowaly dotychczas zajmowanych lokali mieszkalnych;
5) nie pogarszaty celowo i wtasnym dziataniem warunkow mieszkaniowych w dotychczas
zajmowanym lokalu;
6) nie powodowaly z wilasnej winy zaleglosci czynszowych w dotychczas zajmowanym lokalu;
7) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, ktory moga uzywac, a lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

Rozdzial 4.
Kryteria doboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego niezaleznego od
podmiotu, ktéry sie na nie powotuje i ktorego nastgpstw nie mozna byto uniknag¢ mimo zachowania
nalezytej starannos$ci, w szczegdlnosci takie jak sita wyzsza, w tym dziatanie niekorzystnych
warunkow atmosferycznych lub kleski zywiotowej;
2) posiadaja tytul prawny do lokalu znajdujacego si¢ w budynku podlegajacym rozbidrce w zwiazku z
zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym,;
3) opuscity dom dziecka, inng placowke opieckunczo wychowawczg lub rodzing zastepczg w zwiazku z
uzyskaniem petnoletnosci - a przed umieszczeniem w placoéwce zamieszkiwaty na terenie gminy;
4) nadal zamieszkuja lokal mieszkalny lub lokal socjalny, w ktérym wspdlnie z najemca
zamieszkiwali, a ktory najemca na state opuscil, pod warunkiem braku zaleglosci w ptatnosci czynszu
i innych optat, ptatnych razem z czynszem oraz biezacego regulowania tych naleznosci.
2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -4 - Poz. 3557

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy wojta.
2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, z ktérymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegac si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamian¢ mieszkan.
3. Zamiana lokali mieszkalnych, w obrebie mieszkaniowego zasobu gminy w przypadku umow
zawartych na czas nieokreslony wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich najemcéw
zainteresowanych zamiang lokali oraz zgody wojta.
4. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w innym zasobie lokali za zgoda wojta
oraz wlasciwego zarzadcy zasobu jednoczesnie.
5. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy byta mniejsza niz 5 m?, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.
6. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.
7. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan dokonuja najemcy w oparciu o protokoét
sporzadzony przed dokonaniem zamiany mieszkan.
8. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglo$ci w optatach czynszu i innych optat z
tytulu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz spos6b poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 9. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w urzedzie gminy.
2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zawierac:
1) nazwisko i imi¢, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) deklaracje o wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych ztozenie tej deklaracji;
4) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego;
5) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
6) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega;
7) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu;
8) inne warunki motywujace potrzebe najmu;
9) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci, ktory moga uzywac, a lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu
zamiennego.
10) o$wiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych zawartych we wniosku, zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1., w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych), w celu realizacji wniosku;
11) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na podanie imienia, nazwiska na listach 0os6b uprawnionych do
zawarcia umow najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
podawanych do publicznej wiadomosci.

§ 10. 1. Do rozpatrzenia i zalatwienia wnioskow o najem lokali na czas nieokreslony i najem
socjalnych lokali na czas okreslony upowazniony jest wojt po zasiggnigciu opinii spotecznej komisji
mieszkaniowej.

2. W przypadku braku wnioskow 0sob spetniajacych kryteria okreslone w § 51 6, gdy w gminnym
zasobie mieszkaniowym s3 jeszcze wolne lokale mieszkalne, wojt moze podejmowac decyzje w
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sprawie najmu lokali bez zasi¢gania opinii komisji, o ktorej mowa w ust. 1 z pomini¢ciem
powyzszych kryteriow.

§ 11. Spoteczng komisje mieszkaniowg w sktadzie co najmniej 3 oséb powotuje wojt w formie
zarzadzenia sposrod pracownikow gminnego osrodka pomocy spotecznej i urzedu gminy.

§ 12. Do zadan spotecznej komisji mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ 0 wynajecie
lokalu;
2) ocena wnioskow o wynajecie lokalu pod wzglgdem spetniania wymogoéw okreslonych
w § 9 ust. 2;
3) opiniowanie wnioskow o wynajecie lokalu.

Rozdzial 7.
Lokale przeznaczane dla os6b niepelnosprawnych

§ 13.1. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej powinien spetnia¢ warunki
uwzgledniajace rzeczywiste potrzeby wynikajace z przyczyny niepetnosprawnosci (na
podstawie przedtozonych orzeczen i innych dokumentéw).
2.Budynek, w ktorym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej w
stopniu znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostepu do lokalu, w
szczegoOlnosci poprzez odpowiednig likwidacje barier architektonicznych.
3.0sobie niepelnosprawnej w stopniu znacznym, o niepetnosprawnosci ruchowej wskazuje
si¢ lokal potozony w szczego6lnos$ci na pierwszej kondygnacji budynku (parter) lub na kazdej
innej, jezeli dostep do lokalu mozliwy jest z wykorzystaniem windy (dzwigu osobowego).
4. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej
niepetnosprawnosci, wylacznie za zgoda przysziego najemcy moze zosta¢ wynajety lokal
niespelniajacy wymagan.
5. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno by¢
poprzedzone zapoznaniem si¢ przysziego najemcy ze stanem faktycznym i standardem
technicznym lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego

§ 14. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, przeznaczone
moga by¢ lokale spetniajace warunki rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z
dnia 26 kwietnia 2018 r w sprawie mieszkan chronionych, znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych
wiasno$¢ gminy.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

15. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? uprawnieni s
§ y naj goop powyzej p 3

wnioskodawcy, ktorych stalty dochod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i1 ktorych
gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 5 osob.

Rozdzial 10.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 16. 1. Lokal, ktorego najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moze by¢ wynajety:
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1) osobie zatrudnionej w placowce oswiatowej prowadzonej przez gming;

2) osobie zatrudnionej w urzedzie gminy lub w innej gminnej jednostce organizacyjnej;

3) osobie §wiadczacej ustugi medyczne na terenie gminy.

2. Wykaz lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, zamieszcza si¢ w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalonym odrebna uchwala rady
gminy.

§ 17. 1. Przydziatu lokalu dokonuje wdjt na pisemny wniosek zainteresowanej osoby.
2. W przypadku wiekszej ilosci chetnych do lokalu, pierwszenstwo najmu przystuguje osobom, ktére
$wiadcza ustugi lub sg zatrudnione w placowkach, przy ktorych bezposrednio znajdujg si¢ lokale
mieszkalne oraz nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu na terenie gminy.
3. Do lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, nie stosuje si¢
przepisow § 5, 6.
4. Umowe najmu zawiera wojt na czas nie dtuzszy niz czas trwania stosunku pracy.
5. W przypadku braku chetnych oséb, o ktérych mowa w § 16 ust. 1 lokal mozna wynaja¢ innym
osobom na czas okre$lony.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 18. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwalg zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks Cywilny.
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