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UCHWALA NR X/ 58/ 2024
RADY MIEJSKIEJ W SZYDYLOWIE

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Gminy Szydléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a”, art. 40 ust. 1 12 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r. poz.1465 ze zmianami) oraz art. 13, art. 18, art. 37 ust. 1-4a,
art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 2 2024 r. poz.1145 ze zmianami), Rada Miejska w Szydlowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Szydtow
w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na
czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w tym, gdy po umowie zawartej na czas 0znaczony
do 3 lat, zawiera si¢ kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zmianami),

b) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Szydtow,
c¢) Radzie lub Radzie Miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska w Szydlowie,
d) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Szydiow.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Szydtow, w oparciu
o odpowiednie ustawy i zasady okreslone niniejszg Uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz nabywa nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ osob fizycznych, oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci:

a) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

b) na realizacje celow publicznych,

¢) na potrzeby inwestycyjne,

d) na inne cele zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy.

2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze:
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a) zakupu,

b) zamiany,

¢) wywlaszczenia,

d) przyjecia darowizny lub spadku,

e) nieodplatnego nabycia w drodze decyzji administracyjnej,
f) innych czynnos$ci prawnych.

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomos$ci nastgpuje w ramach kwoty przewidzianej na ten cel w uchwale
budzetowe;j.

2. Warunki nabywania nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, ktore przeprowadza Burmistrz.

3. Cen¢ nabycia nieruchomosci ustala si¢ podczas rokowan, o ktorych mowa w ust. 2, bez koniecznos$ci
sporzadzania operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci.

§ 6. 1. Do nabycia przez Gmin¢ nieruchomos$ci niezbedna jest zgoda Rady Miejskiej, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Uprzedniej zgody Rady, z zastrzezeniem ust. 3, nie wymaga:

a) odptatne nabycie nieruchomosci o cenie transakcji nieprzekraczajacej rownowartosci 100.000,00 zi,

b) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego cena transakcji nie przekracza
rownowarto$ci 100.000,00 zt,

¢) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem budynkow lub czesci takich budynkow
stanowigcych odrebny przedmiot wlasnosci, jesli laczna cena transakcji tych praw nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 zt,

d) nieodptatne nabycie przez Burmistrza na rzecz Gminy prawa wilasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w celu realizacji zadan gminy.

3.Zgoda Rady wymagana jest kazdorazowo w przypadku nabycia nieruchomos$ci obciazonej hipoteka,
w tym rowniez nieodptatnego nabycia takiej nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci gruntowych

§ 7. 1. Burmistrz zbywa nieruchomosci w drodze:
a) sprzedazy,
b) oddania w uzytkowanie wieczyste,
c) darowizny,
d) zamiany,
e) przyznania w ramach odszkodowania nieruchomosci zamienne;j.

2. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, ktore sa
zbedne dla rozwoju, prawidtowego funkcjonowania i wykonywania zadan wtasnych lub zleconych gminy oraz
ktorych zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze przez inne podmioty.

§ 8. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci nastgpuje w drodze przetargu lub
w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a o wyborze formy przetargu kazdorazowo decyduje Burmistrz, kierujac si¢ interesem
Gminy.

§ 9. 1. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego, Burmistrz okresla sposéb zagospodarowania
nieruchomosci iterminy rozpoczgcia izakonczenia robdt, w tym rozpoczecia i zakonczenia remontu lub
rozbiorki.
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2. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow 1iterminow okreslonych
umowa, Burmistrz obowigzany jest zada¢ rozwigzania umowy.

3. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, moga by¢ sprzedane na rzecz uzytkownika
wieczystego po ich zagospodarowaniu w sposob okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

4. Ustala si¢ stawke procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysoko$ci minimum
15 % wartosci nieruchomosci.

§ 10. 1. Cene nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majgtkowego w operacie szacunkowym, zgodnie zzasadami okreslonymi w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Kosztami sporzadzenia umowy notarialnej obcigzany jest nabywca nieruchomos$ci, za wyjatkiem
przypadkow, o ktérych mowa w §7, ust. 1, lit ,,d” i,,e”, gdzie strony tej umowy partycypuja w kosztach jej
zawarcia w cze$ciach rownych.

Rozdzial 4.
Przekazywanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe

§ 11. Nieruchomos$ci z gminnego zasobu mogg by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane, jesli jest to
ekonomicznie i gospodarczo uzasadnione.

§ 12. Okres dzierzawy lub najmu okresla si¢ biorgc pod uwage w szczegdlnosci:
a) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
b) konieczno$¢ poniesienia niezb¢dnych naktadow inwestycyjnych w celu korzystania z nieruchomosci,
¢) przydatnos¢ i korzys¢ spoteczna wynikajacg z wydzierzawienia lub najmu.

§ 13. 1. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ nieruchomos¢ lub jej czgsé.

2. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy dzierzawy lub najmu jest brak zaleglosci finansowych
z tytulu dzierzawy lub najmu.

3. Dzierzawa nieruchomosci nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

§ 14. Oddanie nieruchomos$ci w najem lub dzierzawe nastgpuje na wniosek zainteresowanego, na
warunkach okreslonych szczegotowo w umowie dzierzawy/najmu.

§ 15. Stawki czynszu najmu i dzierzawy okresla Burmistrz Miasta i Gminy Szydiow w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Oddawanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad

§ 16. Nieruchomosci, ktéore stanowig mienie gminy moga by¢ oddawane gminnym jednostkom
organizacyjnym nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, na pisemny i uzasadniony wniosek
jednostki.

Rozdzial 6.
Zasady obciazania nieruchomosci

§ 17. 1. Nieruchomosci mogg by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Obcigzenie nieruchomos$ci prawem uzytkowania, stuzebno$cia gruntowa oraz stuzebnoscig przesytu
nastepuje za wynagrodzeniem, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nieruchomos$ci moga by¢ obcigzane bez wynagrodzenia na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego
i Skarbu Panstwa.

4. Odptatno$¢ za ustanowienie stuzebnosci gruntowej i stuzebnosci przesyhu ustalana bgdzie na podstawie
wykonanego przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego okreslajacego jednorazowa oplate za
ustanowienie stuzebnosci.
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5. Nie ustanawia si¢ stuzebno$ci gruntowych i sluzebnosci przesylu na nieruchomos$ciach stanowiagcych
drogi gminne i wewnetrzne, dla ktorych zastosowanie maja przepisy dotyczace pasow drogowych zawartych
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zmianami).

6. Zgody Rady wymaga:
a) obcigzenie hipoteka nieruchomos$ci gminnych,
b) wniesienie nieruchomosci jako aportu do spotki.

§ 18. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Szydléw do obcigzania nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Gminy, bez uprzedniej zgody Rady Miejskiej, stuzebnosciami przesytu na rzecz przedsigbiorcow,
ktorzy zamierzaja wybudowaé, lub ktorych wlasnosé stanowig urzadzenia, o ktéorych mowa w art. 49 §
1 Kodeksu Cywilnego, tj. sluzagce do doprowadzania lub odprowadzania plynoéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia przesytlowe nienalezace do czesci sktadowych nieruchomosci, jesli wchodza
w sktad przedsigbiorstwa z zachowaniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Ustala si¢ zasady obcigzania stuzebnosciami przesylu nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Gminy
Szydtow:

a) stuzebno$¢ przesylu moze by¢ ustanowiona na wniosek przedsigbiorcy lub z urzedu, gdy jest to niezbedne
oraz gospodarczo, spotecznie i ekonomicznie uzasadnione i gdy nie utrudnia wykonania zadan wlasnych
Gminy,

b) stuzebno$¢ przesytu bedzie polegaé na prawie korzystania z nieruchomos$ci bedacej wiasno$cia Gminy
w zakresie niezbednym do eksploatacji, naprawy i konserwacji urzadzen przesylowych,

¢) stuzebnos$¢ powinna w jak najmniejszym stopniu utrudnia¢ korzystanie z nieruchomosci obciazonej poprzez

wykorzystanie istniejagcego na nieruchomosci uktadu komunikacyjnego oraz poprzez jej ustanowienie
w miar¢ mozliwosci wzdtuz granic nieruchomosci,

d) ustanowienie stuzebnos$ci przesylu nastgpi za wynagrodzeniem ustalonym przez rzeczoznawce w operacie
szacunkowym 1ina podstawie jednostronnego o$wiadczenia woli wilasciciela nieruchomosci ztozonego
w formie aktu notarialnego.

3. Nieruchomosci mozna udostepnia¢ pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na podstawie innych niz
stuzebno$¢ przesytu tytutdéw prawnych, takich jak najem lub dzierzawa, na zasadach okre$lonych w niniejszej
uchwale.

4. Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy nieruchomosci pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej
nastepuje po wcezesniejszym uzgodnieniu przez Burmistrza Miasta i Gminy Szydtow projektu lokalizacji tej
infrastruktury, bez konieczno$ci uzyskiwania dodatkowej zgody Rady.

Rozdzial 7.
Zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy dotychczasowym najemcom nieruchomosci stanowiacych
wlasnos$¢ gminy, zbywanych na cele mieszkaniowe

§ 19. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielanie przez Burmistrza Miasta i Gminy Szydtow dotychczasowym
najemcom nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ gminy, zbywanych na cele mieszkaniowe bonifikat od ceny
sprzedazy nieruchomosci, ustalonej na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego, gdy
najemca ubiegajacy si¢ o jego nabycie legitymuje sig¢:

a) okresem najmu trwajacym od 5 lat do 15 lat - bonifikata wynosi 30%,
b) okresem najmu trwajacym ponad 15 lat - bonifikata wynosi 45%.

2. Okresla si¢ nastgpujace warunki udzielania bonifikat przy sprzedazy na rzecz najemcoéw nieruchomosci
na cele mieszkalne:

a) najem trwa dtuzej niz 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy o najem,

b) najemca, na dzien podpisania protokotu uzgodnien dotyczacego nabycia nieruchomosci nie zalega z zaptata
czynszu lub innymi optatami zwigzanymi z nieruchomoscia.
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3. Wysokos¢ bonifikat okreslonych w ust. 1 obowigzuje w przypadku, gdy nabywca dokona jednorazowej
zaplaty ceny sprzedazy.

4. W przypadku gdy nabywca bedzie dokonywat zaptaty ceny sprzedazy w ratach, wysokos¢ bonifikaty
okreslonej w ust. 1 zmniejsza si¢ o 5%.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 20. Traci moc Uchwata Nr LXII/ 358/ 2023 Rady Miejskiej w Szydtowie z dnia 27 listopada 2023 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi mienie Gminy Szydtow.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szydtow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Szydtowie

Zbigniew Glogowski
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