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UCHWALA NR XI1/50/2024
RADY GMINY SADOWIE

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sadowie
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(tj. Dz. U.z2023 r., poz. 725 z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Uchyla si¢ wcatosci Uchwale Rady Gminy Sadowie Nr VIII/32/2024 zdnia 17 pazdziernika
2024 roku w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Sadowie na lata 2024 - 2028

§ 2. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sadowie na lata
2024-2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sadowie.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Barbara Jedlikowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/50/2024
Rady Gminy Sadowie
z dnia 30 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SADOWIE NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Sadowie, zwany dalej
"programem", stanowi formalna podstawe realizacji zadania wtasnego gminy w zakresie tworzenia warunkoéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy Sadowie.

2. Podstawowym zalozeniem programu jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej w oparciu o istniejgcy zasob mieszkaniowy.

3. Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania
zasobem, ajednoczesnie daje podstawe Wojtowi do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji
operacyjnych.

4. llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Sadowie,
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Sadowie,
3) gminnym zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wlasno$¢ gminy Sadowie,

4) lokal mieszkalny — rozumie si¢ przez to wszystkie lokale mieszkalne, wtym lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynkach wolnostojacych,

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22023 r., poz. 725 ze zm.).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Sadowie na lata
2024 - 2028

1. Gmina Sadowie dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym. W sklad zasobu mieszkaniowego
gminy wchodza: jeden lokal mieszkalny zlokalizowany w budynku wolnostojacym oraz trzy lokale mieszkalne
zlokalizowane w budynku wielo mieszkaniowym.

2. Charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy Sadowie zawiera Tabela Nr 1 niniejszego Programu.

Tabela nr 1

Charakterystyka zasobu mieszkaniowego gminy Sadowie

L.p. | Miejscowos¢ Tytul Rodzaj budynku Wyposazenie Powierzchnia Stan
prawny uzytkowa w m> | techniczny
instalacja
elektryczna,
1. Biskupice 33 wlasnos¢ quynek Wlelo wodna, 136,37 dobry
mieszkaniowy centralne
ogrzewanie
piec peletowy
instalacja
2. Biskupice 34 wlasnos¢ quynek elektrygzna, 118,71 dobry
mieszkalny wodna,
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centralne
ogrzewanie

piec peletowy

3. Adaptacja innych lokali na cele mieszkaniowe w okresie obowigzywania Programu na lata 2024-2028 —
nie przewiduje si¢ zadnych dziatan w tym kierunku.

4. W latach 2024-2028 nie zaktada si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata 2024 - 2028

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczeg6lnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, odprowadzenie S$ciekéw, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wody.
Analiza potrzeb remontowych

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek oraz stopien zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych
1 kapitalnych oraz modernizacji.

2. Gmina wykonujac obowiazki wynikajgce zart. 62 ust. 1 pkt 112 ustawy zdnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 725 ze zmianami), przeprowadza okresowe kontrole, polegajace na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych oraz wykonuje
przeglady instalacji elektrycznych, gazowych oraz przeglady kominiarskie.

3. Zalecenia zawarte w dokumentach pokontrolnych wyznaczajg priorytety wykonywania prac remontowo
— budowlanych, przy czym w pierwszej kolejnosci wykonywane sa remonty wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa.

Wydatki na remonty i modernizacje
1. Wielkos¢ wydatkow na remonty imodernizacje w kolejnych latach okre$lona bedzie w uchwatach

budzetowych.

2. Wydatki na remonty w budynkach stanowigcych wspdtwilasno§¢ Gminy i0sob trzecich obliczane
i wydatkowane sg zgodnie z uchwalami wspodlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024 - 2028

W okresie objetym planem nie planuje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Sadowie.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu na lata 2024 - 2028

1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania.
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2. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz odbiér nieczystosci
ptynnych i staltych, w przypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediéw lub dostawca ustug.

3. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wychodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglgdnieniem czynnikow
podwyzszajacych stawke czynszu lub czynnikéw obnizajacych, takich jak wyposazenie budynku ilokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje oraz stan ogélnobudowlany. Bazowa stawke czynszu za 1m? powierzchni
ustalana jest zarzagdzeniem Wojta Gminy.

4. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawki czynszu:

a) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne:
— centralne ogrzewanie — 10%,
— kanalizacja sanitarna — 20%,
— instalacja wodociagowa — 10%,
— gaz przewodowy — 10%,
—Yazienka 1 WC w lokalu — 10%;
b) Stan ogdlnobudowlany (pokrycie dachowe, elewacja, ocieplenie) — 10%.

5. Stawki procentowe czynnikow podwyzszajacych sumuje si¢ w przypadku wystepowania kilku
czynnikéw réwnoczes$nie.

6. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne:
— centralne ogrzewanie — 10%,
— kanalizacja sanitarna — 20%,
— instalacja wodociagowa — 10%,
— gaz przewodowy — 10%,
—tazienka i WC w lokalu — 10%.
b) Stan ogdlnobudowlany (pokrycie dachowe, elewacja, ocieplenie) — 10%.
¢) obnizki czynszu udziela si¢ na pisemny wniosek najemcy na okres 12 miesigcy;

d) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochoddéw
wszystkich pelnoletnich cztonkéw gospodarstwa domowego.

e) Wysokos$¢ udzielonej obnizki zréznicowana jest w zaleznosci od poziomu dochodu gospodarstwa domowego
najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala si¢ na poziomie:

RODZAJ  GOSPODARSTWA  WYSOKOSC DOCHODU  WYSOKOSC  OBNIZKI
GOSPODARSTWO JEDNOOSOBOWE

- powyzej 140% i ponizej 175% najnizszej emerytury- 15%
- powyzej 100% i ponizej 140% najnizszej emerytury- 25%

- GOSPODARSTWO WIELOOSOBOWE powyzej 80% iponizej 125% najnizszej emerytury- 15%
powyzej 60% i ponizej 80% najnizszej emerytury- 25%

f) Za dochod uwaza si¢ dochdd, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

g) Do dochodu nie wlicza sig:
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a) wyptaty w ramach programu 500+, b) swiadczenia pomocy materialnej dla uczniow, c) dodatkéw dla sierot
zupelych, d) jednorazowych zapomoég z tytutu urodzenia si¢ dziecka, e) zasitkow pielegnacyjnych, f)
zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, g) jednorazowych swiadczen pieni¢znych i §wiadczen w naturze
z pomocy spotecznej, h) zapomogi pieni¢znej, o ktoérej mowa w przepisach o zapomodze pieni¢znej dla
niektérych emerytow, rencistow 10sOb pobierajacych $wiadczenia przedemerytalne albo zasitki
przedemerytalne, 1) dodatku mieszkaniowego.

h) Tryb rozpatrywania wnioskéw o obnizk¢ - Informacja o przyznaniu obnizki czynszu lub odmowie
przyznania obnizki czynszu udzielana jest wnioskodawcy na pismie.

i) W przypadku pozytywnej weryfikacji wniosku, obnizka czynszu udzielana jest od 1 dnia miesigca
nastepujacego po ztozeniu wniosku.

j) Zmiana wysokos$ci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wskazanych w deklaracji
ztozonej przez najemce, ktore nastapity w okresie 12 miesiecy od dnia zastosowani obnizki czynszu nie maja
wpltywu na jej wysokos¢.

k) W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, na wniosek najemcy
mozna udziela¢ obnizek czynszu na kolejne 12-miesigczne okresy.

1) W przypadku uzyskania przez najemce obnizki na podstawie danych niezgodnych z prawda, najemca
obowigzany jest zwroci¢ Gminie rownowartos¢ nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.

7. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu dokonane zostang w lokalu ulepszenia istnieje mozliwo$é¢
podwyzszenia stawki bazowej czynszu.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidziane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach 2024 - 2028

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Wojta.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnos$ci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) remonty, konserwacj¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow, przy zatozeniu utrzymania stanu technicznego
budynkéw w stanie niepogorszonym, a w miar¢ mozliwosci rOwniez podwyzszania standardu istniejacego
zasobu,

c) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat,

d) poprawg jakos$ci zarzadzania istniejagcym zasobem,
e) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej,
f) prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2024 - 2028

Podstawowym zrodiem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wplywy z tytutu czynszow za lokale
mieszkalne iuzytkowe oraz ewentualne $rodki zbudzetu gminy przeznaczone na realizacje plandéw
remontowych i modernizacje budynkow.
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Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne w latach 2024 - 2028

1. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu czg¢sci wspolnych budynkéw i lokali mieszkalnych obejmujg
w szczegdlnoscei:

a) wydatki na remonty i biezace konserwacje,

b) optaty za dostawg energii elektrycznej, cieplnej, gazu i wody w czeéci dotyczacej nieruchomosci wspolnego
uzytku oraz oplaty za inne urzadzenia,

¢) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne,
d) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

e) optaty za ustugi kominiarskie, sanitarne iinne zwigzane zutrzymaniem Ww sprawno$ci technicznej
i uzytkowej instalacji urzadzen w budynku,

f) wynagrodzenie za administrowanie.
2. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach zwigzanych z:
a) kosztami biezacymi eksploatacji — planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy,

b) kosztami remontow oraz kosztami modernizacji — planowane w kazdym roku w kwotach okreslonych
budzetem gminy.

3. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktdrych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, okreslone
sa uchwalami zarzadu wspolnot mieszkaniowych.

4. Zestawienie wielkoSci wydatkéw przeznaczonych na utrzymanie i remont zasobu mieszkaniowego
w latach 2024-2028.

Tabela nr 2
Lp. Wysokos$¢ planovyanych wydatk’(')w‘na koszty bieﬂiacej eksploatacji Rok
i koszt remontow i modernizacji
1. 0,00 zt 2024
2. 2.000,00 zt 2025
3. 2.000,00 zt 2026
4. 3.000,00 zt 2027
5. 3.000,00 zt 2028

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego bedg pokrywane zoptat czynszowych oraz s$rodkéw
finansowych ujetych w budzecie gminy na poszczegolne lata obowigzywania Programu

Rozdzial 9.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy
1. W okresie 2024-2028 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku zich remontami. Inne prace
remontowe nie wymagaja wykwaterowania mieszkancoéw, ajedynie odpowiedniej koordynacji prac
1 wspolpracy z mieszkancami.

2. Administrowanie lokalami w zakresie realizacji niezbednych prac remontowo-adaptacyjnych oraz
prawidtowe prowadzenie dokumentacji w tym zakresie, jak rowniez prowadzenie dokumentacji zwigzanej
z gospodarka lokalowa w zakresie najmu, jak réwniez obstuga finansowa w zakresie naliczania i $ciggania
naleznosci z tytulu najmu oraz optat dodatkowych prowadzone jest przez pracownikéw gminy Sadowie.
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	lit. a w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	lit. b w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	lit. c w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	lit. d w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	lit. e w zał.1 rozdz.8 ust. 1
	lit. f w zał.1 rozdz.8 ust. 1

	ust. 2 w zał.1 rozdz.8
	lit. a w zał.1 rozdz.8 ust. 2
	lit. b w zał.1 rozdz.8 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.8
	ust. 4 w zał.1 rozdz.8

	Rozdział 9 - Opis działań mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy w zał.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.9
	ust. 2 w zał.1 rozdz.9
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