DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 25 kwietnia 2025 r. Podpisany przez:

Hubert Wojciech Kaczmarczyk
Data: 25.04.2025 11:40:13

Poz. 1621

UCHWALA NR XII1/90/2025
RADY GMINY SOLEC-ZDROJ

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (B1, B2, B3) na dzialkach ewidencyjnych
nr 329/3, 330 polozonych w miejscowosci Solec-Zdrdj, przy ul. Henryka Sienkiewicza, gmina Solec-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 7 ust. 41art. §ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024r.
poz. 195) Rada Gminy Solec-Zdréj uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (B1, B2, B3) na dziatkach ewidencyjnych nr 329/3 oraz 330 potozonych
w miejscowosci Solec-Zdroj (obreb Solec - Zdroj), przy ul. Henryka Sienkiewicza, gmina Solec — Zdrdj.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. Dla budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1, ustala sie:
1) Minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3500 m?.
2) Maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 4200 m?.
3) Minimalng liczbe mieszkan - 74.
4) Maksymalng liczb¢ mieszkan - 84.

5) Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa: inwestycja nie obejmuje zakresu
przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg i ustugowa.

§ 4. Ustala si¢ zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, poprzez:
1) planuje si¢ realizacje¢ nastgpujacych obiektow:

a) budowa zespolu 3 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potaczonych kondygnacja podziemng —
halg parkingowa,

b) infrastruktury komunikacyjnej: zjazd publiczny, drogi wewnetrzne piesze ijezdne, place postojowo-
parkingowe,
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c) infrastruktury technicznej: przylgcza isie¢ wodociggowa i kanalizacyjna (sanitarna), sie¢ kanalizacji
deszczowej, przylacza isie¢ gazowa, przylacza isie¢ elektroenergetyczna, przylacza i sie¢
teletechniczna, zbiorniki na wody opadowe,

d) elementy matej architektury: wiaty smietnikowe, tawki, kosze na odpady, murki oporowe, ogrodzenia,
elementy oswietlenia zewngtrznego terenu, plac zabaw i gier - teren rekreacyjny,

e) urzadzenie terendow zielonych (zielen niska i wysoka).
§ 5. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) infrastruktura komunikacyjna - zjazd publiczny, drogi wewngtrzne piesze ijezdne, zespol miejsc
postojowo-parkingowych, plac zabaw i rekreacji;

2) obsluga komunikacyjna zespotu przewidziana jest za posrednictwem projektowanych zjazdow publicznych
zul. Henryka Sienkiewicza (zlokalizowanej od strony potudniowej, dziatka nr ewid. 344dr), oraz drogi
wewnetrznej (zlokalizowanej od strony wschodniej, dziatka nr ewid. 332dr);

3) infrastruktura techniczna:

a) przylacza i sie¢ wodociggowa - przytacza do sieci wodociggowej istniejacej, zlokalizowanej w pasie ul.
Henryka Sienkiewicza,

b) przylacza kanalizacyjne (sanitarne) — przylacza do sieci kanalizacyjnej istniejacej zlokalizowanej na
skrzyzowaniu ul. Ko$cielnej i Nowowigjskiej,

¢) przylacza kanalizacji deszczowej wraz z terenem - przylaczone do istniejacej kanalizacji deszczowej lub
do rowu przydroznego zlokalizowanego w ul. Henryka Sienkiewicza; czgsciowo wody opadowe beda
retencjonowane do zbiornikéw podziemnych zlokalizowanych na terenie inwestycji,

d) przytacza gazowe do istniejacego gazociagu w rejonie ul. Henryka Sienkiewicza i Koscielnej,
e) przylacza elektroenergetyczne do istniejacej sieci zlokalizowanej w pasie ul. Henryka Sienkiewicza,
f) przylacza teletechniczne do istniejacej sieci zlokalizowanej w pasie ul. Henryka Sienkiewicza,
g) o$wietlenie zewngtrznego terenu podigczona do proj. wewngtrznej instalacji eNN.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania Sciekdéw, niezbedna liczba miejsc
postojowych, sposob zagospodarowywania odpadow zgodnie z ponizszg tabela:

Budynek Woda m3/d Energia Gaz m?/h Scieki Wody
elektryczna sanitarne m*/d | opadowe m?3/d
kW

Bl 15 60 15 15 20

B2 15 60 15 15 20

B3 8 40 10 8 10

Razem 38 160 40 38 50

b) sposob zagospodarowania odpadéw - odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda
gromadzone selektywnie w szczelnych pojemnikach w miejscach do tego wyznaczonych i wywozone na
wysypisko zgodnie z ogbdlnymi warunkami obowigzujacymi w zakresie gospodarki odpadami w Gminie
Solec-Zdro6j na podstawie stosownej umowy,

¢) sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw - odprowadzenie Sciekéw sanitarnych do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej na skrzyzowaniu ul. Henryka Sienkiewicza i Nowowiejskiej
poprzez projektowane przytacza do budynkow,

d) sposéb odprowadzania wod opadowych - odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
obstugujacej projektowane budynki wraz zterenem do rowu przydroznego zlokalizowanego w ul.
Henryka Sienkiewicza; cze¢$ciowo wody opadowe beda retencjonowane do zbiornikéw podziemnych
zlokalizowanych na terenie inwestycji,
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e) niezbedna liczba miejsc postojowych:
- stanowiska postojowe w garazach podziemnych jednokondygnacyjnych maksymalnie do 76 miejsc,
- stanowiska zewnetrzne na terenie inwestycji maksymalnie do 50 miejsc postojowych;
2) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie terenu poprzez jego zabudow¢ zespolem trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng ibudowlang niezbedna do jego
prawidtowego funkcjonowania w szczegolnosci:

- budowa zespotu 3 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych potaczonych kondygnacja podziemna tj.
halg parkingowa,

- infrastruktura komunikacyjna: zjazd publiczny, drogi wewnetrzne piesze ijezdne, place postojowo-
parkingowe,

- infrastruktura techniczna: przylacza i sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna (sanitarna), sie¢ kanalizacji
deszczowej, przylacza isie¢ gazowa, przylacza isie¢ -elektroenergetyczna, przylacza 1isiec
teletechniczna, zbiorniki na wody opadowe,

- elementy matej architektury: wiaty $mietnikowe, tawki, kosze na odpady, murki oporowe, ogrodzenia,
elementy o$§wietlenia zewnetrznego terenu, plac zabaw i gier - teren rekreacyjny,

- urzadzone tereny zielone,
- plac zabaw i rekreacji,
- wiaty $mietnikowe;

3) nieruchomo$¢ skomunikowana begdzie poprzez projektowane zjazdy publiczne z drogi powiatowej, dziatka
onr ewid. 344dr, ul. Henryka Sienkiewicza (zlokalizowanej od strony potudniowej), oraz drogi
wewnetrznej dziatka o nr ewid. 332dr (zlokalizowanej od strony wschodniej);

4) w rejonie zjazdéw przewidziano lokalizacje placow gospodarczych / wiat §mietnikowych, oraz miejsc
parkingowych, wraz ze stacja tadowania samochodow elektrycznych. Dojazdy do garazy podziemnych
znajdujacych si¢ w czgéciach podziemnych budynkéw przewidziano zdrogi wewngtrznej w czesci
potudniowej inwestycji. Pozostale tereny nie przeznaczone pod utwardzenia i zabudowania przewidziano
jako tereny zielone w formie trawnikow, krzewow i zieleni wysokiej/zadrzewien;

5) planowany sposob zagospodarowania terenu przedstawiono w formie graficznej na zataczniku graficznym
nr 2, przy czym:

- forma architektoniczna zharmonizowana, nawiazujaca do otaczajacej zabudowy,

- zaprojektowano realizacj¢ 3 budynkéw, zktorych dwa sa wicksze o wymiarach granicznych
31,35X16,50 m, natomiast trzeci jest mniejszy, o wymiarach 17,13X16,5 m o identycznej architekturze
w formie skroéconej, z uwagi na taczng funkcje,

- w budynku znajdowac si¢ beda lokale mieszkalne, oraz ogolnodostgpne cze$¢ wspodlne dla mieszkancow
calej inwestycji; kubatura iksztatt budynkow rozdrobniona, celem wkomponowania w otoczenie
i kontekst miejsca,

- budynki potaczone beda ze sobg podziemnymi kondygnacjami parkingowymi, bedagcymi swego rodzaju
facznikami,

- caty kompleks zostanie zaprojektowany jako niskoenergetyczny,

- do obslugi powierzchni wspdlnych budynkéw oraz terendw zewngtrznych wykorzystywana bedzie
zielona energia pozyskiwana z instalacji fotowoltaicznych umiejscowionych na dachach budynkow,

- projektuje si¢ miejsca postojowe dla rowerdw, miejsca postojowe dla aut elektrycznych, garaze
podziemne,

- projektowane  zagospodarowanie terenu oraz charakter inwestycji  nie stwarzajacy  barier
architektonicznych i technicznych zapewni swobodny dostep do wszystkich czgsci inwestycji osobom
0 ograniczonej sprawnos$ci ruchowej oraz osobom niepetnosprawnym;
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6) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:

a) powierzchnia zabudowy: 1338,85 m? z tolerancjg 10%,

b) powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 4913,27 m?,

¢) powierzchnia terenu zieleni: min. 55,00 %,

d) wysoko$¢ budynkow: do 4 kondygnacji nadziemnych,

e) szerokosc¢ elewacji budynkoéw od strony ul. Henryka Sienkiewicza: do 18 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, kat nachylenia od 0 do 10 st.,

g) wysokos¢ do glownej attyki od sredniego poziomu przy wejsciu glownym do budynku: do 15m,

h) kubatura: Budynek B1: 6556,25 m? z tolerancjg 20%, Budynek B2: ok. 6556,25 m? z tolerancja 20%,
Budynek B3: ok. 3623,12 m? z tolerancjg 20%,

i) powierzchnia parkingéw na terenie, wraz drogami do nich prowadzacych — 1756 m?,

j) suma terenow zielonych do przeksztatcenia / urzadzenia (nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej) - 1000,00
m? z tolerancja 20%,

k) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej powyzej 25%

1) planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest przedsiewzigciem mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839, 22022 1.
poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724).

§ 7. Wskazanie nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej na ktorych
zlokalizowana jest inwestycja:

1) obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda lokalizowane na nieruchomosciach:
a) dziatka o nr ew. 329/3 potozona w obrebie 0007 w Solcu-Zdroju, ksiega wieczysta Nr K11B/0086854/4,
b) dziatka o nr ew. 330 potozona w obrgbie 0007 w Solcu-Zdroju, ksigga wieczysta Nr KI1B/0038521/0.
§ 8. Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku zgodnie z art. 35 ust. 1 powotanej na wstepie ustawy.

§ 9. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej, jezeli zostala zalozona:

1) nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczyste;j:

a) dziatka ewidencyjna nr 344dr w obrebie 0007 w Solcu-Zdroju (ul. Henryka Sienkiewicza), ksiega
wieczysta nr KI1B/0066553/8 w zakresie budowy zjazdu, oraz budowy niezbednych przytaczy,

b) dziatka ewidencyjna nr 332dr w obrgbie 0007 w Solcu-Zdroju (droga wewnetrzna bez nazwy), ksigga
wieczysta nr KI1B/0053327/1 w zakresie budowy zjazdu, oraz budowy niezbednych przylaczy

§ 10. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:
1) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ kwestie wynikajace z:
a) ustawy o ochronie przyrody,
b) ustawy Prawo ochrony srodowiska,
¢) Solecko-Pacanowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

d) ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
o gminach uzdrowiskowych,

e) terenu 1 obszaru goérniczego ,,Solec-Zdrdj”— przy zagospodarowaniu terenu,

f) zt6z podziemnych wod leczniczych zmineralizowanych (solanek) ,,Solec-Zdr6j”,
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g) zapewni¢ ochrong srodowiska i przyrody w tym oszczedne korzystanie z terenu i ochrong gleby,

h) w przypadku wystepowania chronionych gatunkow roslin lub miejsc dogodnych do bytowania zwierzat,
z ktérymi kolidowataby dana inwestycji wymaganym jest uzyskanie odpowiednich zezwolen na
odstepstwa od zakazow wydawanych w trybie ustawy art. 56 ustawy o ochronie przyrody;

2) na terenie objetym decyzja nie wystepuja na podstawie przepisOw o ochronie dobr kultury, obiekty wpisane
do rejestru zabytkdéw, obiekty znajdujgce si¢ w ewidencji dobr kultury, ani tez obiekty dobr kultury
wspolczesnej; teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej i archeologicznej, zatem inwestycja
nie koliduje z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 12. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Solec - Zdro;j.
§ 14. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Solec-Zdroj

Pawel Patrzalek
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr XII1/90/2025
Rady Gminy Solec-Zdroj

z dnia 24 kwietnia 2025 roku
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[EECDEFGRIIKZA]  0BSZAR TERENU NA KTORY INWESTYCJA BEDZIE ODDZIAL YWALA

_ ISTNIEJACA ZIELER NISKA

l

RRRNEN PRVEKTOVANE CASI PIESZE (VTWARDZENI 100%)
[ PROJEKTOWANE CIGI JEZONE (UTWARDZENIA 100%)

[ | STROPODACHY ZIELONE na PARKIGU PODZIEMNYM

% PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOME na terenie inwestycji 2,5x5,0m — 4Jszt.

a PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTO. DLA ON. na terenie inwestycji 3,6x5,0m— 7szt.

PROJEKTOWANE STANOWISKA DO EADOWANIA SAMOCHODOW 0S0. - Zszt.

o @% I
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ABCDEFGHIJ-A obszar terenu na ktéry inwestycja bedzie oddziatywata
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