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UCHWALA NR XII1/81/2025
RADY GMINY SLUPIA KONECKA

z dnia 9 maja 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Stupia
Konecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2024. 1465 t.j. z dnia 2024.10.03) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Stupia Konecka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Stupia Konecka w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XX1V/143/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stupia Konecka

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stupia Konecka.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Wilk
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Zatacznik do uchwaty Nr XI11/81/2025
Rady Gminy Stupia Konecka
z dnia 9 maja 2025 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY SLUPIA KONECKA

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy tworza lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Shupia Konecka.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Stupia Konecka wchodzg lokale mieszkalne i1 lokale socjalne.

§ 2. 1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczone sg na:
1) wynajem dla 0s6b o niskich dochodach i znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych
2) lokale socjalne w przypadku, gdy na gminie cigzy obowigzek ich dostarczenia.

§ 3. 1. Wynajmujagcym lokale mieszkalne isocjalne jest Gmina Stupia Konecka reprezentowana przez
Wojta Gminy, ktory zarzadza mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu inajmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy sktada deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na
czasnieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizZek czynszu

§ 5. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie kwalifikuja si¢ do najmu socjalnego lokalu iktérych $redni miesigczny dochdod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty 180% najnizszej emeryturyw
gospodarstwie jednoosobowym i 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujace;j
w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktoérych sredni miesigczny dochod
najednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty 120% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 6. 1. O obnizke czynszu mogag ubiegac si¢ osoby, ktorych miesieczny dochéd w rozumieniu przepisdw
ustawy o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza 90% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych oraz 40% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osdéb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy przystuguje osobom, ktore:

1) nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu,
2) przekazuja dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji gminy w zamian za lokal dostarczony przez gming,
3) zamieszkujg w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,

4) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczefistwu ludzi lub mienia,
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5) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowe;,

6) zamieszkuja w budynku usytuowanym na dzialce, ktora niejest przeznaczona pod budownictwo
mieszkaniowe w. obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy,

7) zamieszkuja w lokalu, w ktorym na osobe przypada mniej niz 5m? ogdlnej powierzchni pokoi lub
zamieszkuja w lokalu nienadajgcym si¢ na pobyt ludzi,

8) opuscily dom dziecka w zwiazku z osiggni¢ciem petnoletnio$ci, a nie majg mozliwosci powrotu do lokalu,
w ktorym poprzednio mieszkaty.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony jest
sredni miesigczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nieprzekraczajgcy 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 75% w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 8. 1. Pierwszenstwo wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) nabyty prawo do lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) zamieszkuja w lokalu, ktory zostal uznany za nie nadajacy si¢ do zamieszkania przez ludzi,

3) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia,

4) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlane;,

5) zamieszkujg w budynku usytuowanym na dzialce, ktora nie jest przeznaczona pod budownictwo
mieszkaniowe w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy,

6) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego jest §redni miesi¢eczny dochod
na osobe w gospodarstwie domowym w okresie 6 m-cy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nieprzekraczajacy 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowymi 50% w gospodarstwie

wieloosobowym.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 9. 1. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na kazda osobe faktycznie zamieszkujaca w lokalu przypada mniej niz
5 m? powierzchni tacznej pokoi.

2. Od zasady okres$lonej w ust. 1 mozna odstgpi¢ w nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy nastepuje przechodni uktad pokoi, wowczas powierzchnia
taczna pokoi przypadajaca na jedng osobe nie moze by¢ wieksza niz 6 m?;

2) wspolnego zamieszkiwania z osobg niepelnosprawna, catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania
si¢ bez wozka inwalidzkiego lub osoba, ktorej lekarz specjalista wskazal zamieszkiwanie w oddzielnym
pokoju ze wzgledu na jej stan zdrowia, woéwczas w powierzchni facznej pokoi nie uwzglednia si¢ 10 m2
oraz osoby niepetnosprawnej;

3) zamieszkiwania wnioskodawcy w lokalu, w sktad ktérego wchodzi tylko jeden pokoj, wowczas
powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie moze by¢ wigksza niz 6 m?.

Rozdzial 5.
Zamiana lokali mieszkalnych

§ 10. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach za pisemng zgoda
wynajmujacego.

2. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osob¢ bedzie przypada¢ mniej niz 5m?
powierzchni tgcznej pokoi lub gdy zamiana jest sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania lokalami.



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -4 - Poz. 1815

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Wnioski (podania) o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga sktada¢ osoby spehiajace
kryteria okreslone w Rozdziale II niniejszych zasad wynajmowania lokali.

2. Wnioski wraz z deklaracja o dochodach wg wzoru okreslonego w rozporzadzeniu Rady Ministrow
w sprawie dodatkow mieszkaniowych nalezy sktada¢ w Urzgdzie Gminy w Stupi.

3. Whnioski rozpatrywane beda przez Wojta Gminy Stupia Konecka.

§ 12. 1. Raz wroku sporzadzane beda i weryfikowane w oparciu o kryteria okreslone w Rozdziale 11
wykazy 0so6b uprawnionych do zawarcia:

a) umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony,
b) umowy najmu lokalu socjalnego.
2. Wykazy o0sob uprawnionych do lokali znajduja si¢ w Urzedzie Gminy w Stupi.

§ 13. 1. Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy oraz w celu uzyskania opinii w sprawie
przyznania lokalu mieszkalnego Wojt Gminy moze powota¢ w drodze zarzadzenia zespo6t opiniujacy.

2. Zespot opiniujgcy moze liczy¢ od 3 do 5 osoéb.

3. W skiad zespotu moga by¢ powotani radni, pracownicy Urzedu Gminy, pracownicy Gminnego Osrodka
Pomocy Spoleczne;.

4. Opinia zespolu nie dotyczy wnioskow 0s6b wymienionych w Rozdziale IIS 7ust. 1 pkt.2, S
8 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez glownego najemce, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu lokalu z osobami, wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, ktore pozostaty w lokalu
1 spetniaja nizej wymienione wymagania:

1) zadna z 0sdb ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytutu prawnego do samodzielnego lokalu
mieszkalnego, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytul prawny do tego lokalu, oraz
zadna z tych osob nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego,

2) okres wspolnego zamieszkiwania z najemcg i uczestniczenia w kosztach utrzymania lokalu nie byt krotszy
niz 10 lat,

3) nie posiadaja zaleglosci w optatach za lokal,
4) nie maja mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoteczne i zdrowotne Wojt moze wyrazi¢ zgode na przepisanie tytutu prawnego do
lokalu z gtéwnego najemcy na inng osobe, niz okre§lona w ust. 1 pod warunkiem spelnienia przestanek
wskazanych w ust. 1 pkt 1 1 pkt 2.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniemrzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepelnosprawnej ruchowo
powinien posiada¢ tazienk¢ zwc, ktorej wielkos¢ 1wyposazenie odpowiada normom okre§lonym
w rozporzadzeniu.
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2. Skrzydta okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace si¢ w lokalu, o ktorym mowa
w ust. 1 powinny by¢ wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje sig
korzystania osoby niepetnosprawnej z pomocy innych osob, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

3. Okna w lokalu przeznaczonym do korzystania przez osobg¢ niepetnosprawng nalezy wyposazy¢
w urzadzenia utatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

4. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb oséb
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa wust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier
ipozwala¢c na swobodne poruszanie si¢ niepelosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj
niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b.

§ 16. 1. Gmina moze przeznaczaé lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy na
wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U.2024.1283 t.j. z dnia 2024.08.26) oraz ustawie
zdnia 9czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny isystemie pieczy zastepczej (Dz.U.2025.49 tj. zdnia
2025.01.15).

Rozdzial 10.
Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 17. 1. Lokal, ktérego najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy moze by¢ wynajety:
1) osobie zatrudnionej w placowce oswiatowej prowadzonej przez gming;
2) osobie zatrudnionej w urze¢dzie gminy lub w innej gminnej jednostce organizacyjnej;
3) osobie §wiadczacej uslugi medyczne na terenie gminy.

2. Wykaz lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, zamieszcza si¢ w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalonym odrgbng uchwata rady gminy.

§ 18. 1. Przydziatu lokalu dokonuje wojt na pisemny wniosek zainteresowanej osoby.

2. W przypadku wickszej ilosci chetnych do lokalu, pierwszenstwo najmu przyshuguje osobom, ktore
swiadcza ustugi lub sa zatrudnione w placéwkach, przy ktorych bezposrednio znajduja si¢ lokale mieszkalne
oraz nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu na terenie gminy.

3. Do lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, nie stosuje si¢ przepisow § 5,
§6,§71§8.

4. Umowe najmu zawiera wojt na czas nie dtuzszy niz czas trwania stosunku pracy.

5. W przypadku braku che¢tnych osob, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 lokal mozna wynaja¢ innym osobom
na czas okreslony.
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