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UCHWALA NR XVI1/102/2025
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa NiedZwiedZ na terenie gminy
Strawczyn - obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. | wzwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/265/2014 Rady Gminy w Strawczynie
zdnia 28 lutego 2014r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa NiedzwiedZ na terenie gminy Strawczyn zmienionej uchwatg Nr
XV/96/2025 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 15 maja 2025 r., po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn uchwalonego
uchwala Nr XXXIV/290/2021 Rady Gminy w Strawczynie z dnia 26 maja 2021 r. ze zm., Rada Gminy
w Strawczynie uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa NiedzwiedZ na terenie
gminy Strawczyn - obszar A:

§ 1. Uchwatla w sprawie planu sklada si¢ z czgsci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
z ponizszych zalacznikow:

1) nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy integralna czgs¢ uchwaty;

2)nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Niedzwiedz na
terenie gminy Strawczyn - obszar A;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej zzasobow
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym;
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4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie okres$lajace
najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa drogowego,
zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunigtych poza ten obrys schodoéw, wykuszy, okapoéw oraz
balkonow, ktore moga by¢ wysuniete poza te lini¢ maksymalnie 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki
gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciagi pieszo-jezdne,
zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna),
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
stanowi mniej niz 40% na terenie inwestycji;

8) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé elementy towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu i dopuszczalnemu,

9) przepisach odrgbnych — nalezy rozumieé przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

10) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza si¢ prowadzenie prac
zwigzanych zbudowa, odbudowa, przebudowa, nadbudowa, eksploatacja irozbiorkg linii
elektroenergetycznych,  w granicach  ktérego zamyka si¢  ponadnormatywne oddzialywanie
elektromagnetyczne tej linii;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 12°;

12) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia
terenu.

2. Pozostale pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stéw
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu potozonego
w granicach planu, okreslonego na zatagczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. Dopuszcza si¢ si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
iurzadzen zwigzanych zrozbudowsg systemoéw infrastruktury technicznej, o ktorej mowa § 12, w sposob
nie kolidujacy z ustaleniami planu do uszczegétowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe¢ oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
1 odbudowg.

3. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzytecznosci publicznej w urzadzenia umozliwiajace swobodny
dostep dla 0séb o szczegbdlnych potrzebach.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdzialania awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;

3) budowe drég pozarowych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
4) wymogi dotyczgce ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwigkowego.

§ 6. Rysunek planu zawiera:
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1) oznaczenia stanowigce obowigzujace ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenie literowo-cyfrowe terenu funkcjonalnego wedtug symbolu okreslonego w § 10;
e) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15 kV wraz z pasami technologicznymi,
f) linia elektroenergetyczna podziemna $redniego napiecia 15 kV,
g) stacja transformatorowa,
h) wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne
a) granica Suchedniowsko-Obleggorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 414 "Zbiornik Zagnansk".

§ 7. Zakres planu uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju izapewnienia integracje wszelkich
dziatan podejmowanych w jej granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego;
2) tagodzenia konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 8. 1. Utrzymanie podstawowych elementdow rozplanowania ikompozycji przestrzennej, tj.
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, zieleni, brazu i szarosci;

2) kolorystyka elewacji: stonowana, z odcieniami bieli, szarosci ibarw pastelowych, zalecane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

3) zaleca si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystki elewacji budynkoéw i pokrycia dachowego.
§ 9. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow zwiazanych z infrastruktura techniczng
i komunikacyjna;

2) zakaz odprowadzania $cickow do gruntu i wod, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardéw jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) odbiér odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Strawczyn;

5) ochrong zasobow przyrodniczych Suchedniowsko-Oblggorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
potozonego na otulinie Suchedniowsko-Oblggorskiego Parku Krajobrazowego;

6) nakaz dostosowania robot budowlanych (w szczegdlnosci prac ziemnych) do okreséw rozrodczych
zwierzat;

7) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;

8) ochrone zasobow wod podziemnych w ramach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
414 Zagnansk poprzez odprowadzanie $ciekow sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie § 10 ust. 6;
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2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych wynikajacych z § 10 ust. 3.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem UOI1 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UO1 — teren ustug o$wiaty, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi o$wiaty,
b) obiekty sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze, garaze i wiaty;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) dojscia i dojazdy,
c¢) mata architektura.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) powierzchni¢ zabudowy: do 55%.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) wysokos$ci budynkow ustugowych: do 14 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat: do 7 m;

3) geometria dachow: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° lub dachy ptaskie.

4. Ustala si¢ minimum dwa miejsca postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach,
o ktorych mowa wust. 1, wtym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingow3.

5. Obstuga komunikacyjna: drogi powiatowa oraz gminna potozone poza granicami planu.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 8 m od pasa drogowego drogi powiatowej;

2) 6 m od pasa drogowego drogi gminne;j.

§ 11. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiektow ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow
potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych $redniego zgodnie § 12 ust. 6 pkt 7.

§ 12. 1. Zasady obshlugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy projektowa¢ ibudowaé wsposob bezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdhuz granic dziatek
przylegajacych do ciagéw komunikacyjnych. Dla obiektow o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.
obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sig¢:

1) budowe, rozbudowe iprzebudowe sieci wodociggowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw odrebnych;
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2) sie¢ wodociggowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagébw i wyposazy¢é w niezbedna armaturg
i hydranty przeciw pozarowe, ktora nalezy wykonac (o ile jest taka mozliwo$¢) w postaci zamknietego
uktadu, umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
polozonej w granicy obszaru planu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, wustala si¢: powierzchniowe
zagospodarowanie wod.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) budowe systemu sieci gazociggéw Sredniego ci$nienia zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych;

2) budowe systemu sieci gazociagéw Sredniego cisnienia, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

3) gazociagi $redniego cisnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrgbnych,
w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szeroko$ciach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energig
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych zinnymi obiektami
budowlanymi;

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych ikablowych bedzie prowadzona
przez zarzadcg sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektow
inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowac¢ wzajemne odleglosci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrebnymi;

7) koniecznos¢ zachowania pasow technologicznych wzdluz linii elektroenergetycznej napowietrznej
sredniego napigcia 15 kV zgodnie z rysunkiem planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, z zastrzezeniem pkt 11;

8) w przypadku skablowania istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia, o ktorych
mowa w pkt 7 nie obowiazuja, z zastrzezeniem pkt 9;

9) przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz przepiséw odrgbnych;

10) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach pasoéw, o ktérych mowa w pkt 7;

11) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegélnych inwestorow realizujacych inwestycje
kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegétowych warunkow
okreslanych przez zarzadce sieci;
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12) przylaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢
spelnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa imiejsc przebywania ludzi oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne zrdodta
ciepta wykorzystujace paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala si¢ zasad¢ odbioru odpaddéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy w Strawczynie, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji iodzysku odpadow u zrédia ich powstawania (prowadzenie
selektywnej gospodarki odpadami);

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W przypadku likwidacji obiektow, dla ktorych strefy ochronne zostaty ustanowione lub likwidacji stref
ochronnych, zakazy w nich obowigzujace przestaja by¢ obligatoryjne.

11. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen.

§ 13. Do czasu zabudowy izagospodarowania terenu objetego planem zgodnie z przeznaczeniem
okreslonego w § 10 pozostaje on w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/102/2025
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 30 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa NiedZzwiedz na terenie gminy Strawczyn - obszar A.

Uwagi nie wptynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/102/2025
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 30 maja 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Niedzwiedz na terenie gminy Strawczyn - obszar

A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

plan nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, w zwigzku z tym nie beda ponoszone koszty na jej realizacje.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XV1/102/2025
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 30 maja 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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