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UCHWALA NR XVI1/109/2025
RADY GMINY W STRAWCZYNIE

z dnia 30 maja 2025 1.

w sprawie zmiany Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) w zwiazku z art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uchwata Nr LXIX/570/2024 Rady
Gminy w Strawczynie zdnia 19 stycznia 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn,
po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strawczyn uchwalonego uchwatg Nr XXX1V/290/2021 Rady Gminy
w Strawczynie z dnia 26 maja 2021 r., Rada Gminy w Strawczynie uchwala zmian¢ Nr 4 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblggorek na obszarze gminy Strawczyn, zwang dalej "zmiang
planu":

§ 1. Uchwala w sprawie zmiany planu sklada si¢ z czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz z ponizszych zalacznikow:

1) nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) nr 2 - rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu w ramach przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

3)nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) nr 4 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy pozyskanej z zasobow
geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu lini¢
okreslajaca najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy, okapéw oraz balkonow, ktore
mogg by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania lub uzytkowania, ktore zostaly ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub cze¢sci budynkdéw o przeznaczeniu
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podstawowym lub powierzchnia terenu zajgtego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni catkowitej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
uzupelniajgce funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkéw lub czesci budynkow
0 przeznaczeniu uzupeliajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatlce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o charakterze niekubaturowym nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 12°;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym

2. Pozostate pojecia, uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami, a takze potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 3. Przedmiotem ustalen zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenu
polozonego w granicach zmiany planu, okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 4. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sig:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie =z przepisami inormami
obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) lokalizacje drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwickowego.

3. Ustala si¢ nakaz wyposazenia obiektow uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia umozliwiajagce swobodny
dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 5. Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia stanowigce obowigzujace ustalenia zmiany planu:
a) granica obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia cyfrowo-literowe terenéw wedtug symboli okreslonych w § 91 10,
€) wymiarowania;
2) oznaczenia informacyjne:
a) Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 414 "Zbiornik Zagnansk",

b) Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, polozony na otulinie Suchedniowsko-
Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 6. Zakres zmiany planu uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju izapewnienia integracje
wszelkich dzialan podejmowanych w jej granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego;

2) tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.
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§ 7. 1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki izasady okreslone
W niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow urbanistycznych, o ktorych mowa
w8 9.

2. Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy w sposdb ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) kolorystyka dachow: w odcieniach czerwieni, zieleni, brazu oraz czarnego i szarosci;
2) kolorystyka elewacji: stonowana, z odcieniami bieli, szaro$ci i barw pastelowych.

4. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza elementéw elewacji prezentujacych nazweg ilogo
podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos¢ na danej dzialce budowlane;j

§ 8. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen iobiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna
i komunikacyjna;

2) zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dotrzymanie standardéw jakos$ci Srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) ochrone zasoboéw wod podziemnych w ramach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
414 "Zbiornik Zagnansk" poprzez odprowadzanie S$ciekéw sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) ochrong zasobow przyrodniczych Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

6) zakaz lokalizacji zaktadéow przemyslowych o zwigkszonym ryzyku oraz o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktoérej mowa w § 9 ust. 3 pkt 6;
2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 pkt 1, 21 3.

§ 9. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1P-U — tereny produkcji lub ustug,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna lub ustugowa;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren przemyshu portowego,
b) teren elektrowni wiatrowe;j,
¢) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
d) ustug nauki,
e) ustug edukacji,
f) ustug kultury i rozrywki,
g) ustug kultu religijnego,
h) ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) magazyny,
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c) sktady,

d) parkingi,

e) dojscia i dojazdy,

f) zielen.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 75%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkow produkcyjnych i ustugowych oraz magazynowych: do 14 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: do 8 m;

3) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci
dachowych od 20° do 45° oraz dachy ptaskie z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin;

4) minimum dwa miejsca postojowe na pigtnastu zatrudnionych, realizowane w formie parkingow
naziemnych na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

5) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od pasa drogowego drogi potozonej poza granicami zmiany planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KR.

4. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej, dla ktorego
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
2) szeroko$¢ pasa jezdnego: min. 3,5 m.
§ 11. 1. Zasady obshlugi w infrastrukture techniczng:

1) sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ na zasadach okre$lonych przez
zarzadcow sieci;

2) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach okreslanych
kazdorazowo przez zarzagdcow drog;

3) zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdluz granic dzialek przylegajacych do ciagow
komunikacyjnych;

4) dla obiektow o wysokosci réwnej i wickszej niz 50 m n.p.t. obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: rozbudoweg iprzebudowe sieci wodociggowe;,
o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, ustala sie: rozbudowe i przebudowe
sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepisow odrebnych.
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4. W zakresie odprowadzania Sciekow przemyslowych, ustala si¢: wprowadzenie do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej $ciekow przemyslowych zawierajace substancje szczeg6lnie szkodliwe dla §rodowiska
wodnego (w tym dowo6z do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekéw pochodzacych ze zbiornikow
bezodplywowych) wymaga uzyskania przez inwestora stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ustala sie: do dotow chtonnych lub
zbiornikow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych na odparowanie Iub powierzchniowo na
nieutwardzonym terenie w granicach terenu inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociggéw $redniego cisnienia zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych;

2) gazociagi Sredniego cis$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow odrebnych,
w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokosciach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;
2) budowe¢ nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenu budowlanego w energie elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych zinnymi obiektami
budowlanymi;

4) linie elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
bedzie prowadzona przez zarzadce sieci w zaleznos$ci od potrzeb zuwzglednieniem technicznych
i ekonomicznych aspektow inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nalezy zachowa¢ wzajemne odlegtosci pomiedzy
liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrebnymi;

7) konieczno$¢ zachowania pasow technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznej 15kV zgodnie
z rysunkiem zmiany planu (7 m od osi linii w obie strony), w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

8) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz przepiséw odrebnych,

9) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.
8. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacj¢ obiektow urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢
spetnione dla miejsc przebywania ludzi oraz przy uwzglgdnieniu przepisow odrgbnych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne zrodta
ciepta wykorzystujace paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne.
10. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala si¢ zasad¢ odbioru odpaddéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Strawczynie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji iodzysku odpadow u zrodia ich powstawania (prowadzenie
selektywnej gospodarki odpadami);

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
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11. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady:

1) dojazd do dziatek budowlanych posrednio z publicznej drogi gminnej potozonej poza granicami zmiany
planu poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbgdne dla poszczegélnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drdég publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obstuge dziatek znajdujacych si¢ w sagsiedztwie, w zgodzie zustaleniami zmiany planu oraz
z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu
stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymagane]j iloSci nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu
dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja zgodnie z paragrafem 9;

4) zapewnienie powigzania terenu z zewngtrznymi sieciami komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 12. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 91 10 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Strawczyn.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/109/2025
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 30 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Nr zmiany Nr 4 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Oblegorek na obszarze gminy Strawczyn w ramach
przeprowadzonych konsultacji spotecznych.

Uwagi nie wptynely.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/109/2025
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 30 maja 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy w Strawczynie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie
Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Oblegorek na obszarze gminy

Strawczyn inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania

zmiana planu nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, w zwigzku z tym nie beda ponoszone koszty na jej realizacje.

Przewodniczacy Rady Gminy

Damian Gad
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XV1/109/2025
Rady Gminy w Strawczynie

z dnia 30 maja 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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