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UCHWALA NR XVIII/138/25
RADY GMINY MIEDZIANA GORA

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomloty Pierwsze ,,Cze¢$¢ Wschodnia” — centrum

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwata Nr 11/14/24 Rady Gminy Miedziana Gora z dnia
23 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kostomloty Pierwsze ,,Cz¢$¢ Wschodnia” - centrum, Rada Gminy Miedziana Goéra po
stwierdzeniu, ze projekt zmiany nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Kostomtoty Pierwsze ,,Czes¢ Wschodnia”- centrum nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miedziana Gora uchwalonego uchwata nr XIV/119/2000 Rady
Gminy w Miedzianej Gorze z dnia 31 maja 2000 r. z p6zn. zm, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kostomioty
Pierwsze ,,Czg$¢ Wschodnia” - centrum.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu;
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ nr 2 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kostomtoty Pierwsze ,,Cz¢$¢ Wschodnia” - centrum;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, wyznaczony na czeSci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym o okres§lonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja projektowanego
budynku nie moze przekroczy¢; dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na
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odlegtos¢ do 1,5 m obiektami takimi jak: schody, ganki, daszki, balkony, tarasy, wykusze, logie, gzymsy,
parapety, okapy, zadaszenia nad wejSciami;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
iw przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej a w przypadku budynkow, obejmuje nie mniej niz 60 % powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej (ewentualnych istniejagcych wraz mozliwymi do realizacji przy
maksymalnym wykorzystaniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu);

5) przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i w przypadku sposobu zagospodarowania terenu, obejmuje nie wiecej niz 40 % powierzchni
dzialki budowlanej aw przypadku budynkoéw, obejmuje nie wigcej niz 40 % powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow na dziatlce budowlanej (ewentualnych istniejacych wraz mozliwymi do realizacji
przy maksymalnym wykorzystaniu wskaznikoéw zagospodarowania terenu);

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym badz rownym 10°;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

8) zieleni naturalnej — zespoly roslinnosci sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ skomponowane w sposéb zaplanowany zespoty roslinnosci
sktadajace si¢ np.: z drzew, krzewow, zieleni wysokiej, zieleni niskiej, wraz z towarzyszacymi ciggami
pieszymi, obiektami matej architektury.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasad ksztaltowania krajobrazu,

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalna
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego obszaru opracowania, plan nie zawiera
ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 5. Cze$¢ graficzna planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny,
¢) oznaczenia literowe terenow funkcjonalnych,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) oznaczenia informacyjne:
a) wymiarowanie z warto$cig w metrach,
b) droga przebiegajaca poza granicami planu,

c¢) informacja o potozeniu calego obszaru objgtego planem w granicach Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

DZIAL 11.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem
literowym, zgodnie z cz¢écig graficzng planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZN — teren zieleni naturalne;.

§ 7. 1. Jako zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami technicznym, o ktorych mowa w § 11 na calym obszarze objetym planem.

2. Realizacja wymogow dotyczacych ochrony ludnosci, obronnosci cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych dziatu I1I;

2) nowg zabudowg¢ nalezy lokalizowa¢ wzgledem ustalonej na czesci graficznej planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 3 oraz zasadami okreslonymi w dziale I1I;

3) dopuszcza si¢ budowe budynkéw zwréconych $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych w strone
granicy dziatki w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)na terenie oznaczonym symbolem MN obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i komunikacji,

4)w zwiazku z polozeniem obszaru planu w granicach strefy krajobrazowej ,,C” Podkieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzuja cele i dzialania zwigzane z ochrona krajobrazowa i kulturowa
wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w ustaleniach dziatu I1I,
2) zachowanie wysokos$ci zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach dziatu III,
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach dziatu II1.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowych; dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody z uwzglgdnieniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napigcia oraz
poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii, tj. mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo na teren nieruchomosci, do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej lub do szczelnych zbiornikow kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez istniejacg oraz projektowang infrastrukture;
5) gospodarka odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Miedziana Gora;

6) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych poprzez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ stosowanie
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu energii elektrycznej, pomp
ciepta, paliw przyjaznych §rodowisku lub w oparciu o odnawialne zrodla energii, tj. mikroinstalacje OZE
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz poprzez planowane sieci gazociggowe niskiego i $redniego cis$nienia; dopuszcza sig¢
rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz propan—butan.

9) liniowe obiekty infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowe wraz ze strefg kontrolowana, dopuszcza si¢:

a) wzdluz ciggéw komunikacyjnych w pasie miedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi,

b) wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdhuz granic dziatki budowlanej w pasie do 4 m od nich,
¢) wymogi o ktorych mowa w lit a 1 b nie dotycza przylaczy;

10) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.

11) ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu.

Rozdzial 5.
Stawki procentowe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreSlenia optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 15 %.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na czgsci graficznej
planu symbolem MN, o powierzchni okoto 0,1520 ha, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ushug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
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3) zagospodarowanie towarzyszgce w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego:
a) zabudowa gospodarcza, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 11,
d) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,00;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30 %.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 11 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy i wiat: 7 m,
¢) dla pozostatych obiektow: 7 m.

2) geometria dachow gltownej bryly budynkow: dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°; dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysokos$ci do 5 m.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge KD-D (ul. Teczowa), ktora przebiega poza granicami
planu.

5. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej budynku, a w przypadku gdy
faczna liczba miejsc jest wicksza niz 6, co najmniej 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja.
6. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na czgsci graficznej
planu.
7. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego planu.
§ 14. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na czgsci graficznej planu symbolem ZN, o
powierzchni ok. 0,0810 ha, dla ktorego ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;

2) zagospodarowanie towarzyszace w ramach przeznaczenia podstawowego: obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 11;

3) zakaz zabudowy.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Miedziana Gora.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Gminy
Miedziana Gora

Lukasz Wozniak



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -7- Poz. 2372

ZMIANA NR 2 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA KOSTOMLOTY PIERWSZE "CZESC WSCHODNIA" - CENTRUM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/138/25
Rady Gminy Miedziana Gora

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Uwagi do projektu zmiany planu, ktory byt przedmiotem konsultacji spotecznych obejmujacych zbieranie
uwag w terminie od dnia 17 kwietnia 2025 r. do dnia 20 maja 2025 r., nie wptynely.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/138/25
Rady Gminy Miedziana Gora

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Ustalenia planu nie wymagaja realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej.
2) Realizacja i finansowanie zadan z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych przebiega¢ bedzie
na podstawie aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/138/25
Rady Gminy Miedziana Gora
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
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