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UCHWALA NR XXV1/182/2025
RADY GMINY BODZECHOW

z dnia 12 grudnia 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad i trybu udostepniania lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Bodzechéw na okres dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 13 ust. 1, 25 ust.1, art. 37 ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Bodzechowie,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady i tryb udostepniania lokali uzytkowych stanowiacych wtasno§¢ Gminy Bodzechow
na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bodzechow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXIX/44/2005 Rady Gminy Bodzechow z dnia 29 wrzesnia 2005r. w sprawie
okreslenia zasad i trybu udostgpniania lokali uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Bodzechow.

§ 4. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.
§ 5. Uchwata wchodzi w zycie 1 stycznia 2026r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Cisek
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Zalacznik do uchwaly Nr XXV1/182/2025
Rady Gminy Bodzechow
z dnia 12 grudnia 2025 r.

ZASADY I TRYB UDOSTEPNIANIA LOKALI UZYTKOWYCH STANOWIACYCH
WLASNOSC GMINY BODZECHOW NA OKRES DLUZSZY NIZ 3 LATA LUB NA

CZAS NIEOZNACZONY

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1

Uchwata okresla zasady 1 tryb udostgpniania lokali uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ Gminy

Bodzechéw na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Bodzechow.

2. Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Bodzechow.

3. Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ W¢jta Gminy Bodzechow.

4. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami.

5. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ postanowienia niniejszej uchwaly.

6. Lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wykorzystywany zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkaniowe, w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994r. o wiasnosci lokali.

7. Najemcy — nalezy przez to rozmie¢ Najemce lokalu, w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny.

8. Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Bodzechow bedaca wynajmujacym,
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny.

9. Najmie — nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 23
kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny.

Rozdzial 11

Zasady oddawania w najem, czynsz i oplaty

§3

1. Lokale uzytkowe beda oddawane w najem w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowe;j
z zastrzezeniem zasad wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz niniejszej uchwaty.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu nieograniczonego lub w drodze przetargu

ograniczonego.
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3. Forme przetargu okresla Wojt w drodze zarzadzenia.
4. Lokale uzytkowe, ktore w trakcie dwéch kolejnych przetargdéw nie znalazty najemcy moga
by¢ oddane w najem w drodze negocjacji warunkow najmu.
5. Wojt przy oddawaniu lokalu uzytkowego w najem moze odstgpi¢ od trybu przetargowego,
z zastrzezeniem obowigzku, o ktdrym mowa w ust.7, w nastepujacych przypadkach:
1) w zakresie umow najmu zawieranych z osobami, ktore korzystaty jako ostatnie
z nieruchomosci lokalowej, na podstawie umowy przez okres co najmniej 3 lat,
2) gdy umowa najmu zawierana jest na potrzeby wlasne organow lub jednostek
organizacyjnych administracji panstwowej lub samorzadowe;j,
3) gdy przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, o ktory ubiega si¢ jeden podmiot,
4) udostepnienia lokalu uzytkowego na magazyn, gdy lokal ten nie moze by¢ przeznaczony
na inne cele,
5) przeksztatcenia lub reorganizacji podmiotu dotychczas wynajmujacego lokal uzytkowy.
6. W przypadku opisanym w § 3 pkt 5 o przedtuzeniu najmu decyduje Wojt.
7. Kazdorazowo nalezy uzyska¢ zgod¢ Rady na odstapienie od obowigzku przetargowego trybu
zawarcia umowy na lokal uzytkowy, w przypadku uméw zawieranych na okres powyzej 3 lat
lub na czas nieoznaczony.
8. Czas trwania umowy najmu, w przypadku umow na czas okreslony nie moze by¢ dhuzszy
niz 10 lat. Zawarcie umowy na czas okreslony dtuzszy niz 10 lat lub kolejnej umowy lub
kolejnych uméw, ktorych czas trwania przekracza 10 lat wymaga uzyskania zgody Rady, ktora
rozpoczyna bieg kolejnego 10-letniego okresu.

§4
1. Minimalne stawki czynsz najmu lokalu uzytkowego ustala Wojt w drodze Zarzadzenia
w sprawie minimalnych stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.
2. W przypadku wynajmowania lokali uzytkowych w trybie przetargowym stawki czynszu
ustalone w Zarzadzeniu Wojta, stanowig minimalne stawki wywolawcze w przetargu.

§5s

1. Z tytulu najmu Najemca zobowigzany jest placi¢ czynsz. Najemca oprocz czynszu
zobowigzany jest do uiszczenia oplat za energi¢ elektryczna, gaz, wode, $cieki, odbior
nieczysto$ci statych oraz inne optaty okreslone odrgbnymi przepisami.

2. Najemca lokalu zobowigzany jest do zawarcia uméw za dostawg mediow ( energia
elektryczna, gaz, woda) bezposrednio z dostawcami, jezeli lokal bedzie posiadat instalacje
z oddzielnymi licznikami.

3. Do czasu dostosowania przez Wynajmujacego instalacji do indywidualnego opomiarowania
mediow w lokalu, Najemca bedzie zobowigzany do wnoszenia optat za media wg rozliczen
ustalonych z Wynajmujagcym w umowie najmu.

4. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz najmu wypowiadajac dotychczasowa wysokos¢
czynszu najpdzniej na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Ustalony czynsz bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa GUS za rok poprzedni, w terminie do konca
nastepnego miesigca po ukazaniu si¢ ogloszenia.

6. Waloryzacja nie bedzie dokonana w przypadkach:
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1) gdy wskaznik, o ktérym mowa w pkt. 5 bedzie nizszy niz 5%,
2) gdy najem lokalu uzytkowego trwa krdcej niz 6 miesiecy.
§6

1. Umowy najmu zawiera Woijt.

2. Umowe najmu zawiera si¢ na czas okreslony lub nieokreslony.

3. Umowa winna okresla¢ termin, na jaki zostata zawarta, wysoko$¢ czynszu, zasady optat za
media 1 inne nalezno$ci, sposob korzystania z lokalu, tryb 1 warunki rozwigzania umowy,
zasady rozliczania naktadow wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naklady te
podwyzszaja trwale warto$¢ lokalu, zasady waloryzacji czynszu.

4. Zaleca si¢, by z Najemcami, ktoérzy zamierzaja wprowadzi¢ trwate zmiany modernizacyjne
majace wplyw na podwyzszenie wartosci lokalu uzytkowego lub w wystroju zewngtrznego
budynku, w ktéorym znajduje sie¢ lokal uzytkowy, umowy najmu zawieraly gwarancje nie
wypowiedzenia ich przez okres 2 lat od dnia protokolarnego potwierdzenia dokonania zmian
z zastrzezeniem ust. 5.

5. Pomimo udzielenia gwarancji, o ktérej mowa w ust. 4 umowa najmu bg¢dzie mogla by¢
rozwigzana gdy rozwigzanie nastagpi z winy Najemcy, w przypadkach okre§lonych
w umowie i stosowanych przepisach Kodeksu Cywilnego.

6. Wojt, w przypadku zajmowania lokalu uzytkowego przez dotychczasowego Najemce,
pomimo rozwigzania umowy najmu, moze obcigzy¢ go kwotg w wysokosci 300% stawki
czynszu wynikajacej z obowigzujacej dotychczas umowy, z tytulu odszkodowania za
korzystanie z lokalu bez tytutu prawnego.

7. Kwota odszkodowania, o ktérej mowa w ust. 6 jest ustalana w wysokosci miesi¢czne;.
W przypadku gdy okres korzystania z lokalu bez tytulu prawnego jest krotszy niz miesiac,
kwota odszkodowania jest proporcjonalnie pomniejszana.

8. Poza odszkodowaniem, o ktorym mowa w ust. 6 Wojt obcigza dotychczasowego Najemce
oplatami z tytutu §wiadczen dodatkowych, w tym w szczegolnos$ci z tytulu dostaw energii
elektrycznej, wody, odprowadzania sciekow, wywozu nieczystosci stalych.

Rozdzial I11
Ulgi
§7
Wynajmujacy moze zastosowaé ulge lub catkowicie zwolni¢ Najemce z czynszu na czas
okreslony, w przypadku:
1) Gdy Najemca, za zgoda Wynajmujacego, na wilasny koszt wykona remont lokalu
w zakresie obcigzajacym Wynajmujacego, przy okresleniu w porozumieniu miedzy
stronami zakresu remontu 1 warunkow rozliczenia,
2) Gdy zaistnieje kleska zywiolowa wptywajaca na ograniczenie dostgpnosci do lokalu
uzytkowego nie wigcej niz o 20% na okres nie dluzszy niz jeden rok.
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Rozdzial IV
Zmiana rodzaju dzialalnoS$ci gospodarczej, zmiana Najemcow, podnajem lokalu

§8

1. Zmiana rodzaju dziatalno$ci gospodarczej w trakcie obowigzywania umowy najmu wymaga
zmiany umowy w postaci aneksu do umowy najmu lokalu uzytkowego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wstapienia w stosunek najmu lokalu uzytkowego w miejsce
dotychczasowego Najemcy lub uzyskanie statusu Wspotnajemcy przez matzonka, dzieci,
wnukow, rodzicow 1 dziadkow.

3. Wstapienie w stosunek najmu na mocy niniejszego paragrafu moze nastgpi¢ na wniosek
osoby uprawnionej, wskazanej w § 8 pkt 2, za uprzednig zgoda Wynajmujacego i wymaga
formy pisemne;.

§9

1. Najemca lokalu nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujacego oddawaé do uzywania lub
podnajmowac¢ lokalu osobom trzecim.

2. Nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci podnajmu catego lokalu.

3. Podnajem czgéci lokalu wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

Rozdzial V
Wypowiadanie i rozwigzywanie umow najmu

§10
1. Umowa zawarta na czas nieokre§lony moze by¢ rozwigzana przez kazda ze stron

z zachowaniem 3 miesi¢gcznego okresu wypowiedzenia lub za porozumieniem stron.

2. Wynajmujacy moze dokona¢ rozwigzania umowy najmu lokalu uzytkowego bez
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

1) Jezeli najemca lokalu dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu za co najmniej dwa okresy
ptatnosci,

2) Stwierdzenia dewastacji lokalu,

3) Uzytkowania lokalu, niezgodnie z jego umownym przeznaczeniem,

4) Oddania do bezptatnego uzywania lub podnajmowania lokalu lub jego cz¢sci bez zgody
Wynajmujacego,

5) Jezeli Najemca lokalu wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi, albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z lokalu ucigzliwym dla otoczenia.

3. Jezeli lokal bedzie nieczynny ponad miesigc bez uzgodnienia z Wynajmujacym, to

Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia umowy najmu.
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