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UCHWALA NR XI11/9/2025
RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH

z dnia 12 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie
jednostka ,,f.azy” na terenie miasta Starachowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr I11/2/2023 Rady Miejskiej
w Starachowicach z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka ,.Lazy”, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen obowigzujacej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Starachowice przyjetej Uchwata Nr XI1/12/2021 Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 26 listopada 2021 r. Rada Miejska w Starachowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego umownie jednostka
»Lazy”, ktorego szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z cze$ci tekstowej, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly oraz z ponizszych zatgcznikow,
bedacych integralna czgscia uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w postaci rysunku planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne planu, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapisane w formie elektronicznej.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie dzielgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa ich przekraczania, z dopuszczeniem wysunigcia przed
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wyznaczone linie: schodéw, ganku, daszka, balkonow, tarasow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejSciami, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci wigcej niz 2 m;

4) niewyznaczonych doj$ciach idojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane doj$cia piesze idojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw inwestycji, realizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zwanego
umownie jednostka ,t.azy”, ktorego ustalenia zawarte sag w tekécie niniejszej uchwaty i na rysunku planu,
o ktorym mowa w pkt 9;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz zaktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi iobejmuje nie mniej niz 55% powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi obejmuje nie wiecej niz 45%
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej Iub terenu inwestycji;

9) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego zagospodarowania przestrzennego terenu
zwanego umownie jednostka ,tazy” ustalony niniejsza uchwala, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1,
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Starachowicach, stanowiacy integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
i zasadach zagospodarowania;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi handlu (z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?) lub dziatalno$ci (w tym dziatalno$ci rzemieSlniczej) polegajacej na
$wiadczeniu ustug;

13) ustugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢, budynki zwigzane zkultem religijnym,
w szczegolnosci koscioty, kaplice, klasztory, zwiazki wyznaniowe, wraz z budynkami pomocniczymi;

14) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi (z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?), ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang
dziatka lub terenem, do ktérego wykonujacy ta dziatalno$¢ posiada tytut prawny, ani w zaden inny sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terendw sgsiednich. Ponadto w ramach ushug nieucigzliwych
wyklucza sie: ustugi zwigzane ze skupem i przetadunkiem ztomu i innych odpaddéw, warsztaty i myjnie
samochodowe, stacje kontroli pojazdow, warsztaty stolarskie, warsztaty $lusarskie, ustugi zwigzane
z transportem, logistyka i magazynowaniem, ustugi handlu hurtowego, kluby nocne i dyskoteki.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen iobiektow zwigzanych zprodukcja energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng;

5) przeznaczenie terenéw wg symboli okreslonych w § 4.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne wynikajg z przepisow  odrgbnych: pas technologiczny
od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV.
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3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacyjne oznaczenia
planu:

1) wymiarowanie;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15 kV;
3) dominanta wysoko$ciowa — wieza ko$ciota;
4) orientacyjny przebieg cieku ,,Majowka”.
§ 4. 1. Na rysunku planu, wyznacza si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
4) U — teren ustug;
5) UR - teren ustug kultu religijnego;
6) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
7) U-P-KO — teren ustug lub produkcji lub obshugi komunikacji;
8) KDZ — teren drogi zbiorczej;
9) KDL - teren drogi lokalne;j;
10) KDD - teren drogi dojazdowej;
11) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
12) L — teren lasu;
13) Z — teren zieleni.

2. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w ramach przeznaczen terendw ustalonych w ustaleniach szczegolowych
oraz ich realizacje w dowolnych proporcjach, z zastrzezeniem dla terenu IMN-MW.

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne planu wraz z ustaleniami szczegdtowymi dotyczacymi poszczegdlnych terenow,
stanowig tacznie ustalenia planu.

2. Za zgodne z planem uznaje si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng na obszarze objetym planem, o ktorej mowa
w dziale II w rozdziale 4 stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych
i przepisow odrebnych.

3. Na obszarze obje¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspoélczesnej, ze wzgledu na brak takich obszardéw i obiektow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terendow, dla ktorych jest potrzeba okre§lania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

4. Zmiana przepisow odrebnych zwiazanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby jego zmiany,
jezeli w oczywisty sposob ustalenia planu daje si¢ dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla
ich istoty.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W celu prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m do granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub
bezposrednio w granicy dziatki oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

2) lokalizacjg¢ nowych budynkdéw wylacznie przy zachowaniu ustalen szczegdtowych oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu;

3) dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej pomig¢dzy pasem drogowym a nieprzekraczalng linig zabudowy
dopuszcza si¢ remont, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania oraz zmian¢ pokrycia dachowego bez
zmiany konstrukcji dachu i termomodernizacjg; w zakresie rozbudowy i nadbudowy obowigzuja ustalenia
zawarte w pkt 2;

4) dla zabudowy istniejacej posiadajacej inne — wigksze parametry urbanistyczne, w tym liczbe kondygnacji,
dopuszcza si¢ utrzymanie tej zabudowy zgodnie ze stanem istniejacym w tym zakresie a takze wynikajgce
z uwarunkowan i warunkéw technicznych i funkcjonalnych budynku;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt2, nie obowiazuja dla urzadzen ibudowli
infrastruktury technicznej oraz malej architektury, miejsc parkingowych imiejsc do czasowego
gromadzenia odpadow statych (zadaszonych oston); dla powyzszych obowigzuja przepisy odrebne
w zakresie ich lokalizacji w terenie;

6) nakaz stosowania zasad projektowania uniwersalnego na calym obszarze planu;

7) pokrycie dachow spadzistych: dachéwka ceramiczng, dachowka cementowa, materialem o wygladzie
zblizonym do dachowki lub blacha na rabek stojacy oraz pokrycie systemami paneli stonecznych lub
innych technologii systemowych w zakresie odnawialnych zrodet energii;

8) kolorystyke dachow spadzistych w tonacji: szarosci, grafitu, czerwieni, ciemnej zieleni lub brazu oraz
kolory wynikajace z naturalnych materialow pokryciowych, systemow paneli stonecznych i ich technologii
zabezpieczen;

9) pokrycie dachow ptlaskich: materiatami dowolnymi, zgodnie z obowigzujacymi standardami technicznymi
i technologicznymi;

10) dla elewacji budynkow:

a) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji imaterialow wykonczeniowych wszystkich budynkow
w granicach jednej dziatki budowlanej lub danego kompleksu zabudowy, z dopuszczeniem realizacji
technologii ogniw fotowoltaicznych, w tym perowskitowych w catej bryle budynku,

b) ustala si¢ nakaz stosowania kolorystyki §cian tynkowanych w odcieniach bieli, szarosci, bezu, zoéttego,
jasnobrazowego, z dopuszczeniem stosowania wszystkich odcieni przewodniej gamy kolorystyczne;,

c¢) nakazuje si¢ stosowanie materiatdw na elewacji budynkow takich jak: kamien, ceramika, cegla licowa,
drewno, oktadzina elewacyjna oraz nowoczesnych materiatow nasladujacych materiaty tradycyjne,
w tym tynki o wysokiej jakosci i duzych walorach estetycznych z uwzglednieniem ustalen lit. d,

d) dopuszcza sig¢ uzycie na elewacjach budynku innych kolorow niz wskazane powyzej z ograniczeniem ich
wykorzystania jako akcent w bryle, elewacji o powierzchni nie przekraczajacej 15% widoku danej
elewacji budynku,

e) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych, sidingu itp.,
f) ustalenia lit. ¢ nie dotycza zabudowy przemystowej, ushugowej oraz magazynowe;j;

11) dopuszczenie realizacji ustalen klas przeznaczenia terenu wskazanego w planie w danej jednostce jako
osobne przeznaczenie lub taczone;

12) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu realizacj¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami
o wysokosci do 15,0 m, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

13) okreslone w ustaleniach szczegdtowych ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow
infrastruktury z zakresu tacznosci;

14) na terenach KDZ, KDL, KDD, KR obowigzuje stosowanie rozwigzan projektowych zgodnych z zasadami
projektowania uniwersalnego oraz przepisami odregbnymi wtym zakresie, W szczego6lnosci
zagospodarowanie terenu i ksztattowanie ulic, chodnikéw i placow w sposdb umozliwiajacy korzystanie
osobom z ograniczong mobilnoscia;
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15) na terenach KDZ, KDL, KDD dopuszcza si¢ realizacje:
a) wiat przystankowych,
b) elementow Systemu Informacji Miejskiej,
¢) miejsc postojowych;

16) zakaz budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych na obszarze planu, z wyjatkiem
obiektow modutowych wykonanych z nowoczesnych materialéw i/lub nasladujacych materiaty tradycyjne
o wysokiej jakosci i duzych walorach estetycznych;

17) w zakresie reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldach oraz ogrodzen obowiazuja
przepisy odrebne wynikajace z prawa miejscowego;

18) w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
a) teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwickowego,

b) lokalizacja obiektow budowlanych powinna odbywaé sie¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

b) wyposazenie nowo projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) drogi pozarowe musza spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych;

20) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji w zakresie realizacji ustalen przeznaczenia podstawowego
i uzupehiajacego planu;
21) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustalen przeznaczenia podstawowego planu bez wprowadzenia przeznaczenia
uzupehniajacego planu.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz przekraczania standardow jakosci S$rodowiska, przy zachowaniu izastosowaniu przepisow
odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko w rozumieniu
przepisoéw odrgbnych, z wyjatkiem:
a) sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) przedsigwzi¢¢ realizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-P;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem:
a) sieci, urzadzen i obiektoéw zwigzanych z infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) przedsigwzig¢ realizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MN-MW,

MN-U, U, UR, U-P, U-P-KO;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych powierzchniowo na teren dziatki budowlanej lub
do lokalnych systeméw kanalizacji deszczowej, przy czym obowigzek stosowania rozwigzan
pozwalajacych na zagospodarowania wod we wlasnym zakresie (mate oczka wodne w ramach matej
retencji), ktore wykluczaja zmiany stosunkow wodnych na nieruchomos$ciach sgsiednich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych;
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5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd powierzchniowych, rowow melioracyjnych oraz
wprost do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych iroztopowych, co odbywaé¢ powinno si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obowiazek podczyszczania Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi okres$lajgcymi warunki wprowadzania
sciekow do urzadzen kanalizacyjnych, w tym separacj¢ zwigzkow ropopochodnych;

7) w zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje podtgczanie budynkéw do sieci kanalizacyjnej
w zasiggu obstugi sieci wraz z budowg systemu kanalizacji;

8) nakaz dotrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, w zakresie wprowadzanych do
powietrza gazéw lub pytow, wytwarzanych odpadoéw lub emitowanego hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

9) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych:

a)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN-MW - jak dla terenéow
zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — jak dla terenéw zagospodarowanych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UR - jak dla terenow zagospodarowanych pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) dobor zieleni, stanowiacej =zielen urzadzona towarzyszacg terenom przeznaczonym w planie
pod zabudowe, powinien uwzglednia¢ miejscowe warunki siedliskowe i ucigzliwo$ci wynikajgce ze
wzmozonego ruchu kolowego na terenie;

11) ochrong zasobéw wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno-$ciekowe;,
przy uwzglednieniu zasad ochrony wynikajacych z przepiséw odrebnych;

12) zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

13) obowigzek zachowania ciaggtosci cieku ,,Majowka”.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢ nakaz ochrony krajobrazu poprzez realizacje ustalen planu w zakresie zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz gabarytow nowo wznoszonych budynkéow o jakich mowa
w ustaleniach szczegdtowych, a takze przestrzeganie ustalen zawartych w § 6 pkt 1-101 § 7 pkt 10.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe irozbudowg¢ wynikajagca z biezagcych potrzeb funkcjonowania oraz  przysztego
zagospodarowania terenu;

2) terenami przeznaczonymi do lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej sa tereny drog
publicznych i wewnetrznych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe sieci
uzbrojenia technicznego w obszarze inwestycyjnym, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zrodtem zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych i przeciwpozarowych jest istniejaca lub projektowana
migjska sie¢ wodociagowa,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody,
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c) ustala si¢ obowiazek - przy rozbudowie i przebudowie sieci wodociagowej - uwzglednienia wymogow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, aw szczegdlnosci lokalizacji hydrantéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady w zakresie odprowadzanie §ciekow:

a) w oparciu o istniejacy lub projektowany system kanalizacji miejskiej z odprowadzeniem $ciekow do
komunalnej oczyszczalni §ciekdw zlokalizowanej w miescie poza granicami obszaru objetego planem,

b) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na Scieki
bytowe lub przydomowych oczyszczalni §ciekow z wyjatkiem, gdy z przyczyn technicznych podtaczenie
do sieci kanalizacyjnej nie bedzie uzasadnione;

5) zasady w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenéw utwardzonych do istniejacej i projektowane;j
sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) obowigzek stosowania lokalnych indywidualnych rozwigzan, wtym zwigzanych z malg retencja,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jesli odprowadzenie do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej okaze si¢ niezasadne z przyczyn technicznych lub/i ekonomicznych,

c¢) obowigzek odprowadzania izagospodarowania na dzialce wod opadowych iroztopowych z dachow
budynkow, tarasow 1iterendw zagospodarowanych zieleniag poprzez infiltracje do gruntu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych przed odprowadzeniem w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych,

e) wody opadowe odprowadzane zpowierzchni potencjalnie zanieczyszczonych (drég, placow
postojowych, parkingéw itd.) nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika podczysci¢, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

6) zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zrodtem zaopatrzenia w gaz jest istniejgca lub projektowana sie¢ gazowa niskiego/$redniego ci$nienia,

b) doprowadzanie gazu do istniejacych inowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowa siec
gazowg oraz rozbudowe iprzebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze miasta,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dla gazociagdw obowiazuja strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zasady w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo woparciu o miejska sie¢ cieptownicza Iub ogrzewanie budynkow
z indywidualnych zrodet ciepla zasilanych gazem ziemnym lub innym paliwem, w tym energia
elektryczng i poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrodtach energii, realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przy uwzglednieniu § 11,

b) obowiagzek stosowania systemow grzewczych itechnologii zapewniajagcych dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrgbnych wskaznikow emisji gazoéw ipytow do powietrza, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zasady w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest istniejaca lub projektowana sie¢ elektroenergetyczna

sredniego iniskiego napigcia wraz ze stacjami rozdzielczymi, transformatorowymi oraz
transformatorowo - rozdzielczymi, ujawniona w planie oraz poza granicami opracowania planu,

b) doprowadzanie energii elektrycznej do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o dotychczasowg siec
elektroenergetyczng oraz rozbudowe i przebudowe istniejagcego systemu funkcjonujgcego na obszarze
miasta,
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c) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 modernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii kablowych sredniego
1 niskiego napigcia wraz z przylaczami,

d) poprzez alternatywne technologie bazujace na odnawialnych zrédlach energii, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz przy uwzglednieniu § 11;

9) zasady w zakresie gospodarki odpadami: gromadzenie i selekcja odpadow na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady w zakresiec obslugi telekomunikacyjnej:

a) poprzez lacznos¢ telefoniczng i internetowg z istniejacej irozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej,
oraz urzadzen telefonii komorkowej, w sposob okreslony w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsigwzie¢ z zakresu taczno$ci publicznej z zachowaniem wymogow
przepiséw odrgbnych i bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem z terenami poza planem poprzez drogi publiczne
i wewngtrzne oznaczone w planie symbolami: 1KDZ, 3KDZ, 4KDL, 4KDD, 5KR;

2) obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:
a) drogi zbiorcze oznaczone w planie symbolami: od 1KDZ do 3KDZ,
b) drogi lokalne oznaczone w planie symbolami: od 1KDL do 4KDL,
¢) drogi dojazdowe oznaczone w planie symbolami: od 1KDD do 16KDD,
d) drogi wewnetrzne (niepubliczne) oznaczone w planie symbolami: od 1KR do 19KR,
e) niewyznaczone dojscia i dojazdy;

3) obowiazek uwzglednienia w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwiazan
przystosowanych do korzystania przez osoby zograniczong sprawnoscia iuwzglednienie zasad
uniwersalnego projektowania;

4) mozliwo$¢ realizacji doj$¢, dojazdéw oraz =zasad shuzebnosci dojazdu 1iprzechodu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

5) mozliwo$¢ realizacji drog dla rowerdw oraz ciagdow pieszo-rowerowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
(stojaki, wiaty, stacje fadowania stacje napraw i inne), zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla terenéw wyznaczonych w planie:
a) minimum 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) minimum 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 10 miejsc uzytkowych w budynkach zamieszkania zbiorowego
i/lub na kazde rozpoczete 100 m? ich powierzchni uzytkowe;j,

d) minimum 1,5 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy w budynkach
handlowo-ustugowych, biurowych,

e) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 miejsc uzytkowych w budynkach kultu religijnego,

f) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i/lub sprzedazy w pozostatych
budynkach ustugowych,

g) minimum 1 miejsce na kazdych rozpoczetych 20 zatrudnionych w budynkach produkcyjnych;

7) w przypadku taczenia funkcji — liczbe miejsc do parkowania nalezy sumowac i realizowac indywidualnie
dla kazdej wprowadzonej funkcji;

8) obowigzek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa, w zakresie terenow:

a) drog publicznych i stref o jakich mowa w przepisach odrgbnych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) ponadto:

-dla budynkéw zamieszkania zbiorowego — minimum 1 miejsce dla pojazdu zkarta na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla zabudowy ustugowej i handlowo-ustugowej — minimum 1 miejsce dla pojazdu z karta na kazde
rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej,

- dla zabudowy handlowej — minimum 1 miejsce dla pojazdu z kartg na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni handlowej,

- dla budynkéw kultu religijnego — minimum 1 miejsce dla pojazdu z karta na kazde rozpoczgte
100 miejsc uzytkowych,

¢) innych niz wymienione w pkt 8 lit. ai b, a wymagajacych realizacji takich miejsc w trybie przepiséw
odrebnych, ustala si¢ na minimum 4% wszystkich realizowanych miejsc w terenie dziatki budowlanej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce;

9) w przypadku inwestycji polegajacej na zwigckszeniu do 10% powierzchni zabudowy catkowitej budynkow
istniejacych na dzialce w dniu wejscia w zycie ustalen planu lub budynkéw, dla ktoérych wydano ostateczna
decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie
istniejacej liczby miejsc do parkowania;

10) dopuszcza si¢ — dla istniejacej i projektowanej zabudowy — lokalizowanie miejsc postojowych na terenie
parkingow, w garazach wolnostojacych Ilub wbudowanych w bryle budynku oraz w formie urzadzen
parkingowych i parkingdéw nadziemnych stanowigcych obiekt budowlany o parametrach ustalonych
w ustaleniach szczegdtowych;

11) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby miejsc parkingowych jest liczba niecatkowita, nalezy
ja zaokragli¢ w gore do liczby catkowitej;

12) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni ogdlnodostepnej ustala si¢ nakaz
realizacji ustalen w planie, o ktorych mowa odpowiednio w § 6;

13) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, plan nie wprowadza
ustalen.

Rozdzial 5.
W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

§ 10. 1. W pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV, o ktérym mowa
w§ 3ust.2, obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustalenia ust.1 nie obowigzuja w przypadku skablowania Iub likwidacji napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN-15 kV.

Rozdzial 7.

W zakresie zasad realizacji instalacji odnawialnych zrédel energii oraz w zakresie granic teren6w pod
budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko

§ 11. 1. W zakresie zasad realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii ustala sig:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, ustala si¢ maksymalng moc 100 kW
dla urzadzen wolnostojacych.
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2. W strefie mozliwej lokalizacji instalacji, urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronna, wskazanej na rysunku planu, dopuszcza si¢ instalacje,
urzadzenia i obiekty zwigzane z produkcjg energii o mocy przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem, ze ich
obszar negatywnego oddzialywanie nie wykracza poza te strefe.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek

§ 12. 1. Plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych scalen i podzialdéw nieruchomosci.

2. Podziaty i laczenie nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ parametry dla dziatki uzyskanej
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej lub grupowej — 300 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

¢) dla zabudowy szeregowej lub grupowej — 8 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 45° do 90°, z mozliwo$cia
odstgpienia od tej zasady w przypadku dziatek naroznych 1iinnych, dla ktérych zastosowanie ogdlnych
zasad nie jest mozliwe do zastosowania.
4.Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo

wydzielanej dziatki zgodnie z ust. 3 pkt 1.

5. Dla pozostatych terenéw z uwagi na stan faktyczny ich zagospodarowania i charakter zabudowy, funkcje
terendw, nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci oraz minimalnych powierzchni
nowo wydzielanych dziatek.

6. Ustalone wust. 314 minimalne powierzchnie dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podzialéw pod drogi, ulice, place, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz jesli majg na
celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow majacych na celu powigkszenie dziatek
sasiednich.

7. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni do 100 m? pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej i lokalizowanie ich w taki sposob, aby byly dostgpne z drogi publiczne;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

§ 13. W planie obowiazuja stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 31MN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 4,

b) teren parkingu,

c) teren garazu,

d) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy,

b) altan, wiat,

¢) placéw zabaw,

d) obiektow matej architektury,

e) doj$¢, dojazdow,

f) miejsc parkingowych,

g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) w ramach przeznaczenia, okreslonego w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie ustug nieucigzliwych
lokalizowanych jako obiekty wolnostojace i/lub w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych: nie wiecej niz 12,0 m imaksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczenie 3 kondygnacji jako poddasza dla budynkow mieszkalnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,7;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
4) udziat powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 32%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtownej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na
powierzchni nie przekraczajacej 30% rzutu dachu budynku,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow mieszkalnych i ustugowych dla terenéw oznaczonych w planie
symbolami: od 24MN do 29MN,

¢) geometria dachéw budynkow gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

d) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

e) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
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a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolem KDZ i/lub z drog
lokalnych oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub drég dojazdowych oznaczonych w planie
symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone
w planie symbolem KR, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza planem,
e) w zakresie zasad parkowania obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa § 9 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN-MW, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 5:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
d) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 4,
b) teren parkingu,
c) teren garazu,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) altan, wiat,
c¢) placow zabaw,
d) obiektow matej architektury,
e) doj$¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) w ramach przeznaczenia, okreslonego w pkt 2 lit. a, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie ustug nieucigzliwych
lokalizowanych jako obiekty wolnostojace i/lub w budynku mieszkalnym w formie lokalu uzytkowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w ramach przeznaczenia, okre§lonego w pkt 1, wyklucza si¢ realizacje funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej tgcznie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ushlugowych: nie wigcej niz 12,0 m i maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem 3 kondygnacji jako poddasza dla budynkéw mieszkalnych,

b) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: nie wigcej niz 19,0 m imaksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych,
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¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

2) maksymalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5, przy czym dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j: 0,7;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) udziat powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 32%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;
6) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtownej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

b) geometria dachow budynkow gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wiclospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

c¢) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstluge komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolem 1KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone
w planie symbolem KR, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza sig¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge publiczng zlokalizowana poza planem,
e) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa § 9 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami od IMN-U do 6MN-U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;,
d) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 4-5;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren parkingu,
b) teren garazu,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy,
b) altan, wiat,
¢) placéw zabaw,
d) obiektow matej architektury,

e) doj$¢, dojazdow,
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f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw 1MN-U- SMN-U: w ramach przeznaczenia, okres§lonego w pkt 1 lit. d, dopuszcza si¢ realizacj¢
jedynie ustug nieucigzliwych lokalizowanych jako obiekty wolnostojace i/lub w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym w formie lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)dla terenu 6MN-U w ramach przeznaczenia, okreslonego w pkt 1 lit. d, dopuszcza si¢ realizacj¢ ushug
nieucigzliwych i/lub ustug, w tym takich, ktore kwalifikuja si¢ jako przedsiewzigcia potencjalnie mogace
znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, lokalizowanych jako obiekty wolnostojace i/lub w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym w formie lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, dla terenow,
o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) maksymalng wysokos¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych, ustlugowych: nie wiecej niz 12,0 m imaksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczenie 3 kondygnacji jako poddasza dla budynkow mieszkalnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;
2) dla terenow: IMN-U — SMN-U:

a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,7,

b) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

¢) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 30%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;
3) dla terenu 6MN-U:

a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,

¢) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
4) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;:

a) geometria dachow gltownej bryty budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich na
powierzchni nie przekraczajacej 30% rzutu dachu budynku,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkow mieszkalnych i ustugowych dla terendw oznaczonych w planie
symbolami: od 3MN-U do 6MN-U,

c¢) geometria dachow budynkéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

d) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

e) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

5) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog zbiorczych oznaczonych w planie symbolem KDZ i/lub z drog
lokalnych oznaczonych w planie symbolem KDL i/lub drég dojazdowych oznaczonych w planie
symbolem KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone
w planie symbolem KR, zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa § 9 ust. 2;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug, z zastrzezeniem pkt 4;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren parkingu,
b) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,
¢) placow zabaw,
d) obiektow matej architektury,
e) dojs¢, dojazdow,
f) miejsc parkingowych,
g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) w ramach przeznaczenia, okre§lonego w pkt 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie ustug nieucigzliwych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) maksymalna wysoko$¢:

a) dla budynkéw ustugowych, magazynowych: nie wigcej niz 10,0 m imaksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wiecej niz 6,5 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
3) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2;
4) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtownej bryty budynkéw ustugowych i magazynowych: dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° lub dachy plaskie,

b) geometria dachow budynkow gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

c¢) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;

7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi zbiorczej oznaczonej w planie symbolem 3KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone
w planie symbolem 5KR, zgodnie z rysunkiem planu,
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c¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa § 9 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UR, dla
ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) teren ustug sportu i rekreacji,

c) teren parkingu,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach przeznaczen, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) budynkow zamieszkania zbiorowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym, budynkéw plebani,
b) budynkow gospodarczych, garazy,
¢) altan, wiat,

d) placow zabaw,

e) obiektow matej architektury,

f) dojs¢, dojazdow,

g) miejsc parkingowych,

h) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynku kosciota: nie wiecej niz 19,0 m zasadniczej bryty,
b) dla dominanty wysoko$ciowej — wiezy ko$ciota: nie wigcej niz 30,0 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m,

d) dla pozostatych budynkéw, nie wymienionych wlit. a-c: nie wigcej niz 15,0 m i maksymalnie do
3 kondygnacji nadziemnych;

2) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

4) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
6) w zakresie ksztaltowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow budynkéw gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

b) geometria dachow gltéwnej bryly pozostalych budynkow, nie wymienionych wlit. a: dwuspadowe,
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 20° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) geometria dachéw dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne,

d) zadaszenie nad lukarnami dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza
oknami potaciowymi;
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7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem 4KDD, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng zlokalizowang poza planem,
d) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa § 9 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U-P do 2U-
P, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

- teren parkingu,
- teren garazu,
- teren zieleni;

3) przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowej;

4) w ramach przeznaczen, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,

c) obiektow malej architektury,

d) dojs¢, dojazdow,

) miejsc parkingowych,

f) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkéw produkceyjnych, ustugowych, magazynowych: nie wigcej niz 19,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wiecej niz 6,5 m,
c) dla obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami takich jak kominy, silosy: nie wigcej niz 35,0 m;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;
4) udziat powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 75%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
6) w zakresie ksztattowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gtownej bryly budynkéw produkcyjnych, ustugowych imagazynowych: dachy
ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,

b) geometria dachow budynkow gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -18 - Poz. 4286

c) geometria dachow dla wiat Iub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 6KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) w zakresie zasad parkowania obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa § 9 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji, lub obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U-P-KO, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug,
b) teren produkcji, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) teren obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren zieleni;

3) przeznaczenie wykluczone: teren elektrowni wiatrowe;j;

4) w ramach przeznaczen, o ktérych mowa w pkt 11 2, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy, budynkéw magazynowych,
b) altan, wiat,
¢) obiektéw matlej architektury,

d) dojs¢, dojazdow,
) miejsc parkingowych,
f) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, dla terenu,
o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) maksymalng wysoko$¢:
a) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych: nie wigcej niz 15,0 m,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, altan, wiat: nie wigcej niz 6,5 m;

2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,2;

4) udziat powierzchni zabudowy: nie wickszy niz 75%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

6) w zakresie ksztalttowania formy architektoniczne;j:

a) geometria dachow gltownej bryly budynkoéw produkcyjnych, ustugowych imagazynowych: dachy
plaskie,

b) geometria dachéw budynkow gospodarczych, garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych do 35° lub dachy ptaskie,

c¢) geometria dachow dla wiat lub altan oraz katy nachylenia potaci dachowych: dowolne;
7) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej oznaczonej w planie symbolem 6KDL, zgodnie
z rysunkiem planu,
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b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) w zakresie zasad parkowania obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa § 9 ust. 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 3KDZ,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowe;j;
2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerdow;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) miejsca parkingowe;
6) elementy malej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym;
7) wiaty przystankowe;
8) System Informacji Miejskie;j;
9) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry techniczne chodnikow, ciggow pieszych i rowerowych, parkingdéw oraz wiat przystankowych —
zgodnie z przepisami odrgbnymi i/lub wymogami funkcjonalno-technicznymi.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowe;j;
2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerow;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) miejsca parkingowe;
6) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,;
7) wiaty przystankowe;
8) System Informacji Miejskiej;
9) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry techniczne chodnikow, drog dla pieszych irowerdw, parkingéw oraz wiat przystankowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno-technicznymi.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD do
16KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowe;.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowe;j;
2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerow;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) miejsca parkingowe;
6) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,;
7) wiaty przystankowe;
8) System Informacji Miejskiej;
9) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastepujace zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry techniczne chodnikow, drog dla pieszych irowerdow, parkingéw oraz wiat przystankowych —
zgodnie z przepisami odrebnymi i/lub wymogami funkcjonalno-technicznymi.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KR do 19KR, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:
1) obiekty i urzadzenia funkcji podstawowe;j;
2) chodniki, drogi dla pieszych i rowerow;
3) rowy odwadniajace;
4) urzadzenia obce;
5) miejsca parkingowe;
6) elementy matej architektury nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym,;
7) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ich zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne chodnikéw, drog dla pieszych irowerdéw, parkingdw — zgodnie z wymogami
funkcjonalno-technicznymi.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1L do 2L,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren lasu.

2. Na terenach, o ktéorych mowa o w ust.1, dopuszcza sig¢:
1) przeznaczenie uzupehiajace: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) budynki i budowle zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach;
3) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony lasow;

4) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, Sciezki spacerowe, $ciezki rowerowe, o ile lokalizacja ta
nie powoduje koniecznos$ci wyltaczenia gruntdw z produkcji le$nej w rozumieniu przepisow o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:

1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej;
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2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z uproszczonymi planami urzadzania lasow;
3) utrzymanie i ochrong cieku ,,Majowka”.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Z do 8Z, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni.

2. Na terenach, o ktorych mowa o w ust.1, dopuszcza sig:
1) ekrany akustyczne;
2) $ciezki spacerowe, §ciezki rowerowe;
3) obiekty matej architektury;
4) dojscia, dojazdy;
5) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych kubaturowych.

DZIAL 1V.
Postanowienia konicowe planu

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Starachowice.
§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.
§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Starachowicach

Michal Walendzik
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr X11/9/2025

Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 12 grudnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego

umownie jednostka ,,f.azy” na terenie miasta Starachowice wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130
ze zmianami) Prezydent Miasta Starachowice dokonuje rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu wniesionych w trakcie wylozenia
projektu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka ,,k.aki” na terenie miasta Starachowice zostal
dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu w terminach:

1) od 24 marca 2025 r. do 14 kwietnia 2025 r., z terminem na sktadanie uwag do 29 kwietnia 2025 r. (wptyneto 22 uwagi),
2) od 17 pazdziernika 2025 r. do 7 listopada 2025 r. z terminem sktadania uwag do 21 listopada 2025 (wptyneto 13 uwag),

Rozpatrzenie przez Rade Miejska w Starachowicach uwag zostalo zawarte w tabeli ponizej.
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Lp.

Data wptywu
uwagi

Oznaczenie obszaru, ktérego
dotyczy uwaga

Sposob rozpatrzenia uwagi przez Rade
Miejska w Starachowicach

uwaga
uwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwagi

6

10.04.2025

Teren oznaczony w projekcie planu
symbolem: 18MN, 12KDD, SKDD; dziatka
nr 276

Uwaga czeSciowo
nieuwzgledniona

Tre$¢ uwagi:

Brak zgody na droge 12KDD na dziatce 276 oraz wniosek o przesunigcie drogi SKDD na
teren SMN.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

INie uwzgledniono wniosku o przesunigcie drogi SKDD na teren SMN, gdyz jej przebieg nie|
ingeruje w dziatke nr 276, a w zwiazku z uwagami ztozonymi podczas pierwszego
wytozenia projektu planu cata droga zostata skorygowana i dostosowana do istniejacego
[pasa drogowego.
IProponowane przez sktadajacego uwagge przesunigcie drogi bytoby sprzeczne z innymi
uwagami mieszkancow, ktorzy wnioskowali o zachowanie jej w obecnym ksztatcie i
szeroko$ci, zgodnie z istniejacym przebiegiem ulicy Lazy.
ILikwidacja drogi 12KDD, o ktéra wnioskowat sktadajacy uwage, zostata uwzglgdniona.
Uednak w celu zachowania wlasciwej obstugi komunikacyjnej dziatki nr 276 oraz terenéw
sasiednich wprowadzono nowa droge 13KR, zlokalizowana wzdtuz potudniowej granicy
dziatki. Rozwigzanie to w mniejszym stopniu ingeruje w teren i umozliwia ewentualny
odziat dziatki oraz dostep do drogi.

11.04.2025

Teren oznaczony w projekcie planu
symbolem 4MN; dziatki nr 40/3, 75/6

Uwaga nieuwzgledniona

[Tres¢ uwagi:
IPrzeznaczenie dziatek pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nie zostata uwzglgdniona jako bezzasadna, poniewaz dziatki, ktorych dotyczy, juz w
projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu zostaty przeznaczone w catosci pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (teren 4MN), zgodnie z wnioskiem sktadajacego
uwage. W zwigzku z tym nie byto konieczno$ci wprowadzania zmian w projekcie planu.

24.04.2025

Uwaga nieuwzgledniona

[Tres¢ uwagi:
Brak zgody na oddanie czgsci wiasno$ci gruntowej na rzecz gminy Starachowice.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:

|[Uwaga nie spetnia warunkow formalnych, nie wskazano nr dziatki, ktorej dotyczy uwaga,
jak rOwniez oznaczenia terenu.

25.04.2025

Teren oznaczony w projekcie planu
symbolem: 1U-P, 2KDZ, 3Z

Uwaga czg$ciowo
nieuwzglgdniona

[Tres¢ uwagi:

Sprzeciw wobec poszerzenie terendw produkcyjnych (teren 1U-P). Brak zgody na droge
2KDZ. Przesunigcie pasa zieleni w kierunku terendw mieszkaniowych, na zachodnia strong
projektowanej drogi 2KDZ. Sprzeciw wobec przeznaczenia terenow obecnie
zadrzewionych pod zabudowg oraz wobec zaprojektowanego uktadu komunikacyjnego,

Iw szczegolnosci wobec drogi 12KDD i 2KR. Brak terendéw zielonych i rekreacyjnych. Brak

transparentnosci procedury.




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -25- Poz. 4286

Sposob rozpatrzenia uwagi:
|Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie sprzeciwu wobec rozszerzenia terenow
produkcyjnych (1U-P), budowy drogi 2KDZ, zmiany przeznaczenia terenow
zadrzewionych pod zabudowg, zarzutow dotyczacych braku terenow zielonych
i rekreacyjnych oraz procedury planistyczne;j.
Teren 1U-P zostat wyznaczony zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, a plan miejscowy
Inie moze naruszac jego ustalen. Dla tego terenu wprowadzono ograniczenia w zakresie
dopuszczonych funkcji produkcyjno-ustugowych, co ogranicza potencjalne oddziatywania
na zabudowe mieszkaniowa.
IDroga 2KDZ zostala wytyczona zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium i stanowi
lelement planowanego ciagu obwodnicy miasta, zapewniajacego powigzanie uktadu
lkomunikacyjnego w skali ponadlokalne;.
Dla fragmentow terenu 2KDZ uzyskano zgody Ministra Klimatu i Srodowiska oraz
Marszatka Wojewodztwa Swictokrzyskiego na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na
cele niele$ne. Zmiana przebiegu drogi wymagataby ponowienia tej procedury, gdyz zgody
te odnosza si¢ do konkretnego przebiegu drogi.
IZmiana przeznaczenia cze¢$ci terendow zadrzewionych wynika ze wskazan Studium oraz
z potrzeby zapewnienia ciagtosci funkcjonalno-przestrzennej pomig¢dzy terenami
Iprodukcyjno-ustugowymi i komunikacyjnymi.
IProjekt planu zachowuje zwarte kompleksy lesne, ktore petnig funkcje rekreacyjna, a na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa (MN, MN-
IMW, MN-U, U) ustalono zielen urzadzong jako przeznaczenie uzupetniajace oraz udziat
[powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% (dla terenu 6MN-U — min. 20%).
IProcedura planistyczna byta prowadzona zgodnie z przepisami, a informacja o jej
rozpoczeciu i mozliwosci sktadania wnioskow zostata podana do publicznej wiadomosci
Iw trybie okreslonym ustawa.
IPonadto, w wyniku analizy niniejszej uwagi oraz innych uwag ztozonych w trakcie
wyltozenia projektu planu, dokonano przeprojektowania uktadu komunikacyjnego,
w ramach ktorego zlikwidowano drogg 12KDD oraz wprowadzono nowe tereny zieleni
(5Z, 6Z,7Z, 8Z), stanowigce pasy buforowe pomigdzy terenami zabudowy mieszkaniowe;j
i produkcyjno-ustugowej, co czesciowo realizuje postulaty dotyczace zwigkszenia udziatu
terendw zielonych oraz korekty uktadu komunikacyjnego.
[Tres¢ uwagi:
\Wniosek o zwezenie drogi SKDD i 3KR.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie postulatu zwegzenia drog SKDD i 3KR — dokonano
lkorekty linii rozgraniczajacych, dostosowujac ich przebieg do istniejacych pasow
drogowych. Jednak w zwiazku z przeprojektowaniem uktadu komunikacyjnego,
Teren oznaczony w projekcie planu Uwaga czesciowo ol,)ejmujq_cegolpfﬁnqcny_ fragment obszaru Plan_u, WyZNnaczono nowy 0(140i4nt3k drogi w
5. 25.04.2025 ) . - . . Ipotnocnej czgsei dziatki — nowy teren drogi dojazdowej KDD, zapewniajacy wiasciwa
symbolem: 3KR, 5KDD; dziatka nr 97 nieuwzgledniona . . , - L .

lobstuge komunikacyjng terenow przeznaczonych pod zabudowe i odciazajacy ulice Lazy.
INowa droga zostata zaprojektowana w zwigzku z licznymi uwagami mieszkancow, ktorzy
sprzeciwili si¢ poszerzeniu ulicy Lazy. W rezultacie ulica Lazy zostata pomniejszona do
istniejagcego pasa drogowego, a uktad komunikacyjny uzupeliono o nowy odcinek drogi
dojazdowej, umozliwiajacy sprawne rozprowadzenie ruchu lokalnego.
Przyjete rozwigzanie pozwala zachowa¢ funkcjonalnosé sieci drogowej, przy jednoczesnym
lograniczeniu zajecia terendOw prywatnych.

Teren oznaczony w projekcie planu Uwaga czesciowo  [L1eS¢ uwagi:
6. 25.04.2025 Y W projexeie p - waga ezeach Whiosek o zwezenie drogi SKDD i 3KR.
symbolem: 3KR, SKDD; dziatka nr 97 nieuwzgledniona , . .
Sposdb rozpatrzenia uwagi:
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|Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie postulatu zwezenia drog SKDD i 3KR — dokonano
[korekty linii rozgraniczajacych, dostosowujac ich przebieg do istniejacych paséw
drogowych. Jednak w zwiazku z przeprojektowaniem uktadu komunikacyjnego,
lobejmujacego poétnocny fragment obszaru planu, wyznaczono nowy odcinek drogi w
[pétnocnej czgsei dziatki — nowy teren drogi dojazdowej KDD, zapewniajacy wiasciwa
lobstuge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe i odcigzajacy ulicg Lazy.
INowa droga zostata zaprojektowana w zwigzku z licznymi uwagami mieszkancow, ktorzy
sprzeciwili si¢ poszerzeniu ulicy Lazy. W rezultacie ulica Lazy zostata pomniejszona do
istniejacego pasa drogowego, a uktad komunikacyjny uzupetniono o nowy odcinek drogi
dojazdowej, umozliwiajacy sprawne rozprowadzenie ruchu lokalnego.
Przyjete rozwigzanie pozwala zachowa¢ funkcjonalno$¢ sieci drogowej, przy jednoczesnym
lograniczeniu zajecia terenow prywatnych.
[Tres¢ uwagi:
Brak zgody na zmiang¢ wielkos$ci moich dziatek.
7. 25.04.2025 - - Uwaga nieuwzgledniona [Sposob rozpatrzenia uwagi:
|Uwaga nie spetnia warunkow formalnych, nie wskazano nr dziatek, ktorych dotyczy uwaga,
jak rowniez oznaczenia terenu.
[Tres¢ uwagi:
IWniosek o usunigcie drogi SKDD z dziatki 269 i korektg jej przebiegu na dziatki 104 i 105.
Brak zgody na inwestycj¢ przemystowa.
Sposob rozpatrzenia uwagi:
|[Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie postulatu przesunigcia drogi SKDD na dziatki
inr 104 i 105 oraz sprzeciwu wobec przeznaczenia terendw pod funkcje produkcyjne.
IDroga S5KDD stanowi element podstawowego uktadu komunikacyjnego i zapewnia obstuge
tej czgsci obszaru planu. Jej przebieg i szerokos¢ zostaly dostosowane do istniejacego pasa
drogowego, zgodnie z licznymi uwagami mieszkancow zlozonymi w trakcie pierwszego
wyltozenia projektu planu, ktorzy sprzeciwili si¢ poszerzeniu ulicy Lazy.
W zwiazku z tym ulica Lazy zostata pomniejszona do szerokosci istniejacego pasa
Teren oznaczony w projekcie planu . drogowe.go, a przesuni(;cie j ej przel?iegu na d.zia%'ki 104,i }05 byloby sprzeczne z przyjeta
8. | 25042025 | symbolem: SKDD, U-P, U-P-KO; dzialka Uwaga czeSciowo  fkoncepejg planistyczng oraz innymi uwagami mieszkaficow.

nieuwzgledniona IPozostawiono tereny o funkcji produkcyjno-ustugowej (U-P, U-P-KO), wyznaczone
nr 269 : . . ; . . A ,

zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta, ktorego ustalen plan miejscowy nie moze
narusza¢. Nalezy zaznaczy¢, ze teren 2U-P jest juz zainwestowany, a na nowych terenach
1U-P i 1U-P-KO wprowadzono ograniczenia w zakresie dopuszczonych funkcji
[produkcyjno-ustugowych, co ogranicza potencjalne oddzialywania na sgsiednie tereny
imieszkaniowe.
Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, ze w zakresie postulatu usunigcia drogi SKDD z dziatki nr
269, uwaga zostala uwzgledniona — przebieg drogi zostal skorygowany tak, aby
nie ingerowat w teren tej dziatki.
IPrzyjete rozwigzanie pozwala zachowa¢ funkcjonalno$¢ uktadu komunikacyjnego, przy
jednoczesnym ograniczeniu zajgcia terendw prywatnych i minimalizacji kolizji z istniejaca
zabudowa.
[Tres¢ uwagi:
Wniosek o zwezenie drogi SKDD i SKDL oraz likwidacje drogi 3KDL.
Teren oznaczony w projekcie planu U L Sposob rozpatizenia uwagi: o . o .
9. 25.04.2025 symbolem: SKDL, 3KDL, 5KDD; dziatka R Waga CZEZSC{OWO Uwag_a nie zostg%a uwzglqdn.lonq w czescrlrdoty.czqcej zwezenia d.rogl 'SKDL.. Droga_ta

nieuwzgledniona Iprzebiega po dzialce stanowigcej wlasnos¢ Gminy Starachowice i nie ingeruje w dziatke nr
89, ktorej dotyczy uwaga. Jej szerokos¢ 15 m zapewnia mozliwo$¢ wlasciwego i
lbezpiecznego zagospodarowania pasa drogowego, w tym realizacji jezdni, chodnikow,
zieleni przyulicznej oraz urzadzen infrastruktury technicznej — zarbwno zwigzanej, jak i

nr 89
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niezwigzanej z droga. Dalsze zawe¢zenie pasa drogowego mogtoby uniemozliwié¢ realizacje
[pelnego programu wyposazenia drogi oraz pogorszy¢ warunki obstugi komunikacyjne;j tej
czgSci obszaru planu.

Jednoczesnie nalezy nadmieni¢, ze w zakresie postulatu zwgzenia drogi SKDD oraz
likwidacji drogi 3KDL, uwaga zostata uwzgledniona. Skorygowano linie rozgraniczajace
drogi 5SKDD, dostosowujac jej przebieg do istniejacego pasa drogowego, natomiast droge
3KDL zlikwidowano w wyniku przeprojektowania uktadu komunikacyjnego, po analizie
wszystkich uwag ztozonych w trakcie wytozenia projektu planu. W miejsce drogi 3KDL
wprowadzono nowe odcinki drog 4KDD i SKDD, ktore stanowia element uzupetiajacy
uktad komunikacyjny, petnigc funkcje odciazenia ulicy Lazy i poprawiajac powiazania
miedzy terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa.

Przyjete rozwigzania pozwalaja zachowa¢ funkcjonalny i bezpieczny uktad komunikacyjny,
Iprzy jednoczesnym ograniczeniu zajgcia terendw prywatnych oraz dostosowaniu szerokosci
[drog do istniejacych uwarunkowan przestrzennych.

[Tres¢ uwagi:

Brak zgody na drogi na dziatkach.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

|Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie dziatki nr 274, na ktorej zlikwidowano
[projektowang drogg 12KDD oraz skorygowano linie rozgraniczajace drogi SKDD,

o zwezajac ja do istniejacego pasa drogowego. W efekcie, zadna z drog nie ingeruje w teren
Teren oznaczony w projekcie plan.u Uwaga czesciowo \dziatki nr 274. o - . ‘ o
10. 25.04.2025 symbolem: SKDD, 12KDD, 8KR; dziatka - . ledni \W przypadku dziatki nr 287/2 uwaga zostata czesciowo nieuwzgledniona, poniewaz w jej
nr: 274, 287/2 ieuwzgledniona [potudniowym fragmencie (ok. 10 m?) wyznaczono projektowang drogg 13KR. Droga ta
stanowi niezbe¢dny element uktadu komunikacyjnego, zapewniajacy obstuge
lkomunikacyjna zardwno dziatki nr 287/2, jak i sasiednich terendw przeznaczonych pod
zabudowe, przy jednoczesnym ograniczeniu ingerencji w grunty prywatne do niezbg¢dnego
Iminimum.

Przyjete rozwiagzanie poprawia dostepnos$¢ komunikacyjna obszaru, zachowujac
jednoczesnie funkcjonalno$é i ciaglos¢ uktadu drogowego w granicach planu.

[Tres¢ uwagi:

Brak zgody na drogi na dziatkach.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga zostata uwzglgdniona w zakresie dziatki nr 92/3, na ktérej zrezygnowano z
lokalizacji drog w granicach nieruchomosci.

o W przypadku dziatki nr 92/2 uwaga zostata cz¢sciowo nieuwzglgdniona, poniewaz w jej
Teren oznaczony w projekcie planu Uwaga czesciowo [potnocnym fragmencie (ok. 11 m?) wyznaczono nowy odcinek drogi SKDD. Droga ta

11. 28.04.2025 symbolem: 3KR, SKDD; dziatka nr: 92/2, - . ledni zostata zaprojektowana w wyniku przeprojektowania uktadu komunikacyjnego, po

92/3 pieuwzgiedniona luwzglednieniu licznych uwag mieszkancéw sprzeciwiajacych si¢ poszerzeniu ulicy Lazy.
W efekcie ulica Lazy zostata pomniejszona do istniejacego pasa drogowego, a nowy
lodcinek SKDD stanowi element uzupehiajacy uktad drogowy, zapewniajacy wiasciwa
lobstuge komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

IPrzyjete rozwigzanie w minimalnym stopniu ingeruje w dziatk¢ prywatna, jednoczes$nie
lumozliwiajac utrzymanie spojnosci i funkcjonalnosei uktadu komunikacyjnego w granicach
planu.

[Tres¢ uwagi:

o (Wniosek o przeznaczenie dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz o
Teren oznaczony w projekcie planu Uwaga czesciowo zmiang drogi 7KR pod droge dojazdowa zgodnie z obowigzujacym planie miejscowym
12. 28.04.2025 symbolem: 7MN, 17MN, 5KDL, SKDD, - . lodni (symbol w obowigzujacym planie 10KD).

7KR; dziatka nr 211 nieuwzgledniona Sposob rozpatrzenia uwagi:

|Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi 7KR (obecnie 12KR) oraz
drogi SKDD. W wyniku analizy uwag zlozonych podczas pierwszego wylozenia
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skorygowano linie rozgraniczajace drog SKDD i 7KR, dostosowujac je do istniejacego
[podziatu geodezyjnego. Po dokonanej korekcie drogi te nie ingeruja w teren dzialki objgtej
uwaga.

|Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie postulatu zmiany charakteru drogi 7KR na
droge publiczng — dojazdowa. W projekceie planu drogg 7KR (obecnie 12KR) wyznaczono
jako droge wewnetrzna, co wynika z jej lokalnego znaczenia oraz funkcji obstugi wytacznie
terenow przylegtych. Brak zasadnosci zaliczania tej drogi do kategorii publicznych wynika
z przyjetych rozwiazan komunikacyjnych, zapewniajacych wlasciwa obshuge terenu
Ipoprzez uktad drég publicznych wyzszego rzedu.

|[Uwaga nie zostala rOwniez uwzglgdniona w zakresie postulatu likwidacji drogi SKDL,
[ktora stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego w granicach planu i byta ustalona
rowniez w obowiazujacym planie miejscowym. Droga ta jest niezb¢dna dla zapewnienia
ciggtosci uktadu drogowego oraz prawidlowej obstugi komunikacyjnej terendw sgsiednich.
[Tres¢ uwagi:

IZgoda na droge SKDL pod warunkiem wykupy mniejszej cze$ci dziatki powstatej po

Teren oznaczony w projekcie planu . . wydzieleniu drogi.
13. 28.04.2025 symbolem: SKDL, 7MN; dziatka nr 212 . Uwaga nieuwzgledniona Sposdb rozpatrzenia uwagi:
|Uwaga bezzasadna - plan miejscowy nie rozstrzyga kwestii wykupu nieruchomosci, okresla
jedynie ich przeznaczenie
[Tres¢ uwagi:
(Wniosek o umozliwienie dojazdu na dziatke z drogi publicznej oraz likwidacj¢ nieczynnej
linii elektroenergetycznej.
e Sposéb rozpatrzenia uwagi:
14. 29.04.2025 Teren oznaczony w p I‘.O_]eI?Cle planu - Uwaga nieuwzgledniona [Uwaga nieuzasadniona, poniewaz dla czeéci dziatki potozonej w granicach terenu 1U-P w
symbolem 1U-P, 6KDL; dziatka nr 117 Lo . . A .
projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu okreslono obstuge tego terenu z drogi
publicznej (6KDL). Plan miejscowy nie posiada kompetencji do nakazywania likwidacji
istniejacej infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych. Decyzje w tym
zakresie naleza do zarzadcy danej infrastruktury technicznej.
[Tres¢ uwagi:
Brak zgody na droge 4KDL na dziatce.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
Teren oznaczony w projekcie planu ) ‘ Droga 4KDL z'ost'a}a wytyczona zgodnie z k.ierunkami okreélonyrpi w Studium )
15. 29.04.2025 . - Uwaga nieuwzgledniona juwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Droga 4KDL stanowi
symbolem 4KDL; dziatka nr 235 . . . . o A
istotny element projektowanego uktadu komunikacyjnego, zapewniajacego obstuge terenéw
Iprzeznaczonych pod zabudowe. Przebieg tej drogi jest rowniez zgodny z ustaleniami
lobowiazujacego planu miejscowego, na podstawie ktérego wykonano juz podziaty innych
dziatek dostosowane do jej przebiegu.
[Tres¢ uwagi:
Brak zgody na drogi 7KR i 5SKDL na dzialce.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
|Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie korekty przebiegu drogi 7KR (obecnie 12KR). W
wyniku analizy uwag ztozonych podczas pierwszego wylozenia skorygowano linie
16 29.04.2025 Teren oznaczony w projekcie planu Uwaga czgSciowo  frozgraniczajace drogi 7KR, dostosowujac ich przebieg do istniejacego podziatu
’ symbolem 7KR, SKDL; dziatka nr 218 nieuwzgledniona igeodezyjnego. Po dokonanej korekcie droga nie ingeruje w teren dziatki objetej uwaga.
Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie postulatu likwidacji drogi SKDL. Droga ta
stanowi istotny element uktadu komunikacyjnego w granicach planu i byta ustalona
rowniez w obowiazujacym planie miejscowym. Jej zachowanie jest niezbedne dla
zapewnienia ciagtosci uktadu drogowego oraz prawidtowej obstugi komunikacyjnej
terendw sasiednich.
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[Tres¢ uwagi:
Brak zgody na plan ze wzgledu na zbyt duza ingerencje w posesje.
Sposob rozpatrzenia uwagi:
|Uwaga bezprzedmiotowa. Zgloszona uwaga nie zawiera numeru dziatki ani jednoznaczne;j
lokalizacji nieruchomosci, co uniemozliwia powigzanie jej z ustaleniami projektu planu i
locene ewentualnej ingerencji w sposdb zagospodarowania posesji.
[Tres¢ uwagi:
IProsba o likwidacj¢ projektowanej drogi bezposrednio zlokalizowanej na dzialce nr ewid.
245. Wedtug sktadajacej uwage obecna propozycja lokalizacji drogi pomniejsza jej dziatke
loraz sprawia, ze staje si¢ nieatrakcyjna.
P Sposdb rozpatrzenia uwagi:
18. 04.11.2025. Teren oznaczony w.p ro.Jekme planu - Uwaga nieuwzgledniona [Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz projektowana droga stanowi element uktadu
symbolem 12KDD; dziatka nr 245 Ik . . .. . o A PR .
omunikacyjnego zapewniajacego ciaglos¢ powiazan z terenami sasiednimi. Na etapie
[pierwszego wylozenia ta sama osoba ztozyla uwagge po terminie, jednak jej propozycja
[przebiegu drogi zostata wowczas uwzgledniona w projekcie planu. Obecny przebieg drogi
lodpowiada tej korekcie, a jej likwidacja spowodowalaby przerwanie uktadu
komunikacyjnego oraz dodatkowe koszty po stronie gminy.
[Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwagg nie wyraza zgody na zabranie z jego dziatki nr ewid. 97 15 m na droge
SKDD. Pomniejszenie dziatki uniemozliwitoby dalszg zabudowe tej dziatki.
Sposob rozpatrzenia uwagi:
Teren oznaczony w projekcie planu ) . Uwaga.nie_ zostata uw%gl?dniona. Drloga 5KDD zpsta%a Zaprqjektowgna A c]eh]1 odciazenia
19. 05.11.2025 : - Uwaga nieuwzgledniona jwaskiej ulicy Lazy, ktorej poszerzenie spotkalo si¢ ze sprzeciwem mieszkancow podczas
symbolem 5KDD; dziatka nr 97 . M : . r o oo . .
[pierwszego wylozenia projektu planu. Jej przebieg i szeroko$¢ wynikaja z koniecznos$ci
zapewnienia ciagtosci uktadu komunikacyjnego oraz miejsca dla realizacji petnego
Iwyposazenia drogi i sieci infrastruktury technicznej, rowniez niezwigzanej bezposrednio z
droga. Przyjete rozwiazanie jest niezbedne dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej tej czesci obszaru planu.
[Tres¢ uwagi:
IProsba o korekte przebiegu drogi SKDD przy potaczeniu z ulica Lazy i projektowang droga
16KDD.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
Uwaga nie zostata uwzglgdniona. W tresci uwagi nie wskazano jednoznacznie
loczekiwanego przebiegu drogi ani zakresu postulowanej korekty. Obecny przebieg drogi
SKDD w rejonie potaczenia z ulica Lazy i projektowana droga 16KDD zostat ustalony na
[podstawie wczesniejszych uwag i uzgodnien, tak aby zapewni¢ ciagtos¢ uktadu
komunikacyjnego oraz wtasciwe powigzania z istniejaca i planowang infrastrukturg. Na
lobecnym etapie procedury wprowadzanie zmian w przebiegu drogi mogtoby powodowac
lkonieczno$¢ ponownego przeprojektowania powiazan komunikacyjnych oraz naruszenie
spojnoscei przyjetych rozwiazan planistycznych.
[Tres¢ uwagi:
Skladajaca uwage wnosi aby teren dziatki nr ewid. 200/4 pozostat oznaczony symbolem 4U
tak jak w obecnie obowigzujacym planie. Sktadajaca uwage planuje budowe obiektu
lustugowego na dziatce 200/4 i poniosta z tego tytulu okreslone wydatki.
il Sposoéb rozpatrzenia uwagi:
21. 07.11.2025 Teren oznaczony w p I;O]ekCIG planu - Uwaga nieuwzgledniona [Uwaga nie zostata uwzgledniona. Dziatka nr ewid. 200/4 w obowigzujacym planie posiada
symbolem 12MN; dziatka nr 200/4 . . L . .
[przeznaczenie ushugowe, natomiast w projekcie planu przewidziano przeznaczenie MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciagzliwych
zgodnie z definicja zawarta w §3 ustalen planu. Zmiana przeznaczenia wynika z przyjetej
koncepcji rozwoju przestrzennego obszaru, ktorej celem jest uporzadkowanie struktury
funkcjonalnej i dostosowanie zabudowy do dominujacego charakteru mieszkaniowego

17. 29.04.2025 - - Uwaga nieuwzgledniona

Teren oznaczony w projekcie planu . .
. 07.11.2025 . - U led
20 symbolem SKDD i 16KDD waga meuwzgledniona
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lotoczenia.

IPlan dopuszcza realizacj¢ ushug nieuciazliwych w granicach terenéw MN, przy czym

[powierzchnia zabudowy przeznaczona na ushugi nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni

zabudowy dziatki. Ustugi te mogg by¢ realizowane zaréwno samodzielnie, jak i facznie z

zabudowa mieszkaniowa.

Sktadajaca uwage nie wniosta zastrzezen do ustalen planu podczas pierwszego wytozenia.

|Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia ustugowego bytoby niezgodne z przyjeta

lkoncepcja funkcjonalno-przestrzenna.

[Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi aby teren dziatki nr ewid. 200/4 pozostat oznaczony symbolem 4U

tak jak w obecnie obowigzujacym planie. Sktadajaca uwagg planuje budowe obiektu

ustugowego na dziatce 200/4 i poniosta z tego tytutu okreslone wydatki.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

|Uwaga nie zostala uwzgledniona. Dziatka nr ewid. 200/4 w obowiazujacym planie posiada

[przeznaczenie uslugowe, natomiast w projekcie planu przewidziano przeznaczenie MN —

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych

Teren oznaczony w projekcie planu ) . zgodnie z deﬁnigjq zawarta w §3 ustalen planu. Zmiana przeznaczenia wynika z przyjetej

22. 07.11.2025 . - Uwaga nieuwzgledniona [koncepcji rozwoju przestrzennego obszaru, ktorej celem jest uporzgdkowanie struktury

symbolem 12MN; dziatka nr 200/4 funkcionalne i d . o . .

unkcjonalnej i dostosowanie zabudowy do dominujacego charakteru mieszkaniowego

otoczenia.

IPlan dopuszcza realizacje ushug nieucigzliwych w granicach terenow MN, przy czym

[powierzchnia zabudowy przeznaczona na ushugi nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni

zabudowy dziatki. Ustugi te moga by¢ realizowane zarowno samodzielnie, jak i tacznie z

zabudowa mieszkaniowa.

Sktadajaca uwage nie wniosta zastrzezen do ustalen planu podczas pierwszego wytozenia.

|Utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia ustugowego bytoby niezgodne z przyj¢ta

lkoncepcja funkcjonalno-przestrzenna.

[Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage zgtasza sprzeciw wobec projektu miejscowego planu zagospodarowania

[przestrzennego:

1 .Powigkszenie istniejace obszaru przemystowego w kierunku istniejacej zabudowy
jednorodzinnej taczy si¢ z likwidacja istniejacej strefy buforowej oddzielajacej zaktady
migsne Animex od osiedli mieszkaniowych co spowoduj¢ mozliwo$¢ powstania nowych
zagrozen dla mieszkancow;

2.Wnioskujaca wyraza sprzeciw wobec budowy drogi 2KDZ. Droga ta powinna omija¢
tereny zabudowy mieszkaniowej;

Teren oznaczony w projekcie planu 3 .Skiadajaca uwage uznaje za nielogiczne zwigkszenie pasa zieleni 3Z oraz brak budowy

23. 14.11.2025 symbolem: 2KDZ, 37, 1U-P - Uwaga nieuwzgledniona [barier .dz'wic;koch%onnych w pr.zypadkl'l b1.1d0\.vy obTV(.)dnicy§
4 . Projekt planu spowoduje zniszczenie siedlisk dzikich zwierzat.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Zglaszane kwestie byly w znacznej czgsci przedmiotem
lanalizy oraz zmian dokonanych po pierwszym wytozeniu projektu planu. Obecna wersja
Iprojektu uwzglednia wprowadzone wowczas korekty, w tym doprecyzowanie przebiegu
drogi 2KDZ oraz wprowadzenie nowych terendw zieleni izolacyjnej 6Z, 77 1 8Z,
Ipeliacych funkcjg bufora pomigdzy projektowana droga a terenami zabudowy
mieszkaniowej.

IPrzeznaczenie terenow 1U-P na zabudowe ustugowo-produkcyjna wynika z kierunkow
lokreslonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
lgminy, ktore przewiduje rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowych w tej czescei
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imiejscowosci. W obowigzujacym planie wigkszo$¢ tych terenéw przeznaczona byta pod las
(istniejacy i do zalesienia) oraz ushugi. Obecny projekt dostosowuje ich przeznaczenie do
[kierunkéw wynikajacych ze Studium.

Dla czgscei terenéw 1U-P, drogi 2KDZ oraz pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz tej drogi
uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Swigtokrzyskiego oraz Ministra Klimatu

i Srodowiska na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgoda ta zostala
wydana po analizie wnioskowanego zakresu i potwierdza, ze projektowana zmiana
[przeznaczenia jest uzasadniona funkcjonalnie i nie powoduje istotnych negatywnych
skutkow dla srodowiska. Organy te nie wyrazily zgody jedynie na zmiang przeznaczenia
lgruntéw lesnych pod zabudowe mieszkaniowa, natomiast zaakceptowaly przeznaczenie
terenéw pod drogg publiczna, zabudowg ustugowo-produkeyjna oraz zielen izolacyjna
wzdhuz drogi 2KDZ.

IDroga 2KDZ zostata wytyczona zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium i stanowi
element uktadu obwodnicy miasta, kontynuowanego w kierunku potudniowo-zachodnim.
Uej przebieg zostat dostosowany do istniejacych uwarunkowan terenowych

i wlasnosciowych, omija tereny zabudowy mieszkaniowej i pelni funkcj¢ rozdzielajaca
[pomiedzy terenami mieszkaniowymi a terenami ustugowo-produkcyjnymi, ograniczajac
[potencjalne oddziatywania funkcji produkcyjnych.

IZwigkszenie szerokos$ci pasa zieleni 3Z wynika z uwag zgloszonych podczas pierwszego
Iwylozenia projektu planu i ma na celu wzmocnienie funkcji ochronnej pomiedzy droga
2KDZ a terenami mieszkaniowymi. W ustaleniach planu dla terendéw zieleni przewidziano
imozliwos¢ realizacji urzadzen ochrony akustycznej, w tym ekranow dzwigkochtonnych,
ktorych lokalizacja i parametry moga zosta¢ okreslone na etapie opracowania projektu
technicznego drogi.

(Omawiany fragment planu, obejmujacy teren 1U-P, w obowigzujacym planie miejscowym
Iprzeznaczony byl pod las (istniejacy i do zalesienia) oraz ustugi. Obszar ten znajduje sig

w granicach administracyjnych miasta, jest w znacznej czg$ci wyposazony w infrastrukture
techniczng i sasiaduje z istniejaca oraz projektowang zabudowa mieszkaniowa, a od strony
wschodniej z terenami produkcyjno-ustugowymi. Takie potozenie nie stwarza warunkow
do utrzymania cennych siedlisk przyrodniczych ani bytowania dzikich zwierzat. Kompleksy|
lesne pelnigce funkcje srodowiskowe i stanowigce naturalne siedliska dzikich zwierzat
zlokalizowane sa poza granicami obszaru objetego planem.

Zgodnie z wynikami prognozy oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej zgodnie

iz obowigzujacymi przepisami, ustalenia planu nie powoduja istotnych negatywnych
skutkow dla srodowiska ani dla terendow przyrodniczo cennych zlokalizowanych w jego
sasiedztwie.

Przyjete rozwiazania sg zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium,
zapewniaja tad przestrzenny oraz rOwnowage pomig¢dzy rozwojem funkcji produkcyjno-
lustugowych a ochrong warunkow zamieszkania i Srodowiska.

[Tres¢ uwagi:

\Wnioskujacy nie wyraza zgody na przebieg ulicy 2KDD, 4KDD przez teren dziatki nr ewid.
83/4.

Sposoéb rozpatrzenia uwagi:
|[Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przebieg drogi 2KDD zachowuje rozwigzanie przyjgte w

Teren oznaczony w projekcie planu

24 18.11.2025 symbolem: 2KDD, 4KDD, 6KDD; dziatka R Uwaga nieuwzgledniona lobowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zapewniajac
’ n’r 83/ ’ ? ciggto$¢ uktadu komunikacyjnego w tej czesci obszaru planu.

IDroga 4KDD, podobnie jak droga SKDD, zostata wprowadzona w zwiazku z uwagami
zgloszonymi podczas pierwszego wylozenia projektu planu, w ktorych mieszkancy wyrazili
sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Lazy. Nowy uktad drog lokalnych stanowi
kompromisowe rozwigzanie umozliwiajace obstuge komunikacyjng terendow przyleglych,
lbez ingerencji w istniejacy pas drogowy ulicy Lazy.
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Przyjety przebieg drog 2KDD i 4KDD zapewnia wlasciwe powigzanie terenow zabudowy z

luktadem komunikacyjnym i jest zgodny z kierunkami okre$lonymi w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

[Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi SKDD przez dziatki nr ewid. 103 1

104.

Sposdb rozpatrzenia uwagi:

Teren oznaczony w projekcie planu ) ] Uwaga.niq zostala uwz,glf.;dniona. Drloga SKDD z.ostaia zaprqjektowa.na w C,ellrl odcigzenia

25. 19.11.2025 . ) - Uwaga nieuwzgledniona jwaskiej ulicy Lazy, ktorej poszerzenie spotkalo si¢ ze sprzeciwem mieszkancow podczas
symbolem 5KDD; dziatka nr: 103, 104 R - R . o L o . .

[pierwszego wylozenia projektu planu. Jej przebieg i szeroko$¢ wynikaja z koniecznosci

zapewnienia ciagtosci uktadu komunikacyjnego oraz miejsca dla realizacji pelnego

wyposazenia drogi i sieci infrastruktury technicznej, réwniez niezwigzanej bezposrednio z

droga. Przyjete rozwiazanie jest niezbgdne dla prawidlowej obstugi komunikacyjnej i

infrastrukturalne;j tej czgsci obszaru planu.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o przeznaczenie dziatki nr ewid. 211/2 jako strefa zabudowy

jednorodzinnej, nie wyraza zgody na planowanie drogi SKDL na tej dzialce oraz wnioskuje

o pozostawienie drogi wewngtrznej oznaczonej jako 12KR jako drogi dojazdowej jak w

lobecnym planie zagospodarowania oznaczonej jako 10KDD.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Teren oznaczony w projekcie planu ) ‘ |Uwaga nie zostata uwzgledniona. W wyniku uwag zgtoszonych podczas pierwszego

26. 20.11.2025 ] . - Uwaga nieuwzgledniona [wytozenia projektu planu dokonano korekty przebiegu drogi 7KR, ktora w obecnej wersji

symbolem: SKDL, 12KR; dziatka nr 211/2 X .

Iplanu otrzymata oznaczenie 12KR. Ze wzgledu na lokalny charakter obstugi
lkomunikacyjnej, droga ta zostata utrzymana jako droga wewnegtrzna, bez potrzeby
zaliczania jej do kategorii drog publicznych.

INie uwzgledniono wniosku o usunigcie drogi SKDL, poniewaz stanowi ona istotny element

uktadu komunikacyjnego zarowno w obowigzujacym planie miejscowym, jak i w projekcie

Iplanu. Utrzymanie tej drogi jest niezbedne dla zapewnienia wlasciwej obstugi

komunikacyjnej terendw sasiednich oraz zachowania ciagtosci uktadu drég lokalnych.

[Tres¢ uwagi:

\Wnioskujaca nie wyraza zgody na budowe drog 7KR i SKDL, ktore przechodza przez jej

dziatke i znaczaco zmniejsza jej powierzchnig.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

|Uwaga nie zostata uwzglgdniona. Przez dziatke nr ewid. 218 przebiega droga SKDL,

stanowigca element uktadu komunikacyjnego ustalonego w obowigzujacym planie

Imiejscowym oraz zachowanego w projekcie planu.

IDroga 7KR, oznaczona w obecnej wersji planu jako 12KR, zostata skorygowana w wyniku

luwag ztozonych podczas pierwszego wylozenia projektu planu i obecnie nie przebiega
rzez dziatke nr 218. W zwiazku z tym uwaga w tej czesci jest bezprzedmiotowa,

[Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o usunigcie drogi SKDL lub o zwezenie tej drogi jesli usuniecie

lokaze si¢ niemozliwe. Droga ta przebiega przez dziatke nr ewid. 220 i dzieli jg na 2 czgsci

Iprzez co druga koncowa cz¢s¢ dzialki straci uzytecznosc.

Sposoéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Droga SKDL stanowi element podstawowego uktadu

komunikacyjnego, ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym i zachowanego w

Iprojekcie planu. Jej przebieg zapewnia powigzanie wewngetrznego uktadu drog z istniejaca

siecig komunikacyjng oraz wlasciwa obstuge terenow przylegtych.

Szerokos¢ pasa drogowego zostata w projekcie planu zmniejszona z 20 m (w

lobowigzujacym planie) do 15 m, co stanowi racjonalne ograniczenie przy zachowaniu

Imozliwosci realizacji pelnego programu wyposazenia technicznego drogi, obejmujacego

Teren oznaczony w projekcie planu . .
. 20.11.2025 . - U led
27 symbolem: 7KR, 5KDL; dziatka nr 218 waga ieuwzglechiona

Teren oznaczony w projekcie planu . .
21.11.202 . - 1
28. 025 symbolem SKDL; dziatka nr 220 Uwaga nieuwzgledniona
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jezdnie, chodniki, zielen przyuliczng oraz sieci infrastruktury technicznej, rowniez
Iniezwigzanej bezposrednio z droga. Dalsze zwgzenie pasa drogowego utrudnitoby wiasciwe
uksztaltowanie przekroju drogi i ograniczytoby mozliwosci prowadzenia infrastruktury.
Zmiana przebiegu lub likwidacja drogi SKDL spowodowataby przerwanie ciagtosci uktadu
[drogowego i pogorszenie dostgpnosci komunikacyjnej dziatek potozonych w jej
sasiedztwie. Przyjete rozwigzanie jest zgodne z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zapewnia
racjonalny i sp6jny uktad komunikacyjny w granicach planu.

[Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o usunigcie drogi SKDL lub o zwezenie tej drogi jesli usunigcie
lokaze si¢ niemozliwe. Droga ta przebiega przez dziatke¢ nr ewid. 220 i dzieli ja na 2 czgscei
Iprzez co druga koncowa czes¢ dziatki straci uzytecznosc.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

|Uwaga nie zostala uwzgledniona. Droga SKDL stanowi element podstawowego uktadu
lkomunikacyjnego, ustalonego w obowiazujacym planie miejscowym i zachowanego w
projekcie planu. Jej przebieg zapewnia powigzanie wewngetrznego uktadu drog z istniejaca
siecig komunikacyjna oraz wiasciwa obstugg terenow przylegtych.

Szerokos¢ pasa drogowego zostata w projekcie planu zmniejszona z 20 m (w
lobowigzujacym planie) do 15 m, co stanowi racjonalne ograniczenie przy zachowaniu
imozliwosci realizacji petnego programu wyposazenia technicznego drogi, obejmujacego
jezdnig, chodniki, zielef przyuliczng oraz sieci infrastruktury technicznej, rowniez
Iniezwigzanej bezposrednio z droga. Dalsze zwegzenie pasa drogowego utrudnitoby wiasciwe
luksztattowanie przekroju drogi i ograniczytoby mozliwosci prowadzenia infrastruktury.
IZmiana przebiegu lub likwidacja drogi SKDL spowodowataby przerwanie ciagtosci uktadu
drogowego i pogorszenie dostgpnosci komunikacyjnej dziatek potozonych w jej
sasiedztwie. Przyjete rozwiagzanie jest zgodne z kierunkami okreslonymi w Studium
luwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zapewnia
racjonalny i spojny uktad komunikacyjny w granicach planu.

[Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o umozliwienie dojazdu/zjazdu od strony potnocno-wschodniej
(styk naroza dziatki nr 117 z droga publiczng od strony dziatek nr 118 i 110) oraz
likwidacje nieczynnej linii elektroenergetycznej SN (shupy + przewody).

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nie zostata uwzgledniona. Projekt planu umozliwia obstuge komunikacyjna dziatki
nr 117 od strony drogi publicznej 6KDL, wskazujac t¢ droge jako teren zapewniajacy
dostep do uktadu komunikacyjnego.

IZgodnie z ustaleniami planu dla terenéw U-P, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
[poprzez niewyznaczone dojscia i dojazdy, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze

30. 21.11.2025 Dziatka nr ewid. 117 - Uwaga nieuwzgledniona mozliwo$¢ realizacji dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych i urzadzen infrastruktury
technicznej w granicach dziatki.

\Wniosek o umozliwienie dodatkowego zjazdu od strony potnocno-wschodniej jest zatem
[bezprzedmiotowy, poniewaz plan juz dopuszcza taka mozliwos$¢ i nie ogranicza sposobu
realizacji obstugi komunikacyjnej.

Plan jedynie pokazuje istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng SN-15kV, a w §
10 ust. 2 przewidziano mozliwos¢ jej skablowania lub likwidacji, po ktorej ograniczenia
Iw zagospodarowaniu terenu nie beda obowigzywac.

IPlan miejscowy nie posiada kompetencji do nakazywania likwidacji lub przebudowy
listniejacej infrastruktury technicznej; decyzje w tym zakresie naleza do zarzadcy sieci
elektroenergetycznej.

Teren oznaczony w projekcie planu . .
21.11.202 . - 1
29. 025 symbolem 5KDL; dziatka nr 220 Uwaga nieuwzgledniona
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr XI11/9/2025

Rady Miejskiej w Starachowicach
z dnia 12 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zwanego umownie jednostka ,,f.azy” na terenie miasta
Starachowice z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zmianami) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda
finansowane zbudzetu miasta, wtym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej
oraz z innych §rodkow zewnetrznych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/9/2025
Rady Miejskiej w Starachowicach

z dnia 12 grudnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR XIII/9/2025 RADY MIEJSKIEJ W STARACHOWICACH z dnia 12 grudnia 2025 r.
	Dział 1 - Postanowienia ogólne planu
	§ 1 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 1
	pkt 1 w dziale1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w dziale1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w dziale1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w dziale1 § 1 ust. 2


	§ 2 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 2
	pkt 2 w dziale1 § 2
	pkt 3 w dziale1 § 2
	pkt 4 w dziale1 § 2
	pkt 5 w dziale1 § 2
	pkt 6 w dziale1 § 2
	pkt 7 w dziale1 § 2
	pkt 8 w dziale1 § 2
	pkt 9 w dziale1 § 2
	pkt 10 w dziale1 § 2
	pkt 11 w dziale1 § 2
	pkt 12 w dziale1 § 2
	pkt 13 w dziale1 § 2
	pkt 14 w dziale1 § 2

	§ 3 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 3 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 3
	ust. 3 w dziale1 § 3
	pkt 1 w dziale1 § 3 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 3 ust. 3
	pkt 3 w dziale1 § 3 ust. 3
	pkt 4 w dziale1 § 3 ust. 3


	§ 4 w dziale1
	pkt 1 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 2 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 3 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 4 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 5 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 6 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 7 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 8 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 9 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 10 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 11 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 12 w dziale1 § 4 ust. 1
	pkt 13 w dziale1 § 4 ust. 1
	ust. 2 w dziale1 § 4

	§ 5 w dziale1
	ust. 2 w dziale1 § 5
	ust. 3 w dziale1 § 5
	pkt 1 w dziale1 § 5 ust. 3
	pkt 2 w dziale1 § 5 ust. 3

	ust. 4 w dziale1 § 5


	Dział 2 - Ustalenia ogólne planu
	Rozdział 1 - Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego w dziale2
	§ 6 w dziale2 rozdz.1
	pkt 1 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 2 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 3 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 4 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 5 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 6 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 7 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 8 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 9 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 10 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 10
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 10
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 10
	lit. d w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 10
	lit. e w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 10
	lit. f w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 10

	pkt 11 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 12 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 13 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 14 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 15 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 15
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 15
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 15

	pkt 16 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 17 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 18 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 18
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 18

	pkt 19 w dziale2 rozdz.1 § 6
	lit. a w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 19
	lit. b w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 19
	lit. c w dziale2 rozdz.1 § 6 pkt 19

	pkt 20 w dziale2 rozdz.1 § 6
	pkt 21 w dziale2 rozdz.1 § 6


	Rozdział 2 - Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu w dziale2
	§ 7 w dziale2 rozdz.2
	pkt 1 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 2 w dziale2 rozdz.2 § 7
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.2 § 7
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 5 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 6 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 7 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 8 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 9 w dziale2 rozdz.2 § 7
	lit. a w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 9
	lit. b w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 9
	lit. c w dziale2 rozdz.2 § 7 pkt 9

	pkt 10 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 11 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 12 w dziale2 rozdz.2 § 7
	pkt 13 w dziale2 rozdz.2 § 7


	Rozdział 3 - Zasady kształtowania krajobrazu w dziale2
	§ 8 w dziale2 rozdz.3

	Rozdział 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych w dziale2
	§ 9 w dziale2 rozdz.4
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 3
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 4
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 4

	pkt 5 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 5
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 5
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 5
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 5
	lit. e w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 5

	pkt 6 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 6
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 6
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 6
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 6

	pkt 7 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 7
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 8
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 8
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 8
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 8

	pkt 9 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	pkt 10 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 10
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 1 pkt 10

	ust. 2 w dziale2 rozdz.4 § 9
	pkt 1 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 2 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 2
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 2
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 2
	lit. e w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 4 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 5 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 6 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6
	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6
	lit. d w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6
	lit. e w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6
	lit. f w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6
	lit. g w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 8 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	lit. a w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8
	lit. b w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8
	tir. 1 (1) w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 2 (2) w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 3 (3) w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 4 (4) w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8 lit. b

	lit. c w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 10 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 11 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 12 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2
	pkt 13 w dziale2 rozdz.4 § 9 ust. 2



	Rozdział 5 - W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa w dziale2
	§ 10 w dziale2 rozdz.5
	ust. 2 w dziale2 rozdz.5 § 10


	Rozdział 7 - W zakresie zasad realizacji instalacji odnawialnych źródeł energii oraz w zakresie granic terenów pod budowę urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko w dziale2
	§ 11 w dziale2 rozdz.7
	pkt 1 w dziale2 rozdz.7 § 11 ust. 1
	pkt 2 w dziale2 rozdz.7 § 11 ust. 1
	ust. 2 w dziale2 rozdz.7 § 11


	Rozdział 6 - Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości oraz minimalne powierzchnie nowo wydzielonych działek w dziale2
	§ 12 w dziale2 rozdz.6
	ust. 2 w dziale2 rozdz.6 § 12
	ust. 3 w dziale2 rozdz.6 § 12
	pkt 1 w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. b w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3 pkt 1
	lit. c w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3 pkt 1

	pkt 2 w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3
	lit. a w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3 pkt 2
	lit. b w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3 pkt 2
	lit. c w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3 pkt 2

	pkt 3 w dziale2 rozdz.6 § 12 ust. 3

	ust. 4 w dziale2 rozdz.6 § 12
	ust. 5 w dziale2 rozdz.6 § 12
	ust. 6 w dziale2 rozdz.6 § 12
	ust. 7 w dziale2 rozdz.6 § 12


	Rozdział 7 - Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 w dziale2
	§ 13 w dziale2 rozdz.7


	Dział 3 - Ustalenia szczegółowe planu
	§ 14 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 14 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. e w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. f w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3
	lit. g w dziale3 § 14 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 14 ust. 1
	ust. 2 w dziale3 § 14
	pkt 1 w dziale3 § 14 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 14 ust. 2
	pkt 3 w dziale3 § 14 ust. 2
	pkt 4 w dziale3 § 14 ust. 2
	pkt 5 w dziale3 § 14 ust. 2
	pkt 6 w dziale3 § 14 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 6
	lit. b w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 6
	lit. c w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 6
	lit. d w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 6
	lit. e w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 § 14 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 7
	lit. b w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 7
	lit. c w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 7
	lit. d w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 7
	lit. e w dziale3 § 14 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 § 14 ust. 2


	§ 15 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 15 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. e w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. f w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3
	lit. g w dziale3 § 15 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 15 ust. 1
	pkt 5 w dziale3 § 15 ust. 1
	ust. 2 w dziale3 § 15
	pkt 1 w dziale3 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 15 ust. 2
	pkt 3 w dziale3 § 15 ust. 2
	pkt 4 w dziale3 § 15 ust. 2
	pkt 5 w dziale3 § 15 ust. 2
	pkt 6 w dziale3 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 6
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 6

	pkt 7 w dziale3 § 15 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. b w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. c w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. d w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 7
	lit. e w dziale3 § 15 ust. 2 pkt 7

	pkt 8 w dziale3 § 15 ust. 2


	§ 16 w dziale3
	pkt 1 w dziale3 § 16 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 1
	lit. d w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 16 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 16 ust. 1
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. e w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. f w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3
	lit. g w dziale3 § 16 ust. 1 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 16 ust. 1
	pkt 5 w dziale3 § 16 ust. 1
	ust. 2 w dziale3 § 16
	pkt 1 w dziale3 § 16 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 1
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w dziale3 § 16 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 2
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 2
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 2
	lit. d w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w dziale3 § 16 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 3
	lit. d w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w dziale3 § 16 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. b w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. c w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. d w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 4
	lit. e w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 4

	pkt 5 w dziale3 § 16 ust. 2
	lit. a w dziale3 § 16 ust. 2 pkt 5
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