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UCHWALA NR XIV/100/25
RADY GMINY KRASOCIN
z dnia 24 marca 2025 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krasocin na lata 2025-2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465; zm.: Dz. U. z2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), w zwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2
ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krasocin na lata 2025- 2029,
zwany dalej "Programem", zawiera propozycj¢ dzialan gminy, zmierzajacych do realizacji zapisow ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu
cywilnego, stosownie do potrzeb w tej dziedzinie, z uwzglednieniem mozliwo$ci budzetu gminy oraz dziatania
nakierowane na poprawe stanu technicznego standardu istniejgcego zasobu.

§ 2. llekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okreslenia, uzyto je w znaczeniu zdefiniowanym
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaso6b gminy Krasocin obejmuje 20 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 1 044,8m?2, w tym:

1) potozonych w budynku szkoty w Olesznie - 7 lokali o powierzchniach uzytkowych: 62m?, 50m?, 52m?,
72m?, 65m?, 72m?, 50m?;

2) potozonych w budynku Osrodka Zdrowia w Olesznie - 1 lokal o powierzchni uzytkowej 87,7m?;

3) potozonych w budynku Domu Nauczyciela w Mieczynie - 4 lokale o powierzchniach uzytkowych: 43m?2,
43m?, 43m?,43m?;

4) potozonych w budynku dawnej szkoty w Skorkowie - 3 lokale o powierzchniach uzytkowych: 54,50m?,
44,00m?, 28,90m?;

5) potozonych w budynku dawnej szkoty w Ostrowie - 1 lokal o powierzchni uzytkowej 48,00m?;

6) potozonych przy O$rodku Zdrowia w Krasocinie - 3 lokale o powierzchniach uzytkowych: 42,00m?,
48,90m?, 41,70m?:

7) potozonych w budynku siedziby Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Krasocinie - 1 lokal o powierzchni
uzytkowej 54,10m?>.
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2. Ww. lokale wyposazone sg w instalacje centralnego ogrzewania i wodno-kanalizacyjne.

3. Stan techniczny lokali okresla si¢ jako dobry. W latach 2025 - 2029 planuje si¢ utrzymac dobry stan
techniczny wszystkich lokali zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 4. 1. W latach 2025 - 2029 r. nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
budowe¢ nowych budynkéw czy tez rozbudowe istniejacych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji pomieszczen w budynkach bylych szkét w miejscowosciach:
Skorkow, Sutkow, Ludynia, na potrzeby pomieszczenia tymczasowego, a takze na najem socjalny lokalu, jezeli
odpowiadajg warunkom okreslonym w ustawie.

Rozdzial 3.
Sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 5. Gmina Krasocin nie przewiduje sprzedazy lokali w latach 2025 - 2029 r.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 6. 1. Stan techniczny lokali i budynkéw okresla si¢ jako dobry. W zwiazku z powyzszym dla utrzymania
takiego stanu technicznego budynkéw ilokali badz jego poprawy, remonty imodernizacje beda
przeprowadzane na miar¢ posiadanych $rodkow finansowych oraz potrzeb wyniklych podczas uzytkowania
tych obiektow.

2. Priorytetowym celem remontow budynkow i lokali jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom
i mienia w okresie ich uzytkowania.
3. Plan remontoéw planowanych na lata 2025 - 2029r:

1) naprawa i wymiana pokry¢ dachowych oraz obrobek blacharskich;

2) naprawa i zabezpieczenie elementéw konstrukcyjnych;

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

4) naprawa instalacji elektrycznej;

5) remonty/odnowa klatek schodowych;

6) zabezpieczenie przeciwpozarowe;

7) remont elewacji zewnetrzne;.

§ 7. Zakres remontow budynkoéw i lokali uzalezniony bedzie od $rodkéw finansowych w budzetach gminy
podjetych uchwatami Rady Gminy Krasocin oraz pozyskanych srodkéow finansowych zewngtrznych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8. 1. Polityka czynszowa powinna warunkowac pelne pokrycie kosztow biezacej eksploatacji i remontow
(bez modernizacji) zasobu mieszkaniowego gminy. Wplywy czynszu z najmu lokali powinny pokry¢ wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokali.

2. Czynsz najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego,
ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za Im? powierzchni uzytkowe;.

3. Ustala si¢ czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ bazowsa stawki czynszu:
1) potozenie budynku - w odlegtosci powyzej 10km od szkoty podstawowej (-5%)
2) potozenie lokalu w budynku - poddasze budynku (-5%)
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu:
a) lokal mieszkalny bez instalacji centralnego ogrzewania (- 5%);

b) lokal mieszkalny bez instalacji kanalizacyjnej (- 5%);
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c) lokal bez instalacji wodociagowej (-5%);
d) lokal bez tazienki i WC (- 5%).
4) ogdblny stan budynku - budynek po remoncie dokonywanym w okresie ostatnich pigciu lat (+5%).

§ 9. 1. Wojt Gminy Krasocin ustala w drodze zarzadzenia bazowe stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, z uwzglgdnieniem ich potozenia i procentowych wskaznikow warto$ciujacych
substancje mieszkaniowa.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 10. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie cz¢séciej niz co 12 miesiecy.

§ 11. 1. Wojt na wniosek najemcy o niskich dochodach, moze obnizy¢ czynsz.

2. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu wuprawniajagcego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

3. Kwota obnizki czynszu wynosi:

1) 10% - w przypadku, gdy $redni doch6d w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 25% dochodu uprawniajgcego do otrzymania dodatku mieszkaniowego;

2) 5% - w przypadku, gdy $redni dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 12. 1. W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawowane bedzie przez Wjta.
3. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlno$ci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,

b) remonty i konserwacj¢ lokali i budynkéw, przy zatozeniu utrzymania stanu technicznego budynkoéw w stanie
nie pogorszonym,

c¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawarcie umoéw najmu, naliczanie i pobieranie
czynszu i innych optat,

d) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;j.

4. W okresie obowigzywania programu nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 13. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) wptywy z czynszdéw za wynajem lokali mieszkalnych;
2) dofinansowanie z budzetu gminy;
3) srodki pochodzace z innych niz wymienione zrodet.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
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zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli, a takze koszty

inwestycyjne.

§ 14. 1. Nie przewiduje si¢ ponoszenia kosztow na modernizacj¢ lokali i budynkow oraz kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych gmina jest jedynym ze wspotwiascicieli.

2. Wysokos$¢ kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 — 2029:

L.p. WYSZCZEGOLNIENIE LATA
2025 2026 2027 2028 2029
1.
Koszty biezacej eksploatacji w zt. 34 500 40 000 43 000 45 000 47 000
2. Koszty remontéw w zt. 5000 30 000 30 000 30 000 30 000
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 15. 1. Gléwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkow dla efektywnego
wykorzystania istniejagcych zasobow mieszkaniowych, eliminowanie sytuacji krytycznych oraz takie
dopasowanie systemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby dochodzito do rozwiazywania problemow
w mozliwie najkrotszym czasie.

2. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej planuje si¢ wzmozenie dziatan, ktore polegaé beda na:
1) windykacji zaleglosci czynszowych;
2) obnizaniu kosztow eksploatacji;

3) ustalaniu czynszéw mieszkalnych na poziomie umozliwiajgcym pelne pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji budynkow oraz biezgcych remontow.

3. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali w okresie objetym programem.

4. Z uwagi na ograniczony zaso6b mieszkaniowy nie ma mozliwo$ci zmiany lokalu w zwigzku z remontem
budynku i lokalu.

Rozdzial 10.
Przepisy przej$ciowe i koncowe.

§ 16. Traci moc Uchwata Nr X1/72/24 Rady Gminy Krasocin z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Krasocin na lata 2025-2029 (Dz.
Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2024r.poz. 5066).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krasocin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krasocin

Grzegorz Sitkowski
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