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UCHWALA NR XVI1/83/25

RADY GMINY W BACKOWICACH
z dnia 27 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Baékowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2023 r.
poz. 725) Rada Gminy w Backowicach uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Backowice na lata
2025 - 2029 w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Backowice.
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Mazur
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Zatacznik do uchwaty Nr XVI1/83/25
Rady Gminy w Bac¢kowicach
z dnia 27 marca 2025 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ba¢kowice na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Backowice, zwany dalej
"programem", stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej gminy Backowice.

§ 2. Celem programu jest:
a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, w szczegdlnosci 0sob o niskich dochodach;
b) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy;
¢) poprawa jako$ci mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Baékowice na lata 2025 —
2029

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdéb gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce w catoSci wlasnos¢ Gminy
Backowice. W sktad mieszkaniowego zasobu wchodzi 22 lokali mieszkalnych o lgcznej powierzchni
uzytkowej 1229,29 m?, zlokalizowanych w Backowicach, Nieskurzowie Nowym, Modliborzycach oraz
Piérkowie-Kolonii. Ponizsza tabela przedstawia wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Backowice (
stan na 31.12.2024 r.).

Tabela nr 1. Wykaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym lokali
przeznaczonych na wynajem jako lokal socjalny zawiera ponizsza tabela.

Lp. Miejscowos¢ Nazwa budynku Hlos¢ lokali Pow1e11'z§l;111ilzvlvunzl3zrtkowa

1. Backowice Budynek UG 3 165

2. Backowice Budynek Szkoty 4 204

3. Backowice Budynek SPZOZ 3 150

4, Backowice Budynek bytego BS 5 251,93

5. Backowice Budynek bylego SKR 2 107,44

6. Nieskurzow Nowy Dom Nauczyciela 2 80

7. Modliborzyce Szkota 1 51

8. Modliborzyce Budynek WDK 1 47,7

9. Piorkow-Kolonia Budynek po bytej GRN 1 172,22

2. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Backowice przedstawia Tabela nr 2.

3. W latach 2025-2029 planowane jest utrzymanie dobrego stanu technicznego wszystkich lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

4. W okresie objetym niniejszym programem gmina nie przewiduje zwigkszenia zasobu mieszkaniowego.

Tabela nr 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego na lata 2025 — 2029

Zaséb mieszkaniowy 2025 2026 2027 2028 2029

Liczba lokali mieszkalnych ogotem 22 22 22 22 22
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Powierzchnia uzytkowa w m? 1229,29 1229,29 1229,29 1229,29 1229,29
Stan techniczny lokali dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialu na kolejne lata

§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Backowice jest oceniany jako dobry. Potrzeby
remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajace z koniecznosci:

a) zachowania odpowiedniego stanu technicznego budynku, ktory gwarantuje bezpieczenstwo osob 1 mienia
w trakcie uzytkowania;

b) zabezpieczenia zdrowia i zycia mieszkancéw wewnatrz budynkow;

¢) zachowania pelnej funkcjonalnosci budynku oraz jego urzadzen, wtym zapewnienie odpowiednich
warunkow dla uzytkownikow, takich jak dostarczanie wody, energii elektrycznej i cieplnej, odprowadzanie
sciekow, usuwanie odpadow statych oraz zapewnienie odpowiedniej ochrony przeciwpozarowe;;

d) efektywnego wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody.

§ 5. Nalezy przyjac, ze podstawowymi potrzebami w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego bedzie
wykonywanie niezbednych napraw ogoélnobudowlanych wynikajacych z przegladow technicznych budynkow,
ktore pozwola zapewni¢ uzytkownikom sprawne funkcjonowanie instalacji wewnetrznych i urzadzen bedacych
na wyposazeniu lokali.

§ 6. W czasie trwania programu nie sa przewidziane inwestycje zwigzane z modernizacja budynkow
i lokali.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2025 — 2029

§ 7. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w zasobie
mieszkaniowym Gminy Backowice.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Czynsz obejmuje: koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

2. Najemca, oprocz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu, ktore
nie sa zalezne od wlasciciela, w tym oplat za dostarczanie energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odbior
nieczystosci itp.

3. W lokalach nalezgcych do mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gminy bedzie ustalat stawke bazowa
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu w drodze zarzadzenia.

4. Ustalona stawka bazowa bedzie stanowita podstawe (100%) ibedzie podwyzszana lub obnizana
o odpowiedni % w zaleznosci od czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto§¢ uzytkowsa lokalu.

5. Czynniki podwyzszajace wartosci uzytkowe lokalu:
a) polozenie budynku w miejscowosci Backowice +10%
b) potozenie lokalu na parterze budynku + 5%
c¢) wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne oraz w instalacje: c.o., wod-kan., instalacje grzewcze +10%
d) dobry stan budynku +10%
6. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) polozenie budynku w miejscowosci innej niz Backowice — 10%

b) potozenie budynku nie na parterze — 5%
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¢) brak WC lub tazienki w mieszkaniu — 15%
d) brak instalacji wodociggowej w mieszkaniu — 15%
e) mieszkanie na poddaszu — 10%
f) budynek nieocieplony, bez elewacji — 10%
§ 9. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§ 10. Wojt Gminy moze podwyzszaé stawke bazowa czynszu nie czg¢sciej niz 1 raz w roku.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. Lokalami i budynkami mieszkalnymi nalezagcymi do mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Bac¢kowice na podstawie obowigzujacych przepiséw i uchwat Rady Gminy Backowice.

§ 12. Zadania dotyczace gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczego6lnosci:

a) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Backowice zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Backowice;

b) biezace remonty, naprawy i modernizacje lokali tworzacych mieszkaniowy zasob gminy;
¢) biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. W latach objegtych programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Backowice.

) Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg $rodki pochodzace z czynszow
za wynajem lokali mieszkalnych.

2. Pozostate niezbedne brakujace srodki pokrywane bgda w miare posiadanych §rodkéw z budzetu Gminy
oraz pozyskanych §rodkow zewngtrznych.

3. Ustala sie, ze ulepszenia lokalu mieszkalnego moga by¢ dokonywane i finansowane przez najemce za
zgoda wlasciciela lokalu, po uprzednim uzgodnieniu miedzy stronami sposobu rozliczenia kosztow
poniesionych z tego tytutu przez lokatora.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach obowiazywania Programu, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 15. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach programu na biezacg eksploatacje lokali ibudynkoéw
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy zawiera Tabela 3.

§ 16. W latach objetych programem nie przewiduje si¢ kapitalnych remontéw mieszkaniowego zasobu
gminy.

Tabela nr 3. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach obowigzywania Programu

Rodzaj 2025 [21] 2026 [24] 2027 [4] 2028 [21] 2029 [24]
Koszty eksploatacji 50 000,00 | 5000000 | 50000,00 |  50000,00 | 50 000,00
Koszty remontow 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
i modernizacji
Razem 5500000 | 5500000 | 5500000 |  55000,00 |  55000,00




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -5- Poz. 1409

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 17. W ramach dziatan zmierzajagcych do poprawy wykorzystania 1iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Backowice nalezy przyjac:

a) racjonalne wydatkowanie S$rodkéw finansowych na remonty oraz modernizacje budynkéw i lokali
mieszkalnych;

b) prowadzenie biezacego nadzoru zwigzanego z terminowym regulowaniem naleznosci czynszowych;

c) przejrzyste zasady wynajmu lokali mieszkalnych, zapewniajace dostep do nich na réwnych zasadach
1 umozliwiajgce wynajem mieszkan osobom znajdujacym si¢ w niekorzystnej sytuacji.



	UCHWAŁA NR XVI/83/25 RADY GMINY W BAĆKOWICACH z dnia 27 marca 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4

	Załącznik 1 - Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Baćkowice na lata 2025 - 2029
	Rozdział 1 - Postanowienia ogólne w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	§ 2 w zał.1 rozdz.1
	lit. a w zał.1 rozdz.1 § 2
	lit. b w zał.1 rozdz.1 § 2
	lit. c w zał.1 rozdz.1 § 2


	Rozdział 2 - Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Baćkowice na lata 2025 – 2029 w zał.1
	§ 3 w zał.1 rozdz.2
	ust. 2 w zał.1 rozdz.2 § 3
	ust. 3 w zał.1 rozdz.2 § 3
	ust. 4 w zał.1 rozdz.2 § 3


	Rozdział 3 - Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziału na kolejne lata w zał.1
	§ 4 w zał.1 rozdz.3
	lit. a w zał.1 rozdz.3 § 4
	lit. b w zał.1 rozdz.3 § 4
	lit. c w zał.1 rozdz.3 § 4
	lit. d w zał.1 rozdz.3 § 4

	§ 5 w zał.1 rozdz.3
	§ 6 w zał.1 rozdz.3

	Rozdział 4 - Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych w latach 2025 – 2029 w zał.1
	§ 7 w zał.1 rozdz.4

	Rozdział 5 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu w zał.1
	§ 8 w zał.1 rozdz.5
	ust. 2 w zał.1 rozdz.5 § 8
	ust. 3 w zał.1 rozdz.5 § 8
	ust. 4 w zał.1 rozdz.5 § 8
	ust. 5 w zał.1 rozdz.5 § 8
	lit. a w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 5
	lit. b w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 5
	lit. c w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 5
	lit. d w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 5

	ust. 6 w zał.1 rozdz.5 § 8
	lit. a w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 6
	lit. b w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 6
	lit. c w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 6
	lit. d w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 6
	lit. e w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 6
	lit. f w zał.1 rozdz.5 § 8 ust. 6


	§ 9 w zał.1 rozdz.5
	§ 10 w zał.1 rozdz.5

	Rozdział 6 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach w zał.1
	§ 11 w zał.1 rozdz.6
	§ 12 w zał.1 rozdz.6
	lit. a w zał.1 rozdz.6 § 12
	lit. b w zał.1 rozdz.6 § 12
	lit. c w zał.1 rozdz.6 § 12

	§ 13 w zał.1 rozdz.6

	Rozdział 7 - Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach w zał.1
	§ 14 w zał.1 rozdz.7
	ust. 2 w zał.1 rozdz.7 § 14
	ust. 3 w zał.1 rozdz.7 § 14


	Rozdział 8 - Wysokość wydatków w kolejnych latach obowiązywania Programu, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy w zał.1
	§ 15 w zał.1 rozdz.8
	§ 16 w zał.1 rozdz.8

	Rozdział 9 - Inne działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zał.1
	§ 17 w zał.1 rozdz.9
	lit. a w zał.1 rozdz.9 § 17
	lit. b w zał.1 rozdz.9 § 17
	lit. c w zał.1 rozdz.9 § 17




		2025-04-03T09:52:00+0000
	Polska
	Hubert Wojciech Kaczmarczyk
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




