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UCHWALA NR XXI.163.2026
RADY GMINY W IMIELNIE

z dnia 29 czerwca 2026 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Imielno na lata
2026-2032

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22026 1. poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Gminy w Imielnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Imielno na lata
2026- 2032 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Imielno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Misztal
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Zatacznik do uchwaty Nr XXI1.163.2026
Rady Gminy w Imielnie
z dnia 29 czerwca 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Imielno na lata 2026 - 2032

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662)
oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (t.,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) okreS$lonej w dalszej cze$ci jako ustawa o ochronie
praw lokatoréw, zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy.
1. Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy.
2. Ustawa o ochronie praw lokatorow natozyta na rady gmin obowigzek uchwalania wieloletnich
programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.
3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Imielno zawiera prognozy
dziatan Gminy w latach 2026 - 2032 zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu
zasobu mieszkaniowego.

§2

1. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.
2) Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gmine Imielno zwang dalej ,Gming”.
3) Tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Rozdziat 2
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegollnych latach

§3

1. Aktualnie w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielno wchodzi 15 lokali mieszkalnych, znajdujgcych
sie:
*  wdworku w Grudzynach - 4 lokale,
* w budynku po bytej agronomoéwce w Imielnie - 3 lokale,
* w budynku administracyjnym w Imielnie - 2 lokale,
* w budynku szkoly podstawowej w Imielnie - 1 lokal,
* w budynku bytej szkoty w Helenéwce - 3 lokale,
* w budynku bytej szkoty w Jakubowie - 2 lokale.

2. W kolejnych latach objetych programem nie przewiduje sie pozyskanie lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sie na bazie stanu technicznego budynku,
wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczne, centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci,
kanalizacje, tazienke.

4.  Aktualny stan oraz prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczeg6lnych latach okre$lajg ponizsze tabele.

Zestawienie lokali mieszkalnych



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -3- Poz. 2289
. /2 Nr Ilos¢ | Razem .
Lp. | Miejscowos¢ /adres/ lokalu | izb Stan techniczny
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
1 3 58,20 | . L
instalacja elektryczna, budynek po termomodernizacji
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
2 3 64,00 | . L
instalacja elektryczna, budynek po termomodernizacji
1. |Dworek Grudzyny 11 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
3 3 79,50 | . L
instalacja elektryczna, budynek po termomodernizacji
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
4 2 47,70 linstalacja elektryczna, piecokuchnia, budynek po
termomodernizacji
Stan techniczny bardzo dobry, instalacja wod. - kan.,
1 3 54,50 . . . .
tazienka, instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Budynek agronoméwki Stan techniczny bardzo dobry, instalacja wod. - kan.,
2. . 2 3 55,00 : . . :
Imielno, ul. Cmentarna tazienka, instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
6 Stan techniczny bardzo dobry, instalacja wod. - kan.,
3 2 29,00 : . : :
tazienka, instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Budynek Stan techniczny bardzo dobry, instalacja wod. - kan,,
o . 1 3 58,37 : . . )
3 administracyjny tazienka, instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
' Imielno, 2 3 5837 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan., tazienka,
ul. Cmentarna 7 ’ instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Budynek szkot
udynex sz .0 y Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
4, podstawowej w 1 3 51,70 | : \
R L instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Imielnie, ul. Ko$cielna 3
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
1 3 52,00 | : i
) instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Budynek po byte] 2 2 2900 Stan techniczny bardzo dobry, instalacja wod. - kan.,
5. SZk@e ’ tazienka, instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
w Helenéwce 42 - - - -
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan., tazienka,
3 3 38,20 | . .
instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan,, tazienka,
. 1 3 | 47,00 | . .
6 Budynek po bytej instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
" |szkole w Jakubowie 31 Stan techniczny dobry, instalacja wod. - kan., tazienka,
2 3 | 47,00 | . .
instalacja elektryczna, ogrzewanie CO
Ogoétem: 15 39| 768,84

Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Imielno

Lata 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
15 15 15 15 15 15 15
[los¢ lokali
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na Kkolejne lata

§4

1.  Cze$¢ budynkéw gminnych wymaga modernizacji, ze wzgledu na wiek, og6lny stan techniczny i
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konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepiséw technicznobudowlanych.

Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom. W zwigzku z tym, w
pierwszej kolejnosci realizowane bedg zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji
budynkow, naprawy i modernizacji instalacji technicznych, zabezpieczen przeciwpozarowych oraz inne
dziatania zmierzajace do utrzymania zasobéw w stanie niepogorszonym, a w szczegdlnosci sprawnych
instalacji elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych i wentylacyjnych.

Zaktada sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
kontroli budynku wynikajacych z art. 62 ustawy Prawo budowlane

Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane sukcesywnie w miare
posiadanych $rodkéw finansowych jakimi dysponuje gmina, aby ich stan techniczny nie ulegt
pogorszeniu.

Plan remontéw i modernizacji na zadania remontowe wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach
obrazuje ponizsza tabela.

Plan remontéw i modernizacji lokali w kolejnych latach
Budynek 2032
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Biezace Docieplenie Biezace Remont klatki Biezace n]?ef;f:
Dworek naprawy budynku naprawy Remont instalacji §ch0dowe] naprawy ; repmony
Grudzyny 11 i remonty styropianem iremonty |elektrycznej i korytarza i remonty b
Budynek Malowanie
) ) . ie7 Biezace
agronomowki, Biezace . Malowanie budypku Remont klatki  |BieZace naprawy| Biezace . na raa\l/v i
el naprawy i budvnku Wymiana schodowei i remonty naprawy i prawy
| Clmle no, 6 remonty y opaski przy ) remonty remonty
ul. Cmentarna budynku
Budynek L
. . Biezace
administracyjny| Biezace Biezgce naprawy| Malowanie Remont klatki [Remont Biezace naprawy
Imielno naprawy i remonty budynku schodowej instalacji naprawy i remon
’ i remonty elektrycznej i remonty ty
ul. Cmentarna 7
Budynek szkoty Bies Bies R Bies o
podstawowej 1€2aC€ pia;ace naprawy| tezace Remont klatki [Remont ‘ezace Biezace
Imielni naprawy i remonty naprawy schodowej instalacji naprawy naprawy
IW mie ?le' i remonty i remonty elektrycznej i remonty i remonty
ul. KoScielna 3
Budynek po Biezace Biezace naprawy| Docieplenie | Biezace naprawy | Remont klatki Biezace Biezace
bytej szkole naprawy i i remonty budynku i remonty schodowej naprawy naprawy
w Helenéwece remonty styropianem i remonty i remonty
Budynek po Biezace Biezgce naprawy| Biezace Biezgce naprawy (Biezgce naprawy Biezace Biezace
bytej szkole naprawy i i remonty naprawy i remonty i remonty naprawy naprawy
w Jakubowie 31 remonty i remonty i remonty i remonty
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali

§5

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Imielno w przypadkach
uzasadnionych interesem gminy, moze by¢ dokonana na zasadach okreslonych odrebna uchwata.
W chwili podejmowania uchwaty nie ma lokali przeznaczonych na sprzedaz.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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§6

Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej na poziomie
zapewniajacym koszty utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
Wysoko$¢ stawek czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego jest uzalezniona od
nastepujacych czynnikow:

a) ogdlnego stanu technicznego budynku,

b) wyposazenia lokalu w instalacje wodno - kanalizacyjna,

¢) wyposazenia lokalu w tazienke i wc,

d) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie.
Przyjmuje sie, Ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czeSciej niz raz w roku.
Podwyzki czynszu dokonywane moga by¢ raz w roku o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardow i
ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym ogtaszanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego.
Wojt Gminy Imielno w formie zarzadzenia ustala miesieczne stawki bazowe czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa przedstawionych w ponizszej tabeli:

Czynniki podwyzszajace lub obnizajace |Podwyzki w stosunku do| Obnizki w stosunku do
warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych stawki bazowej |%]| stawki bazowej |%|
Stan techniczny budynku mieszkalnego ) 10
Wyposazenie w instalacje wodno-
. . 15 15
kanalizacyjna
Wyposazenie w tazienke i wc 15 -
Wyposazenie w centralne ogrzewanie 30 15

Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania optat
niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci
ptynnych i statych na podstawie odrebnie zawartych umoéw.

Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wtasciciela najemca zobowigzany jest optaca¢ do 10-go dnia
kazdego miesigca z gory, z wyjatkiem sytuacji, gdy strony ustality inacze;j.

Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego bedzie uiszczane co miesigc do dnia
oproznienia lokalu z zastrzezeniem przepiséw Ustawy.

W celu poprawy $ciggalnosci czynszéw planowane s3g dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi
procedurami obejmujacymi wszystkich zadtuzonych najemcéw poprzez kierowanie wezwan do zaplaty,
wypowiedzenia umow najmu, wezwania przedsagdowe, postepowanie egzekucyjne.

W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi takimi jak stan zdrowia oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego, Wojt Gminy Imielno moze odstapi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej wobec
osOb, ktoére utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu, z uwagi na niespetnienie kryterium
dochodowego okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Na wniosek osoby, wobec ktoérej z przyczyn nie ptacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza sie mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i ewentualnych kosztéow
sadowych.

W stosunku do os6b znajdujacych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie system dodatkow
mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych z zachowaniem ustawowych warunkéw ich przyznawania.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach
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§7

Lokalami i budynkami zarzadza Woéjt Gminy Imielno w oparciu o obowigzujace przepisy oraz uchwaty
Rady Gminy Imielno.
Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym polega¢ bedzie w szczeg6lnosci na:

- prowadzeniu konserwacji i remontéw biezacych,

- utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego budynkdw i lokali mieszkalnych,

- naliczanie i podbieranie czynszow i innych optat naleznych z tytutu najmu lokali.

Rozdziat 7
rédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§8

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda dochody wtasne, w tym z
tytutu czynszow z najmu lokali oraz inne zewnetrzne Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,
takie jak np. dotacje celowe w miare mozliwos$ci ich pozyskania.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§9

Wysoko$¢ wydatkéow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy uwarunkowana jest
wielkoscig wniesionych optat czynszowych, zaliczek oraz pozyskanych srodkéw. W latach objetym
programem przewiduje sie wykonywanie drobnych napraw w miare potrzeb, niezbednych
do funkcjonowania lokalu.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach programu na biezaca eksploatacje lokali i budynkéw, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, przedstawia ponizsza tabela:

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych

Wyszczegdlnienie latach
kosztow
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Koszty biezacej

- 7000,00zt | 7000,00 zt | 8000,00 zt | 8000,00 zt | 9000,00 zt | 9000,00 zt | 9000,00 zt
eksploatacji

Koszty remontdow,
konserwacji i usuwania
awarii oraz
modernizacji

7000,00 zt |10000.00 z| 15000.00 zt| 20000.00 zt | 20000.00 z1| 15000.00 z1 | 15000,00 zt

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 9
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania racjonalizacje gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -7- Poz. 2289

§10

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy planuje
sie w okresie obowigzywania Programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umow najmu.

2) realizacje procesu zamian lokali mieszkalnych w celu racjonalnego przeprowadzania napraw
i remontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokalu zamiennego najemcy w kazdym
przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas
jego trwania.

3) podejmowanie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci
CZynszu,

4) prowadzenie remontéw i modernizacji w sposéb kompleksowy z réwnoczesng rewitalizacja
terenow przyleglych, w szczeg6lnos$ci zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury,
aranzowanie przestrzeni wspoélnych,

5) podjecie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji.

2. Uznaje sie za konieczne podjecie dziatan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych pomieszczen i
lokali socjalnych przez adaptacje lokali uzytkowych lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o
obnizonej warto$ci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem technicznym.
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