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UCHWALA NR XX/135/2026
RADY GMINY RAKOW

z dnia 15 stycznia 2026 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakéw na lata
2026-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22025 r, poz. 1153 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725), Rada Gminy Rakow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakéw na lata
2026-2030", stanowiagcym Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rakow.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr inz. Pawel Pietruszka
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XX/135/2026
Rady Gminy Rakow
z dnia 15.01.2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RAKOW NA LATA 2026 - 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rakéw zostat opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) i ma za
zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania tym zasobem.

Postanowienia ogdlne

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026 -
2030, ktéry obejmuje:

1) prognoze dotyczgcg wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji budynkodw i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7 wysokos¢ kosztéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego

§1.

1.Mieszkaniowy zasdb gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce w catosci wtasnosé¢ Gminy
Rakéw. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rakdow wchodzi 5 lokali mieszkalnych usytuowanych
w budynku stanowigcym wtasnos¢ Gminy potozonym w miejscowosci Ocieseki.

W tabeli ponizej znajduje sie zestawienie lokali mieszkalnych z uwzglednieniem powierzchni i stanu
technicznego.

L.p. Adres lokalu Powierzchnia w m? Stan techniczny

1. Ocieseki 61 A 62,2 dobry
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2. Ocieseki 61 A 66,54 dobry
3. Ocieseki 61 A 42,77 dobry
4, Ocieseki 61 A 38,20 dobry
5. Ocieseki 61 A 55,50 dobry

2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach okresla sie w nastepujgcy sposdb:

2026 rok - 5 lokali mieszkalnych, 2027 rok — 5 lokali mieszkalnych 2028 rok - 5 lokali mieszkalnych,
2029 rok - 5 lokali mieszkalnych, 2030 rok - 5 lokali mieszkalnych.

3. Tworzenie lokali socjalnych nastepowad bedzie kazdorazowo w przypadku powstania faktycznych
potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy, w szczegélnosci poprzez adaptacje gminnych obiektéw
lub pozyskiwanie lokali w drodze najmu od podmiotéw trzecich.

4.Nie przewiduje sie powiekszania zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

5.Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkéw oraz
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

6. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sie na bazie wyposazenia lokali
mieszkalnych w centralne ogrzewanie , wodociagi z sieci, kanalizacje. Wszystkie 5 lokali mieszkalnych
wyposazonych jest w c.o., energie elektryczng, instalacje wodno-kanalizacyjna.

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali

§2.

1.W okresie objetym programem przewiduje sie utrzymanie stanu technicznego budynkéw na
poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania oraz zapewnienia
uzytkownikom budynkdéw, w znajdujacych sie w nich pomieszczeniach sprawnego dziatania instalacji
wewnetrznych i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

2. Potrzeby remontowe dla budynku i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okreslane sg na podstawie przeglagdéw technicznych a takze opinii i wizji lokalnych. Ma to na celu
sprawdzenie stanu technicznego budynku i lokali a takze dokonania niezbednych prac remontowych,
usuniecia ewentualnych usterek w celu utrzymania stanu technicznego lokali na poziomie
gwarantujgcym ich dalsze bezpieczne uzytkowanie. Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkdéw, a takze dziatan
podnoszacych energooszczedno$¢ budynkdéw, przypisuje sie priorytetowy charakter. Zakres
remontdéw i modernizacji na dany rok ustalony bedzie w zaleznosci od stanu technicznego budynkéw
i lokali oraz posiadanych $rodkéw finansowych. W najblizszych latach 2026-2030 planuje sie
dokonywania biezgcych remontéw w budynku i lokalach mieszkalnych.

3. W latach objetych Programem nie planuje sie remontéw elewacji budynku wielofunkcyjnego w
Ociesekach w ktérym znajdujg sie lokale mieszkalne, ze wzgledu na zakorczenie prac
modernizacyjnych, w tym malowania elewacji, w 2025 roku w ramach zadania ,,Modernizacja budynku
wielofunkcyjnego w Ociesekach.
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4. Obecnie lokale mieszkalne w budynku w Ociesekach, sg w ogdlnym stanie technicznym nie
wymagajacym kapitalnych remontow.

5. W corocznym budzecie Gminy nalezy zabezpieczy¢ srodki finansowe z przeznaczeniem na drobne
nieprzewidziane remonty i naprawy wykonywane w gminnym zasobie mieszkaniowym w wysokosci
10 000,00 zt rocznie.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali

§3.

1. Sprzedaz lokali bedzie odbywata sie sukcesywnie w miare zainteresowania najemcow kupnem
lokali mieszkalnych. Na terenie Gminy spada zainteresowanie wykupem lokali mieszkalnych przez
dotychczasowych najemcow, nie wptywajg zadne wnioski, tak wiec w latach 2026-2030 nie planuje
sie sprzedazy.

2.Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okreslajg przepisy odrebne.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyiszania czynszu

§4.

1. Stawke bazowa czynszu z tytutu najmu lokalu mieszkalnego ustala Wéjt stosujgc ponizsze zasady.
2.Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej, z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych stawke, takich jak wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne
i instalacje, oraz czynnikéw obnizajacych stawke bazowa. Stawke bazowg czynszu oblicza sie w
stosunku do wartosci odtworzeniowej 1 m? lokalu ustalonej na dane poétrocze przez Wojewode
Swietokrzyskiego.

3. Ustala sie nastepujace % wskazniki stawki bazowej na lata objete programem: w roku 2026 — 0,20
% wartosci odtworzeniowej, w roku 2027 — 0,20 % wartosci odtworzeniowej, w roku 2028 — 0,20 %
wartosci odtworzeniowej, w roku 2029 — 0,22 % wartosci odtworzeniowej, w roku 2030 — 0,22 %
wartosci odtworzeniowej.

4.Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce stawke bazowa:

1) mieszkania wyposazone w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie + 30
% stawki bazowej
2) mieszkania wyposazone w instalacje wodociggowg i kanalizacyjng + 20 % stawki bazowej

5.Czynniki obnizajgce stawke bazowa sg nastepujace:

1) za brak dostepu do urzagdzer wodociggowych — 10 % obnizki

2) za brak dostepu do sanitariéw - 10 % obnizki

6. Obnizka czynszu uzalezniona jest od wielkosci dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
osobe i wynosi:

1) 50% ustalonej stawki czynszu — w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, jezeli dochdd na

osobe nie przekracza 100% kwoty najnizszej emerytury, o ktérej mowa w przepisach o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych;
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2) 50% ustalonej stawki czynszu — w przypadku gospodarstwa wieloosobowego, jezeli dochdd na
osobe nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury, o ktérej mowa w przepisach o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

7. Podwyzki czynszu nie mogg by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku.

8. Zmiana wysokosci czynszu nastepuje w drodze wypowiedzenia dotychczasowe] wysokosci czynszu
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

9.Wdjt moze na wniosek najemcy o niskich dochodach stosowac obnizki czynszu. Wysokos¢ najnizszej
emerytury ogtasza na dany rok Prezes Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych. Najemca ubiegajgcy sie o
obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkdéw
gospodarstwa domowego. Obnizki czynszu udziela sie najemcy na okres 12 miesiecy.

10. W przypadku udostepnienia lokalu socjalnego lub innego lokalu dla osoby o niskich dochodach,
stawka czynszu wynosi 50% najnizszej stawki obowigzujgcej w mieszkaniowym zasobie Gminy Rakdw.

Rozdziat 5

Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy

§5.

1.Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy administruje i zarzadza
Referat Ustug Komunalnych Urzedu Gminy w Rakowie.

2.Podstawowag zasadg zarzadzania jest utrzymanie, a tam gdzie zachodzi konieczno$¢ poprawa stanu
technicznego lokali i budynkéw mieszkalnych i socjalnych.

3.W latach 2026-2030 nie przewiduje sie zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdziat 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§6.

1.Podstawowym zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach 2026-2030 z
przeznaczeniem na biezgca eksploatacje, utrzymanie i realizacje potrzeb remontowych sg wptywy z
czynszow za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

2.Dodatkowym zrddtem dochoddéw na finansowanie gospodarki mieszkaniowe] jest ewentualna
sprzedaz lokali mieszkalnych przez Gmine ze szczegdlnym przeznaczeniem srodkéw na inwestycje i
remonty w budynkach mieszkalnych.

Rozdziat 7
Wysokos¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7.

W okresie obowigzywania Programu przewiduje sie nastepujgce wydatki zwigzane z utrzymaniem i
rozwojem mieszkaniowego zasobu Gminy:

1. Koszty biezgcej eksploatacji — szacowane na ok. 40 000 zt rocznie. Wydatki te obejmujg m.in.:
optaty za energie elektryczng dla czesci wspdlnej, ogrzewanie cze$ci wspdlnych, podatki od
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nieruchomosci, ubezpieczenie budynkow i lokali oraz koszty wynagrodzenia pracownikéw
realizujgcych zadania zwigzane z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym np. koszty palacza.

2. Przewiduje sie ok. 10 000 zt rocznie na biezgce naprawy i usprawnienia lokali oraz budynkéw
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego. Wydatki te obejmujg m.in. naprawy instalacji wodno-
kanalizacyjnej i elektrycznej, konserwacja i drobne naprawy w budynku, drobne prace remontowe w
czesciach wspdlnych i lokalach, naprawa urzadzen i wyposazenia wspdlnego (np. oswietlenie klatek
schodowych), usuwanie drobnych usterek technicznych i awarii powstajgcych w wyniku normalnej
eksploatacji.

Planowane wydatki w poszczegdlnych latach, w podziale na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw i modernizacji oraz koszty inwestycyjne, przedstawiono w tabeli ponize;j.

Wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy

Rok Koszty biezgcej eksploatacji Koszty remontéw
2026 40000 zt 10 000 zt
2027 40000 zt 10000 zt
2028 40000 zt 10000 zt
2029 40000 zt 10 000 zt
2030 40000 zt 10 000 zt

Rozdziat 8

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy

§8.

1.W oparciu o ustalone potrzeby remontowe oraz plan remontéw i modernizacji przedstawiony w
rozdziale 3 niniejszego Programu nie przewiduje sie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw
i lokali.

2.W Programie przewiduje sie podejmowanie dziatan majacych na celu mozliwos¢ pozyskiwania
zewnetrznych srodkow finansowych na realizacje inwestycji w zakresie budownictwa socjalnego i
komunalnego.

3.Przewiduje sie ewentualne wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy lokali socjalnych i
tymczasowych pomieszczen w realizacji obowigzku gminy wynikajgcych z przepiséw prawa.

4. W miare odzyskiwania lokali o obnizonej wartosci uzytkowej dokonywane bedzie ich
przekwalifikowanie do zasobu lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

5. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy dopuszcza
sie wynajmowanie lokali i budynkéw od innych wtascicieli jaki réwniez nabywanie ich i adaptacje na
wtasnos¢ gminy na podstawie odrebnych przepiséw.
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