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UCHWALA NR XX1/182/26
RADY GMINY BIELINY
z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bieliny
na lata 2026 - 2031

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 151 art. 40 ust.1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. 22025 r. poz. 1153 ze zm.: Dz.U. z 2025 r. poz. 1436) oraz art.21 ust.1 iust.2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Bieliny uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bieliny na lata
2026- 2031 w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XVII/132/20 Rady Gminy Bieliny zdnia 25 lutego 2020r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bieliny na lata 2020-2025 (Dz.
Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2020r. poz.1002).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bieliny.

§ 4. Uchwata wchodzi wzZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bieliny

Jozef Gawecki
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/182/26
Rady Gminy Bieliny
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bieliny na lata 2026 — 2031

WSTEP

1. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), stanowi, iz zadaniem wlasnym gminy jest
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspolnoty samorzadowej. Gmina jest
m.in. obowigzana realizowaé potrzeby swoich mieszkancow w zakresie najmu socjalnego, zapewni¢ lokale
zamienne (w przypadkach okreslonych w przepisach) oraz tymczasowe pomieszczenia. Zadaniem gminy jest
roéwniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach (wynajem lokali
mieszkalnych).

2.Zgodnie zart. 21 ust.1 iust2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

3. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bieliny na lata 2026-2031,
zwany w dalszej czgéci ,,Programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy
w zakresie tworzenia warunkéw zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej Gminy
Bieliny.

4. W zwigzku z obowigzkami ustawowymi zaklada si¢, ze w okresie objetym Wieloletnim Programem
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bieliny na lata 2026 — 2031, w miar¢ pozyskiwania
dodatkowych $rodkéw finansowych, nastgpowac beda zmiany w standardzie lokali tworzacych ten zasob.

5. Z uwagi na uregulowania formalnoprawne oraz obecne mozliwosci finansowe Gminy Bieliny, przyjmuje
sig, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy bedzie oparte na nastepujacych
instrumentach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawek bazowych czynszu;

2) polityce remontowej zaktadajacej zwickszanie nakladow na popraweg stanu technicznego posiadanej
substancji mieszkaniowej;

6. Wtasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem:

1) zré6znicowania stawek czynszowych w zalezno$ci od jakosci zasoboéw- stanu technicznego zasobu oraz
wyposazenia w infrastrukture techniczna;

2) zapewnienia wystarczajacych $rodkoéw finansowych na pokrycie Kkosztow utrzymania zasobu,
z uwzglednieniem niezbgdnych naktadéw na remonty biezace i gtowne zasobu;

3) zalozenia wprowadzenia dzialan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek
czynszow dla gospodarstw o niskich dochodach, kontynuacji wyptat dodatkow mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych;

4) prowadzenia dziatan windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od
wlasciciela za lokale mieszkalne.

7. Polityka remontowa bedzie realizowana przy uwzglednieniu koniecznosci wydatkowania $rodkow
finansowych zapewniajacych realizacj¢: remontow gltéwnych budynkéw lub ich czgsci, remontéw biezacych,
w tym wymiang instalacji, termomodernizacje budynkéw, remonty lokali.
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8. Podstawe do opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bieliny na lata 2026 — 2031, stanowita ocena wedtug stanu na 30 pazdziernika 2025r. roku w zakresie:

1) liczebno$ci zasobu mieszkaniowego — lokali i pomieszczen — znajdujacych si¢ w budynkach bedacych
wlasnoscig gminy Bieliny;

2) wyposazenia budynkdéw i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali;
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby o0sob, wobec ktorych orzeczono wyroki sagdowe z prawem do
najmu socjalnego lokali oraz liczby wnioskow o najem lokali mieszkalnych.

Ilekro¢ w dokumencie jest mowa o:
1) Gminie — nalezy rozumie¢ Gming Bieliny

2) Programie - nalezy rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Bieliny na lata 2026-2031

3) ustawie — nalezy rozumie¢ ustawe zdnia zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

4) Zasobie mieszkaniowym - nalezy rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Bieliny w rozumieniu ustawy
5) Wojcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Bieliny
Program zawiera nastgpujace zagadnienia:

1) charakterystyke zasobu mieszkaniowego Gminy Bieliny iprognoz¢ dotyczaca wielko$ci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych latach,

z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1. CHARAKTERYSTYKA ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY BIELINY

I PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Przepisy ustawy powoduja koniecznos$¢ (w miar¢ mozliwosci finansowych gminy oraz w przypadku

pozyskania dodatkowych $rodkéw zewnetrznych w ramach dostgpnych instrumentéw) podejmowania

zroéznicowanych dziatan, umozliwiajacych dysponowanie zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno pod

wzgledem stanu technicznego, jak rowniez liczby i struktury lokali , w odniesieniu do aktualnych potrzeb

mieszkaniowych.

2. Gmina bedzie tworzy¢ podaz lokali z zasobu mieszkaniowego dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego;

2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;
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3) zakwalifikowanych do zawarcia umoéw najmu w zasobie mieszkaniowym na czas nieoznaczony lub
oznaczony

3. Zas6b mieszkaniowy Gminy Bieliny tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
w cato$ci wiasno$¢ Gminy.

W sktad zasobu mieszkaniowego, wg stanu na dzien 30.10.2025r. wchodzi 17 lokali o

tacznej powierzchni 782,49 m? zlokalizowanych w 6 budynkach. Wszystkie budynki podtgczone sa do
zbiorczej sieci wodociagowej. Do zbiorczej sieci kanalizacyjnej roéwniez sg podtaczone wszystkie budynki.
Stan zasobu mieszkaniowego przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bieliny

Lp. | Adres Liczba | Powierzchnia | WyposaZenie Stan techniczny

lokali | uzytkowa w media budynku

1. Bieliny, 2 1) 50,71 m?, | instalacja budynek murowany,
ul. Partyzantow 12 2) 61,97 m?>. | elektryczna, 3 — kondygnacyjny,
(o$rodek zdrowia) instalacja wod. — podpiwniczony,

kan., CWU z poddaszem
z zainstalowanego | nieuzytkowym,
wymiennika cieplej | budynek i lokale
wody uzytkowe;j mieszkalne po
(bojler), C.O. — generalnym remoncie
z kotlowni o$rodka, | w 2020 roku;
fazienka , wc stan techniczny
w kazdym lokalu budynku i lokali

b. dobry

2. | Bieliny, 2 1)52,41 m?, instalacja budynek murowany,
ul. Partyzantow 16 2)52,41 m?, elektryczna, 2 - kondygnacyjny,
(Agronomowka) instalacja wod. - cze$ciowo

kan., C.O. z podpiwniczony,

kottowni budynku, | cze$ciowo

CwWuU z poddaszem

z podgrzewczy nieuzytkowym, stan

elektrycznych, techniczny budynku

Lazienka, wc dostateczny - budynek

w kazdym lokalu wymaga generalnego
remontu.

3. Porabki dz. nr ewid. 4 1) 32,20 m?, instalacja budynek murowany,
230 2) 32,00 m?, elektryczna, 2 — kondygnacyjny,
(dom nauczyciela) 3) 31,50 m?, instalacja wod. — podpiwniczony,

4) 31,70 m?. kan., CWU z poddaszem

z zainstalowanych | nieuzytkowym, stan

podgrzewaczy techniczny budynku

elektrycznych, C.O. | bardzo dobry —

— z kotlowni budynek i lokale po

szkolnej, generalnym remoncie

wentylacja w 2020r. Zgodnie z

grawitacyjna, przegladem

tazienka, wc technicznym nalezy

w kazdym lokalu zlikwidowa¢ zrodto
zawilgocenia §cian i
posadzki w czesci
podziemnej budynku .
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4. Belno 67 2 1) 53 m?, instalacja budynek murowy,
(dom nauczyciela) 2) 53 m2. elektryczne, 2 — kondygnacyjny,
-instalacja wod. - stan techniczny
kan.,C.O. budynku — dobry,
z kottowni szkolnej, | lokale wymagaja
lazienka, wc remontu, 1lokal
w kazdym lokalu zamieszkaty.
5. Makoszyn 100a 5 1) 50,84 m?, instalacje budynek murowany,
(dom nauczyciela) 2) 25,06 m?, elektryczne, 2 — kondygnacyjny,
3) 65,77 m?, instalacje wod. — stan techniczny
4) 45,42 m?, kan.,C.O.z kottowni | budynku — dobry,
5) 32,80 m?, szkolnej, lokale wymagaja
tazienka,wc remontu
w kazdym lokalu
6. Lechéw 66 2 1) 55,90 m?, instalacja budynek murowany,
(dom nauczyciela) 2) 55,80 m?, elektryczna, jednokondygnacyjny,
instalacja wod.- stan techniczny
kan., budynku - budynek po
Cwu generalnym remoncie
z zainstalowanych | w 2020r..
podgrzewaczy
elektrycznych, C.O.
— z kotlowni
szkolnej, wentylacja
grawitacyjna,
lazienka, wc
w kazdym lokalu
Razem 17 782,49 m?

Tabela 2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Bieliny w latach 2026-2031

Wyszczegblnienie Liczba lokali
2026 2027 2028 2029 2030 2031
Liczba budynkow stanowiacych 6 6 6 6 6 6
wiasnos¢ Gminy
Liczba komunalnych lokali 17 17 17 17 17 17
mieszkalnych

4. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztozonych

wnioskow o przydziat mieszkania z zasobu mieszkaniowego. Zgodnie z danymi na dzien 30.10.2025r. liczba

ztozonych wnioskoéw o przydzial/najem lokalu zzasobu mieszkaniowego wynosi — 1 wniosek na dzien

sporzadzenia oceny.

5. W okresie obowigzywania Programu Gmina nie przewiduje

zwigkszenie zasobu mieszkaniowego

Gminy poprzez budowe nowych budynkéw mieszkalnych jako witasno$ci Gminy, natomiast Gmina Bieliny

wspolnie z Krajowym Zasobem Nieruchomos$ci rozpoczela dziatania wcelu wykonania inwestycji

polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych w Bielinach przy ul. Kieleckiej 65 z przeznaczeniem na

wynajem w ramach poprawy dostgpnosci mieszkan.

Rozdzial 2.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW IMODERNIZACJI

WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW ILOKALI, Z PODZIALEM NA

KOLEJNE LATA
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1. Znajomos$¢ stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych oraz systematyczna kontrola
i analiza majaca na celu okreslenie stopnia zuzycia budynkéw umozliwia racjonalne planowanie remontow
i ma bezposredni wptyw na wlasciwe zarzadzanie posiadang substancja mieszkaniowg. W duzej mierze stan
techniczny zasobu mieszkaniowego wynika z zaawansowanego wieku budynkow, jak rowniez ich zuzycia
wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku wystarczajacych  §rodkdw na remonty kapitalne.
Podstawowym wyznacznikiem potrzeb jest glownie plan remontdéw imodernizacji lokali mieszkalnych.
Szczegolowe potrzeby remontowe nieruchomosci okreslane beda w oparciu o przeglady stanu technicznego
budynkow odrebnie w kazdym roku kalendarzowym. Przeglady odnotowane w ksigzce obiektu.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj zabudowy, sposob uzytkowania,
strukture wiekowg poszczegolnych budynkéw, niskie przychody z czynszow, niewystarczajgcg wysokosé
srodkéw finansowych, aco za tym idzie niewystarczajacg skale remontéow lokali w poprzednich latach,
wymaga podejmowania dalszych dzialan zwigzanych z poprawa stanu technicznego.

Przeprowadzenie w latach 2017-2019 remontow kapitalnych 3 budynkéw oraz zlokalizowanych w nich
8 lokali mieszkalnych znacznie poprawito stan techniczny zasobu mieszkaniowego, jednakze zakres potrzeb
remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza
mozliwosci finansowe Gminy. O ile stan techniczny budynkéw w przewazajacej wielkosci kwalifikuje si¢
jako bardzo dobry i dobry (80% zasobu) to juz w przypadku znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych
remont i modernizacja wymagana jest w 8 lokalach co stanowi 52% wielkosci lokali w mieszkaniowym
zasobie Gminy.

3.Za priorytetowe w zakresie remontow 1modernizacji uznaje si¢ usuwanie stanow awaryjnych
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci
podejmowanie dziatan podnoszacych standard zamieszkiwania najemcow.

4. Wydatki na planowane remonty, modernizacje, inwestycje, biezace utrzymanie
i konserwacje moga by¢ realizowane do wysokos$ci kwot przyjetych w budzecie Gminy na dany rok.

Analiza potrzeb remontowych przeprowadzana jest w oparciu o zapisy protokoldw przegladow
technicznych budynkéw i lokali, wykonanych ekspertyz, zestawien niezrealizowanych remontow z lat
ubiegtych oraz potrzeb zglaszanych przez lokatorow.

W celu efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego kontynuowane beda dziatania
w zakresie pozyskiwania $rodkow finansowych na przeprowadzenie remontdw i modernizacji,
w szczegolnosci remontéw kapitalnych, w ramach dostgpnych programéw

5. Przewiduje sie¢, ze stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy w okresie obowigzywania Programu
jak i warunki zamieszkiwania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek wykonania dziatan naprawczych
w duzej mierze uzaleznionych od srodkéw finansowych przeznaczanych na poprawe stanu technicznego lokali.
W okresie obowigzywania niniejszego Programu przewiduje si¢ wykonanie kapitalnego remontu budynku i 2
lokali mieszkalnych potozonych w budynku w Bielinach ul. Partyzantow 16 (Agronomowka).

Tabela 3. Planowane remonty imodernizacje budynkéw mieszkalnych w kolejnych latach
obowigzywania Programu

Rok Wyszczegdlnienie
2026 Przeglady techniczne budynkoéw, biezace remonty budynkow w zalezno$ci od potrzeb
2027 Przeglady techniczne budynkéw, biezace remonty budynkéw w zalezno$ci od potrzeb
2028 Przeglady techniczne budynkow, biezace remonty budynkow w zaleznos$ci od potrzeb
2029 Przeglady techniczne budynkoéw, biezace remonty budynkéw w zalezno$ci od potrzeb
2030 Remont kapitalny budynku i 2 lokali mieszkalnych potozonych w budynku
w Bielinach ul. Partyzantéw 16 (Agronomowka), biezace remonty w zaleznos$ci od
potrzeb
2031 Przeglady techniczne budynkdéw, biezace remonty budynkéw w zalezno$ci od potrzeb
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6. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym w kolejnych latach polityka remontowa bedzie zmierza¢ do
osiggnigcia nastepujacego stanu technicznego poszczegdlnych budynkow

i lokali:
1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,
2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku,
3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
4) sprawna instalacja odgromowa,
5) sprawnie dziatajaca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna,
6) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom technicznym,
7) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze, montaz instalacji OZE,
8) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
9) elewacja bez ubytkow tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji,
10) odmalowane klatki schodowe;
11) sprawnie dziatajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

7. Obok dziatan remontowych imodernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina bedzie
podejmowata dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci.

Rozdzial 3. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Ze wzgledu na ograniczony zasdb mieszkaniowy Gmina nie planuje w okresie obowigzywania Programu
sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w zasobie.

Rozdzial 4. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Wynikajace z przepisow prawa obowiazki Gminy zwigzane z koniecznosciag racjonalnego
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, w szczegdlno$ci w obszarze utrzymania technicznego budynkow
mieszkalnych, zobowigzujag Gming do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej polegajacej na osigganiu
przychodow czynszowych pozwalajacych pokry¢ koszty utrzymania zasobu.

2. Dla zasobu mieszkaniowego Gminy ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne
2) czynsz za najem socjalny lokalu
3) czynsz za pomieszczenie tymczasowe

3. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym i estetycznym.

4. Wojt w drodze zarzadzenia okresli stawke czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych oraz wysoko$¢ stawek czynszu najmu socjalnego lokali itymczasowych pomieszczen
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowiagzujacych w tym zakresie przepisoOw prawa, przy uwzglednieniu
postanowien niniejszego Programu.

5. Wojt ustala stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej za najem lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem procentowych wysokosci czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke.

6. Podstawowg stawke czynszu za 1m? ustala si¢ dla mieszkan wyposazonych w §wiatto, wode, kanalizacje
1 c.o0., tazienke i wc.

7. Stawke bazowa, o ktorej mowa w pkt. 6 obniza si¢ o:
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1) 10 % za stan techniczny budynku
2) 10 % za potozenie poza miejscowoscig gminng.

8. Stawke podstawowa, o ktérej mowa w pkt. 6 podwyzsza si¢ o:
1) 10% za polozenie w miejscowosci gminnej

2) 5% usytuowanie lokalu w budynku, w ktérym na jedno wejscie do budynku przypadaja nie wigcej niz dwa
lokale mieszkalne,

3) 10% usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, w ktorym Gmina przeprowadzita remont gtéwny po
2015 roku

9. Stawka czynszu wzrasta¢ moze stopniowo nie czesciej niz raz na 6 miesiecy na podstawie zarzadzenia
Wojta Gminy.

10. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu, ustalony dla danego lokalu wedlug stawki podstawowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali zuwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu.

11. Wysoko$¢ czynszu dla najmu socjalnego lokali itymczasowego pomieszczenia ustala sie bez
stosowania czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkows.

12. Stawka czynszu dla najmu socjalnego lokalu oraz za najem pomieszczen tymczasowych nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

13. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, ubezpieczenie budynku, koszty
konserwacji, koszty utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania.

14. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia optat niezaleznych od wlasciciela zwigzanych
z eksploatacja mieszkania m.in. za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, odbior nieczystosci statych
1 ptynnych.

15. Obnizenie/podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikéw podwyzszajacych/obnizajacych. Suma nie moze przekroczy¢é wysokosci
30% stawki czynszu.

16. Termin oraz sposob zaplaty czynszu okresla umowa najmu.
17. Zmiana wysokosci czynszu wymaga aneksu do zawartej umowy.

18. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ stawke czynszu w trakcie trwania stosunku najmu, jesli dokonat
w budynku ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

19. Dokonanie przez najemce, na jego koszt iza zgoda wynajmujgcego ulepszen lokalu mieszkalnego
nie powoduje wzrostu stawki czynszu za najem powierzchni uzytkowe;j.

20. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia majace wpltyw na wysokos$¢ czynszu
tylko za zgoda wynajmujgcego i na podstawie umowy.

21. W przypadku wykonania remontu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego stawka czynszu zostaje
obnizona do poziomu 50% stawki okreslonej w ust.1 na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote poniesionych przez
najemce naktadow. Zakres proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowigcy kwote odliczenia
podlega zatwierdzeniu przez Wojta. Nie podlegaja odliczeniu na podstawie niniejszej uchwaly koszty
wykonania obowigzkéw obcigzajacych najemce na mocy ustawy iumowy najmu. Ostateczna kwota
podlegajaca odliczeniu ustalana jest na podstawie kosztorysu powykonawczego i protokolu odbioru robot.
Odliczenie nastepuje od dnia podpisania przez wynajmujacego i najemce aneksu do umowy najmu lokalu.
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22. Obnizka czynszu udzielana jest najemcy lokalu mieszkalnego na jego wniosek. Obnizka czynszu moze
zosta¢ udzielona najemcy, ktory speini kryterium dochodowe uzasadniajgce jej zastosowanie przewidziane
w odrebnej uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt.2 i ust. 3 pkt 1 ustawy.

23. Nie obniza si¢ czynszu gdy najemca:
1) zamieszkuje w pomieszczeniu tymczasowym lub na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu
2) odmowit przyjecia propozycji zamiany na lokal z nizszym czynszem
3) zalega z zaplatg nalezno$ci co najmniej za 1 miesigc ptatnosci za zajmowany lokal
4) w dniu ztozenia wniosku o obnizke ma przyznany dodatek mieszkaniowy.

24. Wskazanie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu jako adresu, pod ktérym jest
wykonywana dziatalno$¢ gospodarcza badz jako siedziby firmy przedsigbiorcy wymaga zgody Gminy
i powoduje podwyzszenie czynszu z tytutu najmu lokalu o 100% za powierzchnig, na ktdrej prowadzona jest
dziatalnos¢.

Rozdzial 5. SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. Zarzadzanie nieruchomosciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega
na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktére maja na celu, m. in.:

1) utrzymanie stanu technicznego budynkow ilokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
w okresie uzytkowania,

2) prowadzeniu gospodarki lokalami,

3) ksztattowanie wysokosci czynszu,

4) prowadzenie polityki mieszkaniowej,

5) biezace administrowanie nieruchomoscia,

6) zapewnienie wiasciwej eksploatacji nieruchomosci,

7) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,
8) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. Lokalami i budynkami stanowigcymi zas6b mieszkaniowy Gminy zarzadza Wéjt Gminy Bieliny.

3. Organizacja zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
wykonywana jest przez:

1) wlasciwa komodrke organizacyjng Urzedu Gminy
2) jednostki organizacyjne Gminy (szkoty) w ramach trwatego zarzadu.

4. Zakres obowiazkoéw wynajmujgcego inajemcy szczegdélowo okre$lane sa w umowie najmu oraz
obowigzujacych przepisach Kodeksu cywilnego.

5. W okresie obowigzywania Programu nie planuje si¢ zmian w zarzadzaniu lokalami mieszkalnymi.

Rozdzial 6. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy sg dochody uzyskane z tytulu
czynszu za najem lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) $rodki witasne budzetu Gminy

2) $rodki zewnetrzne
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3. Wysokos$¢ wydatkobw na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontow, kosztow
modernizacji lokali i budynkow , a takze wydatki inwestycyjne w kolejnych latach obowigzywania Programu
wynika¢ bedzie kazdorazowo z odpowiednich zapiséw w budzecie Gminy na dany rok.

Rozdzial 7.WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY

1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegolnych latach objetych niniejszym Programem bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontow, kosztoéw modernizacji lokali i budynkéw oraz wzrostu
kosztow inwestycyjnych. Wydatki inwestycyjne bgdg uzaleznione od wielkosci kwoty zabezpieczonej na ten
cel w budzecie gminy w poszczeg6lnych latach objetych programem.

2. Prognoze wysokosci wydatkow zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Bieliny
w latach 2026-2031 przedstawia ponizsza tabela.

Lp. | Rok Koszty biezacej Koszty remontow Razem
eksploatacji 1 modernizacji

1. 2026 30 800,00 15 000,00 45 800,00
2. 2027 32 200,00 15 000,00 47 200,00
3. 2028 33 800,00 15 000,00 48 800,00
4. 2029 35 700,00 50 000,00 85 700,00
5. 2030 36 400,00 300 000,00 336 400,00
6. 2031 38.300,00 65 000.00 103 300,00

3. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno - porzadkowym budynkéw iich otoczenia oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,

2) koszty utrzymania terenow zielonych,

3) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

4) koszty utrzymania w gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynku,

5) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali i instalacji,
6) koszty za ogrzewanie budynkow,

4. Koszty remontow, w tym:

1) koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,

2) koszty remontow biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych,
3) koszty napraw placéw oraz przylaczy sieciowych,

4) koszty zabezpieczenia budynkow w przypadku wystgpienia kleski zywiotowej 1 zdarzen losowych.

Rozdzial 8. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

1) podejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) realizacje procesu zamian lokali mieszkalnych w celu:

a) racjonalnego przeprowadzania napraw iremontéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczenie lokalu
zamiennego najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do
lokalu zamiennego na czas jego trwania,




Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -11- Poz. 422

b) likwidacji dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcoéw zasobu
mieszkaniowego, liczbg o0s6b wnich zamieszkatych a dochodami tych gospodarstw domowych
1 mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokali (czynsz, optaty niezalezne),

3) podejmowanie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci
czynszowych obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci;

4) wprowadzenie systemu pelnych rozliczen w odniesieniu do poszczegdlnych budynkéw, ktore umozliwia
przypisanie do nieruchomosci wszystkich naktadow i kosztow;

5) prowadzenie remontéw imodernizacji w sposob kompleksowy zrdwnoczesna rewitalizacja terenow
przylegtych, w szczegdlnosci zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie
przestrzeni wspolnych;

6) podjecie dziatan polegajacych na zmianie systemu ogrzewania w celu zmniejszenia niskiej emisji
i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikéw, jak réwniez zastosowanie licznikdéw na media oraz inne
dziatania techniczne celem poprawy efektywnosci rozliczen.

2. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢
podejmowane dziatania w zakresie:

1) rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy na cele mieszkalne pomieszczen w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy,

2) tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego, m. in. poprzez regulowanie dostepnosci
gruntdow przeznaczonych na cele mieszkaniowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

3) inwestowanie w uzbrojenie terenéw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe,

4) przeznaczanie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez rozne podmioty
gospodarcze,

5) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zaktywizowania inwestoréw do realizacji inwestycji budownictwa
mieszkaniowego na ternie Gminy.

6) Gmina Bieliny wspdlnie z Krajowym Zasobem Nieruchomos$ci rozpoczeta dziatania w celu wykonania

inwestycji polegajacej na budowie budynkow mieszkalnych w Bielinach przy ulicy Kieleckiej 65
Z przeznaczeniem na wynajem w ramach poprawy dostgpnosci mieszkan.

Planuje si¢ wybudowanie 15 budynkow
Rozdzial 9. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy stanowi podstawe planowania budzetu na
lata 2026-2031 w zakresie remontéw budynkoéw oraz prowadzenie racjonalnej polityki czynszowej.

2. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych $rodkoéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow iustug
konsumpcyjnych, Wéjt Gminy Bieliny przedktada Radzie Gminy propozycj¢ zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bieliny w latach 2026 -2031.
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