DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 5 lutego 2026 r. Podpisany przez:

Edyta Barbara Bucka
Data: 05.02.2026 11:23:08

Poz. 445

UCHWALA NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE

z dnia 28 stycznia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng, mala
architektura i utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe

na dzialkach nr 155/11, 156/2, 157/3 obreb 0001 Ozaréw, gmina Ozarow

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z2025r. poz. 1754), oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.)
Rada Miejska w Ozarowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng, matg architektura
i utwardzeniem terenu stanowigcym dojscia, dojazdy i naziemne miejsca postojowe na dziatkach nr 155/11,
156/2, 157/3 obreb 0001 Ozarow, gmina Ozaréw, zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa zostaly okre§lone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1ikartograficznego, zgodnie z zalgcznikiem
nr 1 do uchwaty.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan (planowang):
a) minimalna: 3 500 m2,
b) maksymalng: 3 900 m2;
2) liczbe mieszkan (planowang):
a) minimalng: 65,
b) maksymalna: 70;

3) zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowg (planowana): nie przewiduje si¢
zakresu inwestycji przeznaczonego pod dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu: teren inwestycji jest
niezabudowany i stanowi obecnie nieuzytek rolny klasy RV i RIVb oraz grunt budowlany BZ;

5) powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zgodnie z zalacznikiem nr 3 do uchwaty:

a) analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zostata przedstawiona w zataczonej
do wniosku koncepcji urbanistyczno-architektonicznej (rys. PZT-02);
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b) w obrgbie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, jak iw jego sasiedztwie zlokalizowane sa
wszystkie niezbedne sieci infrastruktury technicznej, z ktérych zostana wybudowane przylacza do jej
obstugi.

¢) podiaczenie inwestycji mieszkaniowej do sieci infrastruktury::

- sieci cieplowniczej, zgodnie z o$wiadczeniem o mozliwosci przylaczenia do sieci cieptowniczej
obiektu budowlanego znak: L..dz.252/2025 z dnia 23.07.2025 r.

- sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z zapewnieniem na odbior i odprowadzenie wod opadowych
z dnia 31.07.2025 r., znak: B1.7001.7.2025.A0;

-sieci energii elektrycznej, zgodnie zzapewnieniem dostawy energii elektrycznej znak: 25-
F3/WZD/01209/PGED0781723KP25 z dnia 29.08.2025 r.; Podlaczenie inwestycji mieszkaniowej do
sieci wodociggowej 1kanalizacji sanitarnej zgodnie z zapewnieniem zarzadcy sieci z dnia
27.08.2025 r.

§ 4. Okresla si¢ nastgpujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

1) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu:

a) przewidywane zapotrzebowanie na wode¢ 58 m3/dobeg;
b) przewidywane zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: 300 kW;
c¢) odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych odbywac si¢ bedzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

d) odprowadzenie wod opadowych odbywaé si¢ bedzie do sieci kanalizacji opadowej zlokalizowanej
w pasie drogowym drogi powiatowej;

e) liczba miejsc postojowych wynosi 59 miejsc parkingowych zewnetrznych 146 miejsc parkingowych
w garazach podziemnych. tacznie zapewnione zostanie 105 miejsc postojowych dla mieszkancow,
w tym 8 miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa. Przy maksymalnej
liczbie mieszkan wynoszacej 70 wspotczynnik miejsc postojowych do liczby mieszkan wyniesie 1,5.

f) sposdb zagospodarowywania odpadow: odbiorcg odpadow stalych, komunalnych bedzie koncesjonowane
przedsigbiorstwo na podstawie zawartej umowy o wywo6z odpadow;

2) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej—zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty:

a) budynki zostaty zaprojektowane na rzucie prostokatow o wymiarach 42,00 m x 15,30 m na osi p6éinoc-
potudnie. Prostopadtos$cienne bryty budynkoéw zostaty urozmaicone wycigciami w obregbie wejs¢ 1 klatek
schodowych. Budynki posiadaja cztery kondygnacje nadziemne. Budynki na terenie inwestycji zostaly
zlokalizowane i zaprojektowane w taki sposob, aby do kazdego z nich mozliwy byl dostep od strony
wngetrza terenu inwestycji. Strefy wej$¢ zostaly podkreslone delikatnym wcigciem bryty z przeszklong
klatka schodowa. Projektowane obiekty w swojej bryle wpisuja si¢ w oczekiwany kierunek zabudowy
mieszkalnej wielorodzinne;.

b) budynki posiadajg czytelny podzial na dwie strefy funkcjonalne. Kondygnacje podziemne,
pomieszczenia techniczne oraz komorki lokatorskie. Kondygnacje nadziemne stanowig lokale
mieszkalne z wyszczegolnieniem parteru jako strefy wejsciowej do obstugi budynkow.

¢) elewacje kondygnacji nadziemnych budynkéw w kolorze jasnym bezowym z biatlymi poziomymi pasami
miedzykondygnacyjnymi. Elewacje kondygnacji podziemnych ponad gruntem w kolorze grafitowym.
Slusarka zewnetrzna czesci wspolnych w kolorze grafitowym. Okna idrzwi balkonowe lokali
mieszkalnych w kolorze jasnym drewnopodobnym. Pokrycie dachéw plaskich z papy termozgrzewalnej
lub membrany EPDM. Obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe w nawigzaniu do kolorystki §lusarki
zewngtrznej czesci wspolnych.

d) w ramach planowanej inwestycji zrealizowane zostang elementy malej architektury, zielen, chodniki,
mury oporowe oraz infrastruktura drogowa i techniczna.
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e) w ramach przedmiotowej inwestycji projektuje si¢ roOwniez instalacje terenowe zewnetrznej kanalizacji
opadowej, przylacze wodociaggowe i kanalizacji sanitarnej, przytacze energii elektrycznej oraz przylacze
cieplownicze.

f) budynki zostang wyposazone w nastepujace instalacje: instalacje elektryczng z fotowoltaika, instalacje
oswietlenia, instalacje teletechniczna, instalacje domofonowa, instalacj¢ uziemienia, instalacje
odgromowa, instalacj¢ wodociggowa (cieptej i zimnej wody uzytkowej), instalacje kanalizacji sanitarnej,
instalacje kanalizacji opadowej, instalacje centralnego ogrzewania, wentylacj¢ grawitacyjng
1 wymuszona.

3) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko:

a) przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego: dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
z wielostanowiskowymi garazami podziemnymi;

b) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy: 1 302,52 m2 (16,19 %);
- powierzchnia catkowita: 7 019,06 m2;

- wskaznik intensywno$ci zabudowy (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
terenu inwestycji): Pc/ Pt =10,9;
- powierzchnia biologicznie czynna: 3 950,68 m2 (49,10 %);

4) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:
- wysokos¢ budynkow: 12,15 m;
- ilo$¢ kondygnacji: 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacja podziemna;
- geometria dachu: ptaski;

b) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

- projektowana inwestycja ze wzgledu na charakter oraz specyfike, jak rowniez dzigki zastosowaniu
nowoczesnych technologii nie bedzie oddziatywata na $rodowisko oraz nie bedzie miata wplywu na
zmiang stosunkéw wodnych.

- przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji wymagajacych przeprowadzenia postgpowania
okreslajgcego wplyw inwestycji na $rodowisko tzn. nie ma konieczno$ci uzyskania decyzji
uwarunkowan $rodowiskowych, tym samym sporzadzenia raportu o oddzialywaniu inwestycji na
srodowisko.

- przedmiotowe obiekty budowlane nie wywierajg negatywnego wptywu na $rodowisko, zastosowane
materiaty i rozwigzania techniczne zgodne sg z obowigzujacymi przepisami.

- przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ oddzialywujacych na $rodowisko w $swietle
zapisOw rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
gdyz zgodnie z:

- §3.1 pkt 55 — powierzchnia zabudowy o funkcji mieszkaniowej budynkéw przedmiotowej inwestycji
wynosi 1302,52 m2, awigc < 40000 m2 okreSlone w rozporzadzeniu itym samym wyklucza
koniecznos¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej;

- §3.1 pkt 58, b) — powierzchnia garazy i parkingéw do obstugi zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
o ktorej mowa w pkt. 55 wynosi 3 169,53 m2, a wigc < 10 000 m2 okreslone w rozporzadzeniu i tym
samym wyklucza konieczno$¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej;

- §3.1 pkt 62 — dlugos¢ drog dla przedmiotowej inwestycji wynosi ok. 207 mb, a wigc < 1000 mb
okreslone w rozporzadzeniu tym samym wyklucza konieczno$¢ uzyskiwania Decyzji Srodowiskowej;
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- w trakcie uzytkowania inwestycji zaklada si¢, iz wytwarzane beda standardowe odpady komunalne.
Na wywoz odpadow zostanie zawarta umowa o wywoz odpadéw z koncesjonowang firma zajmujaca
si¢ wywozem odpaddw;

- obiekty beda posiada¢ wszelkie rozwigzania techniczne obnizajace poziomy emisji drgan i hatasu.
Wszelkie poziomy akustyczne i drgan;

§ 5. 1. Nieruchomosci, na ktorych planuje si¢ inwestycje mieszkaniowa, w katastrze nieruchomosci
okreslone sg jako:

1) dziatka numer ewidencyjny 155/11, obr. 0001 OZAROW, j. e. 260605 4 OZAROW - ksigga wieczysta
numer KI1S/00107147/5;

2) dziatka numer ewidencyjny 156/2, obr. 0001 OZAROW, j. e. 260605 4 OZAROW - ksiega wieczysta
numer KI11S/00088994/7;

3) dziatka numer ewidencyjny 157/3, obr. 0001 OZAROW, j. e. 260605 4 OZAROW - ksiega wieczysta
numer KI1S/00067722/7;

2. Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3. Nie wystepuja nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 6. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 —granice terenu objetego wnioskiem wraz zobszarem na ktéry inwestycja bedzie
oddzialywac¢, skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu, skala 1:1000;

3) zalacznik nr 3 — powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu, skala 1:1000;

4) zalacznik nr 4 — powigzania przestrzenne inwestycji;

5) zataczniki nr 5a, 5b — wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 7. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozarowa.

§ 9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi
w zycie z dniem publikacji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Ozarowie

Halina Dragan
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Zalacznik Nr 1 do UCHWALY NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.
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Zalacznik Nr 2 do UCHWALY NR XXXVI11/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.
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(. Zalacznik Nr 3 do UCHWALY NR XXXVI11/225/2026
| RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.

PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU ISTNIEJACE UZBROJENIE TERENU
[T rrosxiowana STACIA TRANSFORMATOROWA =t e KANALZAC SANTARNES
o PROJEKTOWANE PREYLACIE ENERGETYCINE SIEC WODOCIAGOWA
SIEC CIEPLOWNICZA

PROJEKTOWANA ZEWNETRINA INSTALAC.IA KANALZAC | DESICIOWE)
lussassnessn  PROPONOWANA TRASA PRIVLACZA KANALIZAC.A SAHITARNE,

W PROPONCWANA TRASA PRIVLACIA WODOCIAGOWEGO

SIEC KAMALZAC )| DESICIOWE)

--------- ~ PROPONOWANA TRASA PRITLACEA KANALIZAC  DESICZOWE
PROPONOWANA TRASA PRIVLACIA CIEPLOWNICZEGO
W PROPONOWANA LOKALZACIA ZIATOU DROGOWEGO
DO DROG! POWIATOWE - UL 1. KOSCIUS K]
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Zalacznik Nr 4 do UCHWALY NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.

1. TEREN INWESTYCJI
2. ZESPOE SZKOL W OZAROWIE IM. MARII SKEODOWSKIEJ - CURIE
- W ODLEGEOSCI 580 m OD TERENU INWESTYCJI
3. TERENY SPORTU | REKREACJI
- W ODLEGLOSCI:
a) STADION MIEJSKI "ALIT" W OZAROWIE - 200 m
b) KRYTA PEYWALNIA "NEPTUN" - 1200 m
4. DWORZEC AUTOBUSOWY
- W ODLEGEOSCI 1200 m OD TERENU INWESTYCJI

JEDNOSTKA TRESE RYSUNKU: ) . PROJEKT BUDOWA DIWOCH BUDYHKOW MIESIKALNYCH WIELORODHINNYCH PROJEKTANT. | - mgrinz. arch. Andrzej Krawczyk

Frosekroms | ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT Powigzania przestrzenne 1 GARAZAH PODIEMNYA L INFRASTRUKTURA TECHNICINA, 1ALA ARCHITEKTURA gt wspecl axchiekiniczne dopriekt bez oy
PRACOWNIA PROJEKTOWA - | UTWARDIENIEM TERENL STANOWIACTIA DOJSCIA, DOJAZDY DEC. 1R 214/SWOKK/2015
f:\‘gg‘?-:‘;?z_ld'#‘SE RZA WIELKA ULm:\T:zbE\tfr\;gaok\:pAp 5P7| SKALA: DATA 10 2025 NR RYSUNKU: ZT 03 INAZEMME MI%“B%AQE.;ISTOOE{\OR‘S‘EVN?ED%\A[MC;&Z&}?O‘{JI\ 156/2,157/3
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Zalacznik Nr 5a do UCHWALY NR XXXVI1/225/2026
RADY MIEJKIEJ W OZAROWIE z dnia 28.01.2026 r.

R ANDRZEJ KRAWCZYK ARCHITEKT ‘ mzscnvsmm-l Wizualizacja 1 i PROEKT: lem;‘mnmaiﬁ:gw;mgﬂtm e, g nt. arch Andezej Krawczyk . e DG e
PRACOWNIA PROJEKIOWA . e C-01 UTWARDZENEN TERENU STANONIACYM DO.SCIA DOJAZDY | NAZIEVNE MIEISCA o w specal architekioniczng dh projt. bez ogan HORZE KRMCEI NOATET PRICOHNR PROEXIOT
LT 01 1T a7 " Sall’ ake. biuro@gmell com IW | = 10.2025 ‘ FOSTOJOWE NA DZIALXACH N 155/11.1562. 1573 0BR. 0001 QZAROW. JE. 250615 4 OZAROW DEC. NR 214/SWOKK/2015 AR £51 e
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Zalacznik Nr 5b do UCHWALY NR XXXVI1/225/2026
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