DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 27 lutego 2026 r. Podpisany przez:
Edyta Barbara Bucka
Data: 27.02.2026 12:38:52
Poz. 658
UCHWALA NR XXI1/8/2026

RADY MIEJSKIEJ W PIERZCHNICY
z dnia 25 lutego 2026 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pierzchnica na lata 2026-2035

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r. poz.725) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 r. poz. 1153, 1436)
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pierzchnica na lata
2026-2035, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XX/79/2025 z dnia 30 grudnia 2025 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pierzchnica na lata 2026-2035 (Dz.Urz. Woj.
Swigtokrzyskiego z 2025r. poz. 4573).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 4. Uchwata wchodzi wzZycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Niedziela
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXI1/8/2026
Rady Miejskiej w Pierzchnicy
z dnia 25 lutego 2026 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pierzchnica na lata 2026-2035

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725) art. 21 ust. 1 pkt 1 nalozyla na gminy obowiazek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Jednocze$nie ustawodawca okreslil, ze powyzszy program winien by¢ opracowany na co najmniej pieé
kolejnych lat. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Pierzchnica na lata 2026-2035.

W miare¢ zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.
Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

8) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
Pierzchnica.

9) inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

1) Analiza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Zasobem mieszkaniowym Gminy Pierzchnica zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Pierzchnica. Zasob
mieszkaniowy tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowigcych zaréwno wlasnos¢ jak
1 wspotwiasno$¢ gminy. Budynek stanowiacy wspotwlasnos¢ zlokalizowany jest pod adresem Drugnia-
Zakarczmie 13.

W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzi 15 lokali mieszkalnych. Laczna powierzchnia
wszystkich lokali wynosi 636,34 m?.

Ponizej znajduje si¢ zestawienie lokali mieszkalnych z uwzglednieniem stanu technicznego.

Tabela 1. Zestawienie lokali mieszkalnych

Y.aczna ilos¢ Numer Powierzchnia Standard

Lp. Adres budynku lokali lokalu lokalu m 2 techniczny
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m. 1 43
m. 2 21
m. 3 45,39
1. Podlesie 80 7 m. 4 18 dostateczny
m. 5 47,9
m. 6 60,4
m. 7 46,8
Drugnia
2 Zakarczmie 13 ! ] 71,05 dobry
Drugnia m. 1 47
3. . 3 m. 2 61,08 dobry
Zakarczmie 28 m 3 38.4
4. Podstota 16 1 - 21 dostateczny
Skrzelczyce,
> ul. Piaski 6 ! J 26,10 dobry
Pierzchnica, - 12,32
6| ul Kielecka 20 2 i 46.90 dobry
RAZEM: 15 - 636,34 -

Nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu poprzez budowe nowych mieszkan. Ewentualne pozyskiwanie
lokali bedzie nastgpowalo poprzez adaptacj¢ budynkéw o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedacych
wlasno$cig gminy.

2) Ocena aktualnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

Gmina w swoim zasobie posiada 4 budynki mieszkalne w dobrym stanie technicznym, ktore
wyposazone sa w energie elektryczna, instalacje wodociggowa i kanalizacje, oraz 2 budynki w stanie
dostatecznym. Prognoze stanu technicznego zasobow mieszkaniowych na lata 2026-2035 przedstawia
tabelanr 21 3.

Tabela 2: Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030

Lp. | Adres budynku 2026 2027 2028 2029 2030
1. | Podlesie 80 dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
) Drugnia -Zakarczmie 13 planowana planowana i i i

) sprzedaz sprzedaz
3. | Drugnia — Zakarczmie 28 dobry dobry dobry dobry dobry
4. | Podstota 16 dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
Skrzelczyce,
5. ul. Piaski 6 dobry dobry dobry dobry dobry
6. Pierzchnica, dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Kielecka 20

Tabela 3: Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego na lata 2031-2035

Lp. | Adres budynku 2031 2032 2033 2034 2035

1. | Podlesie 80 dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
2. | Drugnia -Zakarczmie 13 - - - - -

3. | Drugnia — Zakarczmie 28 dobry dobry dobry dobry dobry

4. | Podstota 16 dostateczny dostateczny | dostateczny dostateczny dostateczny

Skrzelczyce,
5. ul. Piaski 6 dobry dobry dobry dobry dobry
6. Pierzchnica, dobry dobry dobry dobry dobry

ul. Kielecka 20
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych z podzialem na kolejne lata

W okresie obowigzywania programu gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali. Koniecznosc¢
wykonywania remontow oraz prac modernizacyjnych, wynika¢ bedzie ze zdarzen losowych, wyraznego
pogorszenia stanu technicznego budynku lub zgloszonych potrzeb mieszkancoéw.

W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego Gminy
Pierzchnica pierwszenstwo begda mialy:

1) Prace remontowe zwigzane zusuwaniem standéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
lokatorow.

2) Dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkow.

Tabela 4: Plan remontéw i modernizacji na lata 2026 - 2030

Lp. | [Lata/Adres 2026 2027 2028 2029 2030
budynku
1. | Podlesie 80 blezqce. wymiana drzwi blezqce. remor}t biezace utrzymanie
utrzymanie wewngtrznych utrzymanie komindéw
) Drugnia - planowana planowana ) i i
) Zakarczmie 13 sprzedaz sprzedaz
Drugnia — biezace biezace wymiana drzwi biezace . .
3. . . . . biezace utrzymanie
Zakarczmie 28 utrzymanie utrzymanie wewngtrznych utrzymanie
4. | Podstota 16 bleza,ce. bleza,ce. bleza,ce. b1ezqce. biezace utrzymanie
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Skrzelczyce, biezace wymiana stolarki biezace biezace .. .
5. N . . . . . biezace utrzymanie
ul. Piaski 6 utrzymanie okiennej utrzymanie utrzymanie
6 Pierzchnica, biezace biezace biezace biezace wymiana drzwi
) ul. Kielecka 20 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie wejsciowych
Tabela 5: Plan remontoéw i modernizacji na lata 2031 - 2035
Lp. | [LAta/Adres 2031 2032 2033 2034 2035
budynku
wymiana . . . - . .
1 Podlesic 80 drzwi blezqce. wymiana drzwi blezqce' wymiana stqlarkl
o utrzymanie wewnetrznych utrzymanie okiennej
wejsciowych
> Drugnia - i ) i ) )
’ Zakarczmie 13
L wymiana . .. wymiana
3. Drugnia . drzwi b1eza,ce' blezqce. stolarki biezace utrzymanie
Zakarczmie 28 - utrzymanie utrzymanie . .
wejsciowych okiennej
4. Podstota 16 b1ezqce‘ b1eza,ce. blezqce. blezqce' biezace utrzymanie
utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Skrzelezyce, biezace biezace wymiana drzwi biezace . .
5. Lo . . o . biezace utrzymanie
ul. Piaski 6 utrzymanie utrzymanie wejsciowych utrzymanie
Pierzchnica, biezace biezace biezace biezace wymiana drzwi
6. . . . . .
ul. Kielecka 20 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie wewnetrznych

Celem remontéow 1modernizacji jest zatrzymanie dekapitalizacji budynkéw, przywrocenie ich
funkcjonalnosci, docelowo poprawa warunkoéw mieszkaniowych i na stale niedopuszczanie do pogorszenia
si¢ stanu technicznego zasobow mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Prognoza sprzedazy lokali na lata 2026-2035

1. Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2026-2035
przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6. Zestawienie lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy
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Laczna ilo$¢ Numer Powierzchnia Planowany rok
Lp. Adres budynku lokali lokalu lokalu m ? sprzedazy
Drugnia
l. Zakarczmie 13 1 - 71,05 2026/2027

2. Sprzedaz lokaléw zamieszkatych odbywac si¢ bedzie na rzecz najemcow, posiadajgcych umowy i na ich
whniosek.

3. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ gminy realizowane beda w oparciu
0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej
w Pierzchnicy wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Burmistrz ustala stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich warto$§¢ uzytkowsa, ktore
obejmuja:

1) potozenie budynku

2) potozenie lokalu w budynku

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu
4) ogdlny stan techniczny budynku.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) potozenie budynku (poza miejscowoscia Pierzchnica) — 5% obnizki,
2) potozenie lokalu w budynku (pigtro) — 5% obnizki,
3) brak dostepu do urzadzen wodociggowych — 10% obnizki,
4) brak sanitariatow w lokalu — 10% obnizki,
5) stan techniczny budynku ponizej przecigtnego — 5%.
3. Obnizki udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy.

4. Obnizke czynszu stosuje si¢ wobec najemcow, ktorych $redni dochod w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu zloZenia
whniosku.

5. O obnizke moze si¢ ubiega¢ najemca, ktory nie ma zalegtosci w oplatach za najem lokalu.

6. Czynsz nie obejmuje optat niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostaw¢ do lokalu wody, odbior
nieczystosci ptynnych i statych, utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna.

7. Ustala sie, ze stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszona zarzgdzeniem Burmistrza Miasta i Gminy

co 12 miesigcy.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2035

1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy.

2. Mieszkaniowy zasdb gminy przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow gminy Pierzchnica.
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3. Zarzadzanie lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje
podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania lokali
i budynkow w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
obowigzywania ww. programu.

Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2035
1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na  biezaca
eksploatacje i remonty sa wpltywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W latach obowigzywania programu finansowanie gospodarki mieszkaniowej mozliwe bedzie réwniez
z nastepujacych zrodel:
1) dochody ze sprzedazy zasobu mieszkaniowego,
2) inne $rodki budzetowe gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Pierzchnica

Tabela 7. Szacunkowo wydatki na lata 2026-2030 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty eksploatacji biezacej (zt) 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Koszty remontow (zt) 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Koszty modernizacji (zt) - - - - -
Tabela 8. Szacunkowo wydatki na lata 2031-2035 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok 2031 2032 2033 2034 2035
Koszty eksploatacji biezacej (zh) 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Koszty remontoéw (zt) 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00 5.000,00
Koszty modernizacji (z1) - - - - -

Nie przewiduje si¢ wydatkow inwestycyjnych oraz wydatkéw na lokale w budynkach bedacych
wspoOtwlasnoscig gminy Pierzchnica.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1) Przestrzeganie zasad wynajmu lokali osobom, ktore nie s3 w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodéw okreslonych przepisami o dodatkach mieszkaniowych.

2) Planowanie w budzecie gminy $rodkow na remonty lokali i budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy.

3) Remonty lokali powinny obejmowa¢ taki zakres, ktory nie wymaga przydzielenia najemcom lokalu
zamiennego, a w przypadku takiej koniecznos$ci gmina zapewni lokal zastepczy.

4) Analiza sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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