DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 20 marca 2026 r. Podpisany przez:

Edyta Barbara Bucka
Data: 20.03.2026 08:59:53

Poz. 906

UCHWALA NR XXXV1/610/2026
RADY MIASTA KIELCE

z dnia 12 marca 2026 .

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,,Zesp6l budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z wyodrebniona cze$cia uslugowa na dzialtkach nr ewid.: 258, 259/2, 259/3, 259/4,
259/8, 259/9, 259/10, 260/4, 261/2 obreb 0014 przy ulicy Piekoszowskiej w Kielcach”.

Na podstawie art. 7 ust. 4 oraz art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm."D)
uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej pod nazwa ,Zesp6l budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z wyodrebniong czescig uslugowa na dziatkach nr ewid.: 258, 259/2, 259/3, 259/4,
259/8, 259/9, 259/10, 260/4, 261/2 obrgb 0014 przy ulicy Piekoszowskiej w Kielcach”, zwanej dalej
»inwestycja mieszkaniowa”.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg zostaty okre§lone na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
uchwaly.

§ 3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan (planowang):
a) minimalna: 5 600 m?,
b) maksymalng: 6 100 m?;
2) liczbe mieszkan (planowang):
a) minimalna: 90,
b) maksymalna: 108;
3) zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowg lub ustugows:

a) minimalna powierzchnia uzytkowa 280 m?, ~maksymalna powierzchnia uzytkowa 500 m?,
z zastrzezeniem lit. ¢),

b) jako lokale ustugowe lub handlowe, nieuciazliwe,

¢) laczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcjach ustugowych i handlowych nie bgdzie mniejsza niz 5 %
i nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

D tekst wymienionego rozporzadzenia ze zmiang z 2025 r. poz. 1436
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a) budowa zespotu 3 budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych =z garazami podziemnymi oraz
z wydzielong czgécia uslugowo-handlowa w parterze budynku zblizonym do ulicy Piekoszowskiej
(w tym 2 budynki z dwiema odrebnymi czgsciami nadziemnymi na wspdlnej kondygnacji podziemne;j),

b) budowa drég wewnetrznych, ciagow pieszo-jezdnych oraz chodnikow wraz z odwodnieniem
1 oSwietleniem terenu,

¢) likwidacja potencjalnych kolizji oraz budowa nowej infrastruktury technicznej zwigzanej z planowang
inwestycja (w tym sieci iprzylacza, realizacja utwardzen, drog pozarowych, parkingow, wiat
$mietnikowych, ogrodzen, barierek i inne),

d) organizacja iurzadzenie terenu (np. plac zabaw, teren wypoczynku lub sportu irekreacji, stojaki
rowerowe) - urzadzenia i obiekty malej architektury itp.,

e) zmiana niwelety terenu (w tym przekrycie kondygnacji garazu podziemnego wyniesionych ponad
istniejacy poziom terenu) wraz z budowa schodoéw terenowych, pochylni, skarp, muréw i innych
konstrukcji oporowych (np. w formie gabionoéw),

f) usunigcie istniejacych drzew i krzewow kolidujacych z inwestycjg oraz realizacja nowych nasadzen,

g) budowa fragmentu drogi publicznej w ciaggu planowanej ulicy KDD2, na podstawie umowy nr 21/2024
z dnia 03.12.2024 r. zawartej w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych pomiedzy Gming Kielce
a Osiedle ,,Zielona Grabina” Sp. z 0. 0.;

5) powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu zgodnie z zalacznikiem nr 2 do uchwaty:

a) w bezposrednim sasiedztwie inwestycji oraz w pasach drogowych przyleglych ulic, znajduja si¢ sieci
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania. Cze$¢ znich bedzie
rozbudowywana w ramach projektu i budowy ulicy KDD?2,

b) podtaczenie inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z zapewnieniami odpowiednich gestoréw sieci, do:

- istniejgcego  wodociggu rozdzielczego © 225 zlokalizowanego w pasie drogowym ulicy
Piekoszowskiej oraz projektowanego wodociggu w pasie drogowym KDD2 (zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym?) poprzez projektowane przylacze,

-sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacego kanatu sanitarnego @ 200 zlokalizowanego w pasie
drogowym ulicy Piekoszowskiej oraz projektowanego kanatlu sanitarnego w pasie drogowym KDD?2
(zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym) poprzez projektowane przytacze,

- sieci energetycznej poprzez projektowane przylacze,

- sieci gazowej (alternatywnie) z istniejacego gazociggu Sredniego cisnienia zlokalizowanego w pasie
drogowym ulicy Piekoszowskiej poprzez projektowane przytacze,

- sieci cieptowniczej (alternatywnie) poprzez projektowane przytacze,

- sieci kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji oraz w pasie drogowym ulicy Piekoszowskiej,
poprzez projektowane przyltacze.

§ 4. Okresla si¢ nastepujaca charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze innych
potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu:

a) przewidywane zapotrzebowanie na wode (max): 69,9 m3/dobe,

b) przewidywana ilo§¢ wytworzonych $ciekow socjalno-bytowych: 30,0 m3/dobe,

¢) przewidywane na energi¢ elektryczng (moc przylaczeniowa): 724,77 kW,

d) przewidywana na ciepto (faczna moc cieplna na potrzeby ogrzewania i cieptej wody): 575 kW;

2) niezbgdna liczba miejsc postojowych w iloSci:

2Uchwala Rady Miasta Kielce nr LIII/1041/2021 zdnia 4 listopada 2021 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,KIELCE ZACHOD - OBSZAR V.4.2: AL. JERZEGO SZAIJNOWICZA -
IWANOWA, UL. PIEKOSZOWSKA, UL. STAROWIEJSKA”, DZ. URZ. WOJ. 2021.3659 z 18 listopada 2021
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a) minimalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych 111, maksymalna
(planowana) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych 135 w tym:

-dla czesci mieszkaniowej przewidziano tacznie minimalnie 108, maksymalnie 130 miejsc
postojowych, co stanowi minimum 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,

-dla czg$ci handlowo - uslugowej przewidziano tacznie minimalnie 3, maksymalnie 5 miejsc
postojowych, co stanowi minimum 1 miejsca postojowego na 100 m? lokali handlowych lub
ustugowych,

- dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg przewidziano minimalnie 5, maksymalnie 6 miejsc
postojowych, co stanowi ponad minimum 4% tacznej liczby miejsc postojowych dla samochodow,

b) minimalna (planowana) liczba miejsc postojowych dla roweréw 6, maksymalna (planowana) liczba
migjsc postojowych dla roweréw 10 w tym:

- miejsca postojowe dla rowerdow zlokalizowane zostana na terenie inwestycji (w przestrzeni
ogolnodostepnej);

3) sposdb zagospodarowywania odpadoéw: gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacg uchwatg oraz regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Kielce;

4) planowany sposob zagospodarowania terenu inwestycji mieszkaniowej - zgodnie z zalacznikiem
nr 2 do uchwaty:

a)teren inwestycji zaprojektowano w formie zespolu budynkéw o zrdéznicowanej wysokoSci
rozplanowanych wzdhuz osi ciggu pieszego wyodrgbnionego od komunikacji kotowej,

b) przestrzen wokol budynkdéw  przewidziano jako ogoélnodostgpng (bez ogrodzen i barier
architektonicznych), wyposazong w niezbgdne elementy malej architektury oraz zielen towarzyszaca,

c¢) przewiduje si¢ zmiang¢ istniejacej niwelety terenu w zwiazku z przystosowaniem go do planowanej
inwestycji tj. potencjalnie wyniesionego poziomu stropu kondygnacji podziemnej,

d) przewiduje si¢ retencjonowanie wody na terenie inwestycji (w tym przy udziale ekstensywnych dachow
zielonych),

e) ogdlnodostepne, polpubliczne przestrzenie w bezposrednim sgsiedztwie budynkow o funkcji
wypoczynkowo-rekreacyjnej (w tym plac zabaw, miejsce rekreacyjne ze strefami do uprawiania sportu
iroznych aktywnosci fizycznych) wyposazone w wysokiej jakosci infrastrukturg, meble miejskie oraz
zielen dekoracyjna,

f) urzadzony, nieogrodzony i ogoélnodostepny teren wypoczynku rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m?
irownej co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z art. 17. ust. 4 i 4a ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych,

g) zjazdy na tereny objete inwestycja mieszkaniowa z drogi publicznej po realizacji planowanej ulicy
KDD2. Zgodnie z pismem Miejskiego Zarzadu Drog, obstuga komunikacyjna inwestycji umocowana
jest umowag nr 21/2024 z dnia 03.12.2024 r. zawarta w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych
pomiedzy Gming Kielce a Osiedle ,,Zielona Grabina” Sp. z o. o.,

h) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j,
1) zapewnienie dostepu do budynkéw osobom niepelnosprawnym,;

5) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych:

a) przeznaczenie budynkow inwestycji mieszkaniowej:

- budynek A: budynek mieszkalny wielorodzinny oIV kondygnacjach nadziemnych z funkcja
handlowo-ustugowa oraz garazem podziemnym,

- budynek B: budynek mieszkalny wielorodzinny dwusegmentowy oIV i1V kondygnacjach
nadziemnych z garazem podziemnym,
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-budynek C: budynek mieszkalny wielorodzinny dwusegmentowy oV 1VI kondygnacjach
nadziemnych z garazem podziemnym,

b) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z zatacznikami nr 2, 3, 4a, 4b, 4c, 4d do
uchwaty:

- powierzchnia terenu w granicach inwestycji — 13 040 m?,

- powierzchnia zabudowy (nadziemna, orientacyjna) — ok. 2 100 m?,

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 3 260 m?,

- powierzchnia urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — min. 1 630 m?;

6) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wptyw na
srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- wysoko$¢ zabudowy czgsci nadziemnej poszczegélnych budynkéw (w rozumieniu Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?): maksymalna 20 m kazdy,

- liczba kondygnacji nadziemnych: od 4 do 6,
- liczba kondygnacji podziemnych (budynki A, B, C): 1,
- geometria dachu: dachy ptaskie do 10°,
- kubatura czg¢$ci nadziemnej (orientacyjna, taczna): ok. 27 500 m?;
b) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

- inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.);

§ 5. 1. Nieruchomos$ci, na ktorych planuje si¢ inwestycje mieszkaniowa, w katastrze nieruchomosci
okreslone sg jako:

1) dziatka numer ewidencyjny 258, obrgb 0014, ksiega wieczysta nr KI1L/00186576/2;

2) dziatka numer ewidencyjny 259/2, obr¢b 0014, ksiega wieczysta nr KI1L/00087039/2;
3) dziatka numer ewidencyjny 259/3, obreb 0014, ksigga wieczysta nr KI1L/00197717/3;
4) dziatka numer ewidencyjny 259/4, obreb 0014, ksigga wieczysta nr KI1L/00087039/2;
5) dziatka numer ewidencyjny 259/8, obreb 0014, ksigga wieczysta nr KI1L/00196605/8;
6) dziatka numer ewidencyjny 295/9, obreb 0014, ksigga wieczysta nr KI1L/00087039/2;
7) dziatka numer ewidencyjny 259,10, obreb 0014, ksigga wieczysta nr KI1L/00087039/2;
8) dziatka numer ewidencyjny 260/4, obrgb 0014, ksiega wieczysta nr KI11./00147424/7;
9) dziatka numer ewidencyjny 261/2, obrgb 0014, ksigga wieczysta nr KI1L/00147424/7.

2. Nie wystepujg nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwolenie na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

3. Nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) planowana inwestycja nie wymaga zajecia terenéw $rédladowych wod ptynacych, drég publicznych ani
obszaréw kolejowych na potrzeby budowy/przebudowy sieci uzbrojenia terenu.

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24.)
4 tekst wymienionego rozporzadzenia ze zmianami: z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724.
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2) potencjalne przejscie sieci uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja mieszkaniowa (w tym usunigcie kolizji)
przez pas drogowy ulicy Piekoszowskiej oraz planowanego pasa drogowego ulicy KDD2 bedzie
realizowane na zasadach ogo6lnych w trybie odrebnym, w tym w ramach planowanej budowy KDD2, ktora
realizowana bedzie na podstawie umowy inwestora zawartej z Miejskim Zarzadem Drog w Kielcach na
podstawie art. 16 ust. 112 ustawy o drogach publicznych zdnia 21 marca 1985r. (tj. DzU.
1985 nr 14 poz. 60).

§ 6. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ czgsciowo w Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(KOChK) w strefie krajobrazowej B, dla ktéorego obowiazuja warunki ochrony wynikajace z uchwaty
Nr XLI/729/10 Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego zdnia 27 wrzesnia 2010r. w sprawie
wyznaczenia Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2010 .
Nr 293, poz. 3020);

2) na terenie inwestycji mieszkaniowej brak form ochrony zabytkow.
§ 7. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — granice terenu objetego wnioskiem wraz z obszarem , na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywac, skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — planowany sposob zagospodarowania terenu, skala 1:1000;

3) zatacznik nr 3 — powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu, skala 1:1000;

4) zalaczniki nr 4a, 4b, 4c, 4d — wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
§ 8. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kielce.
§ 10. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zdniem publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miasta Kielce

Anna Jaworska-Dabrowska
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planowany sposob zagospodarowania terenu - ZALACZNIK C.2
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Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXVI1/610/2026
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Zalacznik nr 4a do Uchwaly Nr XXXVI/610/2026
Rady Miasta Kielce z dnia 12 marca 2026 r.

RYSUNEK 12
WIZUALIZACJA — widok z ulicy Piekoszowskiej

COPYRIGHT ® KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKCI sp.zo.0. CZESC GRAFICZNA

ZESPOL BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z WYODREBNIONA CZESCIA USLUGOWA strona
ADRES:  ul. Piekoszowska 159, 25-638 Kielce FAZA:  KONCEPCIA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA 18,28
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Zalacznik nr 4b do Uchwaly Nr XXXVI/610/2026
Rady Miasta Kielce z dnia 12 marca 2026 r.

RYSUNEK 19

WIZUALIZACIA — widok ogélny od strony potudniowo-zachodniej
3 : L1 B L ekl R

COPYRIGHT ©® KAMINSKI BOJAROWICZ ARCHITEKC! sp.z 0.0, CZESC GRAFICZNA

7ESPOE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z WYODREBNIONA CZESCIA USEUGOWA strona
ADRES:  ul. Piekoszowska 159, 25-638 Kielce FAZA:  KONCEPCIA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA 25;28
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Zalacznik nr 4¢ do Uchwaly Nr XXXVI/610/2026
Rady Miasta Kielce z dnia 12 marca 2026 r.

RYSUNEK 21
WIZUALIZACJA — widok ogdlny z lotu ptaka w kontekscie otoczenia
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ZESPGE BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ Z WYODREBNIONA CZESCIA UStUGOWA E—
ADRES:  ul. Piekoszowska 159, 25-638 Kielce FAZA: KONCEPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA 27,28
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RYSUNEK 22

WIZUALIZACIA — widok ogdlny z lotu ptaka w kontekscie otoczenia
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Zalacznik nr 4d do Uchwaly Nr XXXVI1/610/2026

Rady Miasta Kielce z dnia 12 marca 2026 r.
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