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Poz. 153

UCHWALA NR XXI1/283/2025
RADY MIEJSKIEJ W BUSKU-ZDROJU

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wyodrebniong czescia uslugowa, obejmujacej ponadto wbudowany garaz podziemny
wielostanowiskowy, mury oporowe, infrastrukture techniczna, miejsca postojowe naziemne, drogi
dojazdowe wraz ze zjazdem z drogi publicznej, teren rekreacyjny,
na dzialce ewidencyjnej ozn. nr 252 polozonej przy ul. Warynskiego w obrebie 12 w Busku-Zdroju

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r.,
poz. 1153) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 z p6zn. zm.), Rada
Miejska w Busku-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wyodrgbniong czeécig ustlugowa, obejmujacej ponadto wbudowany garaz podziemny
wielostanowiskowy, mury oporowe, infrastruktur¢ techniczng, miejsca postojowe naziemne, drogi dojazdowe
wraz ze zjazdem z drogi publicznej, teren rekreacyjny, na dzialce ewidencyjnej ozn. nr 252 potozonej przy
ul. Warynskiego w obrebie 12 w Busku-Zdroju.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. Dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1, okresla si¢:
1. Minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 81 1m?.

2. Maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan - 1170m?.

3. Minimalna liczbg mieszkan - 25.

4. Maksymalng liczbe mieszkan - 29.

5. Zakres inwestycji obejmuje dziatalno$¢ ustugowg o powierzchni od 56,2m? do 185m? (ustugi o funkcji
srodmiejskiej: biurowe, lekarskie, fryzjerskie, kosmetyczne oraz inne nieucigzliwe), atakze handlowa
o powierzchni sprzedazy od 50m? do 180m? (handel o funkcji podstawowej: art. spozywcezymi, przemystowymi
1 innymi zwigzanymi z potrzebami mieszkancow).

§ 4. Okresla sie zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu, poprzez:

1) budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniong cz¢écia ushugowa;
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2) budowe infrastruktury komunikacyjnej - zjazdu publicznego, ciggdw pieszych i jezdnych, drogi pozarowe;j,
miejsc postojowych;

3) budowe infrastruktury technicznej - przylaczy do istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej, elektroenergetycznej oraz zbiornika retencyjnego na wody opadowe i roztopowe;

4) urzadzenie terenu rekreacyjno-wypoczynkowego oraz terenow zielonych;

5) budowe placu zabaw dla dzieci;

6) wyposazenie w inne elementy malej architektury.
§ 5. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1. Odprowadzenie $ciekow bytowych- do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Doprowadzenie wody - z istniejacej sieci wodociagowej.

3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do projektowanego zbiornika retencyjnego na wody
opadowe i roztopowe.

4. Doprowadzenie energii elektrycznej - z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j.

5. Doprowadzenie gazu - z istniejgcej sieci gazowe;.

6. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji przewidziana jest za posrednictwem projektowanego zjazdu
z drogi publicznej tj. z ulicy Warynskiego.

§ 6. W charakterystyce inwestycji mieszkaniowej okresla sig:

1. Zapotrzebowania na wode: 8m?/d.

2. Zapotrzebowania na energig: 115 kW.

3. Zapotrzebowanie na gaz: 10 m3/h.

4. Tlo$¢ odprowadzanych $ciekéw bytowych: 8m?/d.

5. Sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow: odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej
kanalizacji sanitarnej w ulicy Warynskiego, po wykonaniu przytacza do budynku.

6. Niezbedng ilo$¢ miejsc postojowych tj. w ilosci od 38 miejsc do 50 miejsc.
7. Sposob zagospodarowania odpadéw: odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji beda

gromadzone selektywnie w szczelnych pojemnikach iwywozone, zgodnie z warunkami obowigzujacymi
w zakresie gospodarki odpadami w Gminie Busko-Zdrdj, na podstawie stosownej umowy.

8. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych:

1) zagospodarowanie terenu poprzez jego zabudowe budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
z wyodrebniong czeScig ustugowa wraz z infrastrukturg techniczng ibudowlang niezbgdng do jego
prawidlowego funkcjonowania, w szczegolnosci:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny o ksztalcie prostokata z wyodrebniong czescia ustugowa, obejmujacy
ponadto wbudowany garaz podziemny wiclostanowiskowy, usytuowany na dziatce zgodnie z warunkami
terenowymi, dtuzszym bokiem w uktadzie pétnoc-potudnie,

b) infrastruktura komunikacyjna - zjazdy publiczne, uktad komunikacji pieszej i jezdnej, w tym droga
pozarowa, miejsca postojowe,

c) infrastruktura techniczna - przylacza do istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
gazowej, elektroenergetycznej oraz zbiornik retencyjny na wody opadowe i roztopowe;

d) urzadzone tereny zielone, teren rekreacyjno-wypoczynkowy,

e) plac zabaw,
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f) inne elementy matej architektury.
2) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynek posiadat begdzie maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne oraz jedng kondygnacije
podziemna, charakteryzowal si¢ bedzie duzymi przeszkleniami okiennymi oraz stonowang kolorystyka
i spokojng, przejrzysta architektura,

b) w kondygnacji podziemnej znajdowal si¢ bedzie garaz wielostanowiskowy oraz pomieszczenia
techniczne, na parterze zlokalizowane be¢dg lokale mieszkalne iustugowe oraz gldwne wejscie do
budynku, natomiast kondygnacje wyzsze tj. od drugiej do czwartej przeznaczono wylacznie na lokale
mieszkalne,

c¢) do catego obiektu bedzie zapewniony dostep dla osob niepetnosprawnych, chodnikiem bezposrednio
z poziomu terenu oraz poprzez odpowiedniag windg¢ przystosowang do przewozu tych osob na kazda
kondygnacje uzytkowa,

d) obiekt pemhit bedzie funkcje budynku mieszkalnego wielorodzinnego z samodzielnymi lokalami
mieszkalnymi oraz wyodrebniong czg$cig ustugowa,

e) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

9. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej wplyw
na §rodowisko:

1) powierzchnia zabudowy - od 250m? do 394m?;
2) powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu - 1930m?;
3) powierzchnia terenéw zielonych - minimum 50% powierzchni terenu tj. 965m?;
4) ilo$¢ kondygnacji budynku:
a) nadziemnych - do 4 kondygnacji,
b) podziemnych - 1 kondygnacja;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku - od 12m do 16m;
6) wysokos¢ do glownej kalenicy budynku - do 14m;
7) geometria dachu budynku:
a) dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachu- od 0 do 10°;
8) kubatura budynku - od 3000m? do 5950m3;
9) faczna powierzchnia parkingéw zewngtrznych i wewnetrznych - do 4539m?.

10) inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

§ 7. Nieruchomosc, na ktorej jest zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniowg, to wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej - dziatka ozn. nr ewid gr. 252 potozona w obrebie 12 w Busku-Zdroju,
ksiega wieczysta Nr KI11B/00035193/0.

§ 8. Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowg inwestycji
mieszkaniowej, nie wywota skutku zgodnie z art. 35 ust. 1 powotanej na wstepie ustawy.

§ 9. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 powotanej na wstepie ustawy, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksigegi wieczystej to:

1. Dziatka ozn. nr ewid. gr. 266/2 potozona w obrebie 12 w Busku-Zdroju, ksigga wieczysta
Nr KI1B/00057806/1.
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2. Dziatka ozn. nr ewid. gr. 256/6 potozona w obrebie 12 w Busku-Zdroju, ksigga wieczysta
Nr KI1B/00036911/7.

§ 10. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1. Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w my$l rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢é
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.).

2. Obszar objety wnioskiem znajduje si¢ na terenie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(SzOChK) potozonego na terenie otuliny Szanieckiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja
warunki ochrony wynikajace zuchwaty Nr XLIX/883/14 Sejmiku Wojewoddztwa Swietokrzyskiego z dnia
13 listopada 2014 r. w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet.
poz. 3157).

3. Planowane zamierzenie nie b¢dzie narusza¢ zakazow obowigzujacych w SzOChK, teren inwestycji
obecnie nie jest zagospodarowany, na terenie inwestycji nie stwierdzono zadrzewien S$rodpolnych,
przydroznych, nadwodnych, pojedynczych drzew ani skupisk roslinnosci stanowigcych element przyrodniczy
wymagajacy ochrony, brak jest starorzeczy oraz obszaré6w wodno-btotnych, nie dojdzie réwniez do zmian
stosunkéw wodnych.

4. Na terenie objetym uchwalg nie wystgpuja na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury, obiekty
wpisane do rejestru zabytkdéw, ani obiekty znajdujace si¢ w ewidencji débr kultury, ani tez obiekty dobr kultury
wspolczesnej, teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej iarcheologicznej, zatem inwestycja
nie koliduje z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
72024 r. poz. 1292).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 12. Integralng cze$¢ uchwatly stanowi: zatacznik nr 1 - Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa
i zatacznik nr 2 - Sposob zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

§ 13. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w Wojewddzkim
Dzienniku Urzegdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Busko-Zdr¢;.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

~ §16.Uchwata wchodzi w zycie zdniem opublikowania w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Busku-Zdroju

Jacek Wach
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XXI1/283/2025 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 30 grudnia 2025 r.

Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/283/2025 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 30 grudnia 2025 r.

Spos6b zabudowy i zagospodarowania terenu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX11/283/2025
Rady Migjskiej w Busku-Zdroju
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Wykaz opinii i uzgodnien

Wykaz przedstawionych OPINII

- zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

do wniosku z dnia 09.06.2025r. w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wyodrebniong czescia uslugowa, obejmujacej ponadto wbudowany garaz podziemny wielostanowiskowy, mury oporowe,
infrastrukture techniczng, miejsca postojowe naziemne, drogi dojazdowe wraz ze zjazdem z drogi publicznej, teren rekreacyjny, na dzialce
ewidencyjnej ozn. nr 252 polozonej przy ul. Warynskiego w Busku-Zdroju.

Lp. Organ opiniujacy Data otrzymania Przebieg opiniowania
(nazwa i adres)
1 Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, Sporzadzony zostat protokét z dnia 12.09.2025r.r. z posiedzenia Komisji
powolana przez Burmistrza Miasta Urbanistyczno — Architektoniczne;j.

1 Gminy Busko-Zdrdj - organ doradczy
Burmistrza Miasta

1 Gminy Busko-Zdroj

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 1 ww. ustawy)

2 Minister Zdrowia Przedmiotowe przedsigwziecie znajduje si¢ w strefie B ochrony
ul. Miodowa 15 uzdrowiskowej. Przepisem szczegolnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony
00-659 Warszawa uchwalg Nr XXII/281/2020 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 25
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 2 ww. ustawy) czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Busko-Zdroj

(Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2020 r. poz. 2443). Odrebnym przepisem jest ustawa z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje sie za brak zastrzezen.
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Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie -
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Krakowie ul. Jozefa Pitsudskiego 22

31-109 Krakow

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 3 ww. ustawy)

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Starosta Buski - jako organ wiasciwy w sprawach
ochrony gruntow rolnych

al. Mickiewicza 15

28-100 Busko Zdroj

Wydzial Rolnictwa, Lesnictwa i Ochrony
Srodowiska

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 4 ww. ustawy)

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
- Zarzad Zlewni w Kielcach

Wincentego Witosa 86

25-561 Kielce

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 5 ww. ustawy)

08.07.2025r.

Opinia Dyrektora Zarzadu Zlewni w Kielcach wyrazona w pismie z dnia
08.07.2025r. Znak:KI1.ZPU.523.1.2025.AL.

Polskie Koleje Panstwowe S.A

Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami PKP
S.A. w Krakowie

ul. Rondo Mogilskie 1, 31-516 Krakow

(art. 7 ust. 12 pkt. 8 1 9 ww. ustawy)

14.07.2025r.

Opinia wyrazona w pi$mie z dnia 14.07.2025r. Znak:UNP: 2025-0459974 — nie
wnosi uwag do przedmiotowego wniosku.

Starosta Buski

al. Mickiewicza 15

28-100 Busko Zdroj

(jako organ prowadzacy kataster nieruchomosci
wlasciwy dla proponowanej lokalizacji inwestycji
- w zakresie kolizji przebiegu planowane;j
inwestycji z uzbrojeniem terenu - art. 7 ust. 12
pkt. 10 ww. ustawy)

03.07.2025r.

Opinia wyrazona w pi$mie z dnia 03.07.2025r. Znak:GKN: 6640.1.71.2025.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt 13 ww. ustawy)

ul. Szymanowskiego 6
25-361 Kielce

11.07.2025r

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wyrazil opinic w pismie z dnia
11.07.2025r. Znak:WOO-I11.070.3.4.2025.KW .

Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy
Pozarnej (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 14 ww.

Nie przekazano opinii.
Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
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ustawy)
ul. Sandomierska 81
25-324 Kielce

od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.

10 | Starosta Buski (jako organ wlasciwy zgodnie art. Nie przekazano opinii.
7 ust. 12 pkt. 16 ww. ustawy w odniesieniu do Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy) uznaje sie za brak zastrzezen.
Wydziat Rolnictwa, Le$nictwa i Ochrony
Srodowiska
al. Mickiewicza 15
28-100 Busko Zdroj
11 | Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny 07.07.2025r. Swigtokrzyski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny wyrazil opinie w
ul. Jagiellonska 68 pismie z dnia 07.07.2025r. Znak:NZ.9022.10.21.2025.
25 - 734 Kielce
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 17 ww. ustawy)
12 | PGE Dystrybucja S.A. - Zaktad Wysokich Napig¢ Nie przekazano opinii.
ul. Szydlowiecka 26a Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
26-110 Skarzysko-Kamienna od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 18 ww. ustawy) uznaje sie za brak zastrzezen.
13 | Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek
Zamiejscowy w Kielcach (zgodnie art. 7 ust. 12 21.07.2025r. Opiniuje przedmiotowg inwestycje bez uwag.
pkt. 19 ww. ustawy)
ul. Wojska Polskiego 251
25 - 295 Kielce
14 | Szef Delegatury Agencji i Bezpieczenstwa Nie przekazano opinii.
Wewnetrznego (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 19 ww. Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
ustawy) od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
ul. 11 Listopada 43, uznaje si¢ za brak zastrzezen.
26 - 600 Radom
15 | Agencja Wywiadu (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 19 Nie przekazano opinii.
WW. ustawy) Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
ul. Mitobedzka 55, od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
02-634 Warszawa uznaje sie za brak zastrzezen.
16 | Karpacki Oddziat Strazy Granicznej (zgodnie art. Nie przekazano opinii.

7 ust. 12 pkt. 19 ww. ustawy)
Placowka Strazy Granicznej w Kielcach

ul. Kusocinskiego 51

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.
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25-045 Kielce

17

Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego w
Kielcach (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 20 ww.
ustawy)

ul. Wrzosowa 44

25-211 Kielc

07.07.2025r.

Opiniuje przedmiotowg inwestycje pozytywnie.

18

Zarzad Wojewodztwa Swietokrzyskiego (zgodnie
art. 7 ust. 12 pkt. 21 ww. ustawy)

Al IX Wiekow Kielc 3

25-516 Kielce

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje sie za brak zastrzezen.

aa.
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Wvykaz przedstawionych OPINII

- zgodnie z art. 7 ust. 12 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

do modyfikacji wniosku z dnia wniosku z dnia 12.08.2025r. w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniong cze¢scia ustugowa, obejmujacej ponadto wbudowany garaz podziemny wielostanowiskowy, mury oporowe,
infrastrukture techniczng, miejsca postojowe naziemne, drogi dojazdowe wraz ze zjazdem z drogi publicznej, teren rekreacyjny, na dzialce ewidencyjnej

ozn. nr 252 polozonej przy ul. Warynskiego w Busku-Zdroju.

Lp. Organ opiniujacy Data otrzymania Przebieg opiniowania
(nazwa i adres)

1 Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna, Sporzadzony zostat protokét z dnia 12.09.2025r.r. z posiedzenia Komisji
powolana przez Burmistrza Miasta Urbanistyczno — Architektoniczne;j.
1 Gminy Busko-Zdr6j - organ doradczy
Burmistrza Miasta
1 Gminy Busko-Zdroj
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 1 ww. ustawy)

2 Minister Zdrowia Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w strefie B ochrony
ul. Miodowa 15 uzdrowiskowej. Przepisem szczegdlnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony
00-659 Warszawa uchwatg Nr XXII/281/2020 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 25
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 2 ww. ustawy) czerwca 2020 r. w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Busko-Zdroj

(Dz. Urz. Woj. Swigt. z 2020 r. poz. 2443). Odrebnym przepisem jest ustawa z
dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.

3 Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Nie przekazano opinii.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Krakowie ul. Jézefa Pilsudskiego 22
31-109 Krakéw

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje sie za brak zastrzezen.
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(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 3 ww. ustawy)

Starosta Buski - jako organ wlasciwy w sprawach
ochrony gruntéw rolnych

al. Mickiewicza 15

28-100 Busko Zdroj

Wydzial Rolnictwa, Le$nictwa i Ochrony
Srodowiska

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 4 ww. ustawy)

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje sie za brak zastrzezen.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

- Zarzad Zlewni w Kielcach 04.09.2025r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Kielcach wyrazit opini¢ w pisSmie z dnia 04.09.2025r.
Wincentego Witosa 86 Znak:KI1.ZPU.523.2.2025.AL.

25-561 Kielce

(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 5 ww. ustawy)

Polskie Koleje Panstwowe S.A

Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami PKP | 10.09.2025r. Opinia wyrazona w pi$mie z dnia 10.09.2025r. Znak:UNP: 2025-0459562.

S.A. w Krakowie

ul. Rondo Mogilskie 1, 31-516 Krakéw

(art. 7 ust. 12 pkt. 8 19 ww. ustawy)

Starosta Buski Nie przekazano opinii.

al. Mickiewicza 15 Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
28-100 Busko Zdrdj od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
(jako organ prowadzacy kataster nieruchomosci uznaje si¢ za brak zastrzezen.

wlasciwy dla proponowanej lokalizacji inwestycji

- w zakresie kolizji przebiegu planowane;j

inwestycji z uzbrojeniem terenu - art. 7 ust. 12

pkt. 10 ww. ustawy)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska 12.09.2025r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wyrazit opinic w pismie z dnia
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt 13 ww. ustawy) (1)32.129.202&. Znak:WOO-I11.070.3.5.2025.KW

ul. Szymanowskiego 6 17.11.2025r Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wyrazil opinic w pismie z dnia

25-361 Kielce

17.11.2025r. Znak:WOO-111.070.3.7.2025. KW

Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy
Pozarnej (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 14 ww.
ustawy)

ul. Sandomierska 81

25-324 Kielce

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazujg opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje si¢ za brak zastrzezen.
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10 | Starosta Buski (jako organ wlasciwy zgodnie art. Nie przekazano opinii.
7 ust. 12 pkt. 16 ww. ustawy w odniesieniu do Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
oraz terenéw, na ktorych wystepuja te ruchy) uznaje si¢ za brak zastrzezen.
Wydziat Rolnictwa, Le$nictwa i Ochrony
Srodowiska
al. Mickiewicza 15
28-100 Busko Zdroj
11 | Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny 15.09.2025r. Swietokrzyski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny wyrazil opinie w
ul. Jagiellonska 68 pis$mie z dnia 15.09.2025r. Znak:NZ.9022.10.27.2025
25 - 734 Kielce
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 17 ww. ustawy)
12 | PGE Dystrybucja S.A. - Zaktad Wysokich Napiec¢ Nie przekazano opinii.
ul. Szydlowiecka 26a Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
26-110 Skarzysko-Kamienna od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
(zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 18 ww. ustawy) uznaje sie za brak zastrzezen.
13 | Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji Osrodek
Zamiejscowy w Kielcach (zgodnie art. 7 ust. 12 16.09.2025r. Opiniuje przedmiotowg inwestycje bez uwag.
pkt. 19 ww. ustawy)
ul. Wojska Polskiego 251
25 - 295 Kielce
14 | Szef Delegatury Agencji i Bezpieczenstwa Nie przekazano opinii.
Wewnetrznego (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 19 ww. Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
ustawy) od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
ul. 11 Listopada 43, uznaje sie za brak zastrzezen.
26 - 600 Radom
15 | Agencja Wywiadu (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 19 Nie przekazano opinii.
WW. ustawy) Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
ul. Mitobedzka 55, od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
02-634 Warszawa uznaje sie za brak zastrzezen.
16 | Karpacki Oddziat Strazy Granicznej (zgodnie art. Nie przekazano opinii.
7 ust. 12 pkt. 19 ww. ustawy) Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
Placoéwka Strazy Granicznej w Kielcach od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
ul. Kusocinskiego 51 uznaje sie za brak zastrzezen.
25-045 Kielce
17 | Dyrektor Okregowego Urzedu Goérniczego w 03.09.2025r. Opiniuje przedmiotowg inwestycje pozytywnie.

Kielcach (zgodnie art. 7 ust. 12 pkt. 20 ww.
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ustawy)
ul. Wrzosowa 44
25-211 Kiele

18

Zarzad Wojewodztwa Swictokrzyskiego (zgodnie
art. 7 ust. 12 pkt. 21 ww. ustawy)

Al IX Wiekow Kielc 3

25-516 Kielce

Nie przekazano opinii.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ww. ustawy, organy przekazuja opini¢ w terminie 21 dni
od dnia otrzymania powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie
uznaje sie za brak zastrzezen.

aa.
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Wykaz dokonanych UZGODNIEN
- zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1-3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

do wniosku z dnia 09.06.2025r. w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniona
czescig  uslugowa, obejmujacej ponadto wbudowany garaz  podziemny
wielostanowiskowy, mury oporowe, infrastrukture techniczng, miejsca postojowe
naziemne, drogi dojazdowe wraz ze zjazdem z drogi publicznej, teren rekreacyjny, na
dzialce ewidencyjnej ozn. nr 252 polozonej przy ul. Warynskiego w Busku-

Poz. 153

Zdroju.09.06.2025r.

Lp. | Organ uzgadniajacy (nazwa Data Przebieg uzgadniania
i adres) otrzymania
1 | Marszalek Wojewodztwa Nie przedstawiono stanowiska.
Swietokrzyskiego
wykonujacy zadania Zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy, organy
administracji geologicznej dokonuja uzgodnien w terminie 21 dni od
przy pomocy geologa dnia otrzymania wystgpienia,
wojewoddzkiego. nieprzedstawienie stanowiska w tym
terminie uznaje si¢ za uzgodnienie
Zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1 wniosku.
ustawy.
2 | Starosta Buski Nie przedstawiono stanowiska.
al. Mickiewicza 15
28-100 Busko Zdrdj Zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy, organy
dokonuja uzgodnien w terminie 21 dni od
Zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1 dnia otrzymania wystapienia,
ustawy. nieprzedstawienie stanowiska w tym
terminic uznaje si¢ za uzgodnienie
wniosku.
3a | Wydzial RSID 30.06.2025r.
Urzad Miasta i Gminy w Uzgadnia pozytywnie przedmiotowy
Busku-Zdroju wniosek.
al. Mickiewicza 10
28-100 Busko Zdroj
7 godnie art. 7 ust. 14 pkt. 1
ustawy.
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Wykaz dokonanvch UZGODN IEN

do modyfikacji wniosku z dnia 12.08.2025r.

w sprawie ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z wyodrebniong czescig ustugowa, obejmujacej ponadto
wbudowany garaz podziemny wielostanowiskowy, mury oporowe, infrastrukture techniczng,
miejsca postojowe naziemne, drogi dojazdowe wraz ze zjazdem z drogi publicznej, teren
rekreacyjny, na dzialce ewidencyjnej ozn. nr 252 polozonej przy ul. Warynskiego w Busku-
Zdroju - zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1-3 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Lp. | Organ uzgadniajacy (nazwa Data Przebieg uzgadniania
i adres) otrzymania
1 | Marszalek Wojewédztwa Nie przedstawiono stanowiska.
Swietokrzyskiego
wykonujacy zadania 7Zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy, organy
administracji geologicznej dokonujg uzgodnien w terminie 21 dni od
przy pomocy geologa dnia otrzymania wystapienia,
wojewodzkiego. nieprzedstawienie stanowiska w tym
terminie uznaje si¢ za uzgodnienie
Zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1 wniosku.
ustawy.
2 | Starosta Buski Nie przedstawiono stanowiska.
al. Mickiewicza 15
28-100 Busko Zdradj Zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy, organy
dokonujg uzgodnien w terminie 21 dni od
Zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1 dnia otrzymania wystapienia,
ustawy. nieprzedstawienie stanowiska w tym
terminie uznaje si¢ za uzgodnienie
wniosku.
3a | Wydzial RSID Nie przedstawiono stanowiska.
Urzad Miasta i Gminy w
Busku-Zdroju Zgodnie z art. 7 ust. 15 ww. ustawy, organy
al. Mickiewicza 10 dokonuja uzgodnien w terminie 21 dni od
28-100 Busko Zdroj dnia otrzymania wystgpienia,
Zgodnie art. 7 ust. 14 pkt. 1 nieprzedstawienie stanowiska w tym
ustawy. terminie uznaje sie za uzgodnienie
wniosku.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI11/283/2025
| Rady Miejskiej w Busku-Zdroju
l z dnia 30 grudnia 2025 r.

opracowanie ekofizjograficzne

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE
| DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
| TERENOW OBEJMUJACYCH CZESC MIASTA BU-
SKO ZDROJ ORAZ CZESCI WSI MIKULOWICE,
| ZBLUDOWICE, CHOTELEK, SIESLAWICE
| I RADZANOW

| »INFO-PROJEKT" S.C.
Strembicki Pawel, Sakowicz Andrzef
02-722 Warszawa, AL. K.E.N. 96 m, 33
I NIP 851-17-93-302 REGON 012803075

] BUSKO ZDROJ 2006
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Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowyeh planéw zagospodarowania przestrzennego terendw
obejmujacych czesé miasta Busko Zdrdj i czeSei wsi Mikulowice. Zblud owice, Chotelek, Sieslawice i Radzandw

SPIS TRESCI
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Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowyeh plandw zagospodarowania przestrzennego terenow
obejmujgeych czesé minsta Busko Zdraj i czesci wsi Mikulowice, Zbludowice, Chotelek, Sieslawice i Radzanow

1. Wprowadzenie

[.1. Podstawa prawna
Podstawe prawng opracowania ekofizjograficznego stanowia:

¢ Art. 71, ust 4 i 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (tekst
Jednolity: Dz, U. Nr 129 poz. 902 z 2006 roku z pozn. zm.).

¢ Uchwala Rady Miejskiej w Busku Zdroju Nr 1X/93/2003 z dnia 23. 09. 2003 roku o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujgcego cze$¢é miasta Busko Zdroj oraz czesei wsi Zbludowice, Sie-
stawice, Mikulowice, Chotelek i Radzanow.

¢ Uchwala Nr XXXV/368/2006 Rady Miejskiej w Busku Zdroju z dnia 11. 05. 2006 roku
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu obejmujacego cz¢s¢ miasta Busko Zdroj w rejonie ulic Waryniskiego. Witosa,
Bohaterow Warszawy, Mlynskiej. Kusocinskiego

Opracowanie ekofizjograficzne stanowi podstawe do sporzadzenia:
¢ projekiow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
¢ prognoz oddzialywania na $rodowisko projektow miejscowych plandw zagospodarowa-
nia przestrzennego.

1.2. Zakres opracowania
Zakres tematyczny opracowania dotyczy:
¢ rozpoznania i analizy Srodowiska przyrodniczego terenow opracowania planow miej-
scowych,
¢ okreslenia uwarunkowan ekofizjograficznych.
¢ wnioskow do projektéw planow miejscowych,
Czes¢  graficzna  opracowania  zostala  wykonana na mapie  topograficznej
w skali 1:10 000. Zakres przestrzenny wykracza nieco poza granice opracowania projektu pla-
nu przedstawiajac uwarunkowania w szerszym Kontekscie, uwzgledniajac powigzania z tere-
nami potozonymi w bezposrednim sasiedztwie projektowanej obwodnicy miasta i terenéw na
poinoc od ul. Warynskiego.

1.3. Materialy zrédlowe
W opracowaniu wykorzystano nastgpujace akty prawne, dokumenty planistyczne i inne

materiaty zrodlowe:

¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Busko Zdroj,

¢ Opracowanie fizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Busko Zdréj w skali 1:25000,
Mapa topograficzna terenow opracowania w skali 1:10 000,
Mapa glebowo-rolnicza miasta Busko Zdroj i czesei gminy w skali 1:5000,
Mapa ewidencyjna w skali 1:1000
Decyzje o utworzeniu obszaru i terenu gorniczego ,.Busko ™,

* &+ &+ &

Info-Projekt S.C. Warszawa



Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Swigtokrzyskiego -20-

Poz. 153

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowych plandw zagospodarowania praestrzennego tereniow
obejmujgeych czedé miasta Busko Zdroj i czesei wsi Mikulowice, Zbludowice, Chotelek, Sieslawice i Radzandow

¢ Decyzja o ustanowieniu strefy ochrony sanitarnej posredniej i bezposredniej dla uje¢ wod
mineralnych w Busku Zdroju,

¢ Uchwata Nr XXXV/367/2006 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 11 maja 2006 r w
sprawie ustanowienia tymezasowego statusie uzdrowiska Busko Zdroj.

¢ Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 77/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku
w sprawie Szanieckiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wojewaodztwa
Qwiqtokrzyskiego Nr 156, poz. 1938 z 2005 roku),

¢ Rozporzadzenie Wojewody Swigtokrzyskiego Nr 84/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku
w sprawie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego Nr 156, poz. 1945 z 2005 roku),

¢ Rozporzadzenie Wojewody Swigtokrzyskiego Nr 85/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku
w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wo-
jewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 156. poz. 1946 z 2005 roku),

¢ Rozporzadzenie Wojewody Swigtokrzyskiego Nr 89/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewodziwa
Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1950 z 2005 roku),

¢ Akty prawne i inne materialy z zakresu ochrony srodowiska.

2. Rozpoznanie i analiza Srodowiska przyrodniczego

2.1. Charakterystyka srodowiska naturalnego

2.1.1 Polozenie administracyjne i geograficzne

Pod wzgledem administracyjnym tereny opracowania polozone sg w zachodniej czesci
miasta Busko Zdrdj oraz czesci obrgbow wsi: Chotelek, Mikulowice, Radzanéw, Siestawice
i Zbludowice.

Wedlug J. Kondrackiego teren opracowania lezy w granicach mezoregionu Garbu Pin-
czowskiego (342.27) i Niecki Soleckiej (342.27). wchodzacych w sklad makroregionu Niecki
Nidzianskiej (342.2).

2.1.2 Rzezba terenu

W budowie morfologicznej uczestnicza: zdenudowane pagory, podmokle doliny rzecz-
ne, suche dolinki zawieszone oraz rozlegle obnizenia terenowe.

Pag6ry Garbu Pinczowskiego wystepuja w potnoenej i srodkowej czesci opracowania
osiggajac w najwyzszych partiach wysoko$¢ 265.0-270.0 m. n.p.m. Garb przebiega z kierunku
péinocno-zachodniego na poludniowy-wschod obejmujae tereny nalezace do wsi Mikulowice.
tereny miejskie oraz wsi Welecz i Sieslawice. W granicach opracowania najwyzej wyniesiony
odcinek projektowanej drogi znajduje si¢ pomigdzy cmentarzem a szpitalem rejonowym. Po-
wierzchnia Garbu opada do$¢ stromo w kierunku pétnocno-wschodnim oraz poludniowym ku
dolinkom rzecznym i obnizeniom.
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Na pohnocy powierzchnig wyniesienia rozcina waska dolina Czarnej Rzeki majaca tutaj
swoje zrodla. Rzeka odwadnia tereny w kierunku polnoeno-wschodnim do rozleglego obnize-
nia rozciagajacego sie na potnoc i wschad od zabudowan wsi Mikulowice oraz Buska Zdroju.
Obnizenie wypehione jest trwalymi uzytkami zielonymi oraz siecia rowow melioracyjnych
i zbiornikoéw wodnych o charakterze potorfii, powstalych po eksploatacji torfow. Miejscami
spotyka si¢ niewielkich rozmiaréw, suche dolinki zawieszone weinajace si¢ w powierzchnig
Garbu.

Niecka Solecka obejmuje poludniowa czg$¢ miasta Busko Zdroj oraz przylegle obszary
wsi Chotelek, Zbludowice i Radzanow. Niecka stanowi rozlegte obnizenie, na kiore skladaja
sie doliny rzeczne rozdziclone od siebie pagorkami tworzacymi waskie i wydluzone pasma
o wzglednej wysokosci od kilku do kilkudziesigeiu metrow.

Znaczna powierzchnig zajmuja formy antropogeniczne powstale w wyniku dziatalnosci
cztowieka. Naleza do nich doly poeksploatacyine, skarpy i krawedzie, nasypy drogowe i bu-
dowlane.

2.1.3 Budowa geologiczna

W budowie geologicznej glebokiego podloza Niecki Nidzianskiej uczestnicza osady gor-
nojurajskie, gornokredowe i trzeciorzedowe wyksztalcone jako kompleks skal weglanowych
(opoka, wapienie, margle) oraz miocenskie piaszczyste margle, wapienie litotaminowe i gipsy.
Utwory te wystepuja bezposrednio na powierzchni lub pod nadkladem ich zwietrzeliny.
W profilu geologicznym wyrézniaja sig liczne uskoki tektoniczne spowodowane ruchami mas
skalnych, np. uskok Radzanowa. W trzeciorzedzie wyksztalcily sig struktury faldowe tworzace
miedzy innymi synkling Buska.

W gipsach rozwijaja si¢ typowe zjawiska krasowe, jak zapadliska, jaskinie, leje. Wychod-
nie poziomu gipsowego wystepuja w okolicy Buska oraz wsi Siestawice i Chotelek. Ze wzgle-
du na podatnosé podloza na rozmywanie jest ono niewskazane do posadowienia zabudowy.

Na czesci obszaru starsze warstwy skalne przykryte sa utworami czwartorz¢gdowymi.
plejstocenskimi. Stanowig je osady lodowcowe, wodnolodowcowe, deluwialne i rzeczne. Osa-
dy lodowcowe pochodzace ze zlodowacenia srodkowopolskiego wyksztalcone w postaci glin
piaszezystych i piaskow gliniastych spotyka si¢ na calym obszarze opracowania. W partii
wierzchowinowej Pagéra Pifczowskiego oraz na polnocnych i poludniowych jego stokach
spotyka si¢ gling zwalowa miazszosci 4 m, piaski gliniaste oraz utwory piaszczysto-ilaste
i ilaste Na czeéci obszaru pod gling 4 m miazszosci stwierdzono zaleganie mulkow zastoisko-
wych. Gliny i piaski naleza do kategorii gruntow nosnych o korzystnych parametrach geotech-
nicznych do posadowienia zabudowy.

W dolinkach i zaglebieniach terenowych wystepuja utwory deluwialne, na ktore skladaja
sie plejstocenskie piaski fluwioperyglacjalne i piaski gliniaste.

Osady rzeczne aluwialne reprezentuja holocenskie piaski, namuly i torfy zalegajace na
dnach dolinek rzecznych i wigkszych obnizen. Sa to grunty scisliwe i nieskonsolidowane,
a ponadto zawodnione. Stanowig kategori¢ gruntow stabonosnych nieprzydatnych do bezpo-
éredniego posadowienia zabudowy.

W obrebie zabudowy miejskiej i w mniejszym stopniu zabudowy wiejskiej wyslgpujg na-
sypy budowlane i drogowe zawierajace gruz i émieci o zroznicowanych wlasciwosciach fi-
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zyczno-mechanicznych. Sa gruntami niestabilnymi, nieprzydatnymi dla bezposredniego posa-
dowienia fundamentow.

2.1.4 Pokrywa glebowa

Zroznicowanie pokrywy glebowej Scisle zwiazane jest z rodzajem podtoza, na ktorym wy-
stegpuja,

W obrebie Pagéra Pificzowskiego skala macierzysta dla gleb sa w wigkszosci utwory we-
glanowe (wapieii, margle, opoka, gips), z ktorych wyksztalcily si¢ glownie cigzkie redziny
czarnoziemne (Rc) i redziny deluwialne (Rd). Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby te
naleza do 2 kompleksu pszennego dobrego i 3 kompleksu pszennego wadliwego w 1lla i I1Ib
klasie bonitacyjnej gruntéw ornych. W miejscach o pogorszonych stosunkach wodnych wystg-
puje 8 kompleks zbozowo-pastewny mocny w IVa i IVb klasie bonitacyjnej.

W partiach szczytowych pagora zalegaja gleby brunatne wladciwe wytworzone z glin
lekkich i glin piaszczystych w 2 kompleksie pszennym dobrym (RI1Ib) oraz gleby brunatne
wylugowane wytworzone z piaskéw gliniastych na piaskach luznych i glinie lekkiej. Zaliczane
s do 5 kompleksu zytnio-ziemniaczanego dobrego (RIVb, PsIV) oraz 6 kompleksu zytniego
slabego (RV, PsV).

Dna dolin i obnizen zajmuja mursze (M) wyksztalcone z glebokich glin oraz czarne zie-
mie wlaéciwe (D) i zdegradowane wytworzone z deluwialnych piaskow gliniastych mocnych
i glin lekkich (Dz) w 2 i 3 kompleksie uzytkow zielonych srednich 1 slabych oraz w IVb i V
klasie bonitacyjnej.

W poludniowej czgsci obszaru wystepujg rowniez czame ziemie whasciwe w 8 kompleksie
zbozowo-pastewnym, gleby pseudobielicowe wyksztalcone z piaskow gliniastych w 9 kom-
pleksie zbozowo-pastewnym slabym oraz mozaika gleb brunatnych wylugowanych wytworzo-
nych z piaskéw gliniastych na zwirach gliniastych (6 kompleks zytni slaby), piaskow luznych
(7 kompleks zytnio-tubinowy) i na piaskach luznych (9 kompleks zbozowo-pastewny staby).

W obrebie wsi Radzanéw dno doliny rzecznej pokrywaja gleby organiczne mulowo-
torfowe i torfowo-mulowe wytworzone z torféw w 2 kompleksie uzytkéw zielonych srednich
(LIID) i 3 kompleksie uzytkow zielonych stabych (LIV).

2.1.5 Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar znajduje si¢ w zlewniach dwéch ciekow wodnych:
polnocna czes¢ opracowania polozona jest w zlewni rzeki Wschodniej, a poludniowa czes¢
w zlewni Nidy, stanowiacych lewobrzezne doptywy Wisly. Podstawowy dzial wodny rozdzie-
lajacy obie zlewnie przebiega wzdtuz najwyzszych kulminacji Pagéra Pinczowskiego.

Na pétnocy, w poblizu cmentarza w Busku Zdroju oraz ponizej zabudowan wsi Mikulowi-
ce, powierzchnig wyniesienia rozcinaja dwie dolinki rzeczne o potudnikowym przebiegu: doli-
na Czarnej Rzeki z zespolem stawow wodnych stanowiacych tereny poeksploatacyjne oraz
dolinka z ciekiem bez nazwy. Oba cieki lacza si¢ poza granicami opracowania i plyna w kie-
runku gléwnego odbiornika — rzeki Wschodniej. W obrebie rozleglego obnizenia wystgpuja
kolejne zbiorniki wodne — potorfia.

Na potudniu podrzedna jednostke hydrograficzng stanowi zlewnia rzeki Maskalis.
W gdrnym biegu potok tworza dwie strugi oplywajace z obu stron tereny uzdrowiska, a na-
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stepnie lacza si¢ ponizej sanatorium ,,Widkniarz” w ciek o nazwie Maskalis. Plynac w kierun-
ku potudniowym rzeka Maskalis, przyjmuje w sasiedztwie zabudowan wsi Wolica Siestawska
z prawej strony ciek bez nazwy, a nieco dalej juz poza granicami opracowania, z lewej strony
Potok Owczarsko-Skotnicki. Dolinki ciekéw wodnych tworza rozlegle obnizenie pomigdzy
pagorkami, wypetnione trwalymi uzytkami zielonymi oraz sieciq rowow melioracyjnych.

W dolinie Potoku Oweczarsko-Skotnickiego we wsi Radzanow znajduje si¢ zespél zbior-
nikéw retencyjno-rekreacyjnych rozdzielonych groblami ziemnymi.

W uzupelnieniu sieci hydrograficznej obszaru pozostaja male zbiorniki wodne utworzone
w dotach poeksploatacyjnych.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie wspomniane cieki biorg swoj poczatek z Garbu Pinczow-
skiego stanowiacego obszar zrédliskowy wymagajacy szezegdlnej ochrony przed zanieczysz-
czeniem srodowiska wodnego.

2.1.6 Wody gruntowe

Warunki hydrogeologiczne obszaru pozostaja w $cistym zwiazku z morfologia obszaru,
jego budowa geologiczna, stopniem pokrycia roslinnoseia.

W czesei stokowej Garbu Pinczowskiego wody opadowe z uwagi na znaczne nachylenie
terendw oraz trudno przepuszczalne podloze spltywaja zgodnie ze spadkiem na péoinoc i polu-
dnie. Splyw powierzchniowy przewaza nad infiltracja wglebna. Na obszarze dolin i obnizen
sytuacja jest odmienna. Plaski teren i piaszczysto-gliniaste podloze w wickszym stopniu umoz-
liwiaja wsiakanie wod opadowych.

Nalezy zaznaczyé, ze cz¢$¢ tych wod przechwytywana jest przez istniejaca sie¢ kanalizacji
deszczowej znajdujaca si¢ w pasach drogowych ulic miejskich i osiedlowych.

W obrebie dolin wody gruntowe utrzymuja si¢ w piaszezystych utworach plejstocenu
i holocenu oraz w namutach rzecznych. Poziom zalegania wod uzalezniony jest od stanu wody
w ciekach oraz od intensywnosci opadéw atmosferycznych. Zwierciadlo wody ma charakter
swobodny i wystepuje na glgbokosci okoto 1.0 m p.p.t.

W pa$mie wyniesienia wody gruntowe wystepuja w przepuszezalnych utworach czwarto-
rzedowych podscielonych osadami starszymi lub przewarstwionymi gruntami slabo przepusz-
czalnymi. Obszar charakteryzuje si¢ duza zmiennoscia warunkow hydrogeologicznych. W lo-
kalnych zaglebieniach bezodplywowych moga to by¢ plytkie wody zalegajace na glebokosci
1,0-2,0 m p.p.t. w plytko podscielonych gliniasta zwietrzeling utworach piaszczystych.

W utworach lodowcowych i wodnolodowcowych poziom zwierciadta wod uzalezniony
jest od przede wszystkim od morfologii terenu. Zwierciadlo jest zazwyczaj swobodne, lecz
wérod glin moze by¢ napigte.

2.1.7 Waody podziemne

Waglebne wody trzeciorzedowe o charakterze szezelinowym oraz  warstwowo-
szezelinowym wystepuja na roznych glgbokosciach w wapieniach i gipsach. Zréznicowanie
geologiczne powoduje, ze warstwy wodonosne maja charakter nieciagly, a wydajnos¢ po-
szczegblnych ujeé jest mala i zmienna. W strefach poziomu gipsowego wody posiadaja wyso-
ka mineralizaci¢ 0golng i zawieraja duze ilosci siarczkow.
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W utworach jury i kredy w kompleksach skal weglanowych wystepuje wody szezelinowo-
porowe pozostajace pod cisnieniem hydrostatycznym. Zasilanie warstw wodonosnych odbywa
sie droga infiltracji opadéw atmosferycznych w strefach wychodni skal mezozoicznych.
Zwierciadlo wod zalega na glgbokosci od kilku do kilkuset metrow. Poziom obejmuje stodkie
i zmineralizowane wody solankowe oraz wody siarczkowo-jodowo-bromowe. W procesie
ksztaltowania sie sktadu chemicznego wod duza rolg odgrywa tektonika terenu. Wystgpowanie
licznych uskokéw i stref dyslokacyjnych sprawia, ze w trakcie przesiakania wod opadowych
na kontakeie z gipsami nastgpuje wzbogacenie wod w zwiazki siarki, a w dalszym procesie
mieszanie sie z wodami reliktowymi.

Wody te posiadaja duza przydatnos¢ dla lecznictwa uzdrowiskowego, stuzac przy kapie-
lach i w kuracjach pitnych, a takze do produkcji wody stolowej.

Wysokie wartosci lecznicze wéd mineralnych wymagaja bezwzglgdnej ochrony przed
nadmiernym eksploatowaniem oraz ochrong przed zanieczyszczeniami.

Dla zloza wéd leczniczych w koncesji Nr 41/92, Ministra Zdrowia i Opieki Spolecznej, z
dnia 27 pazdziernika 1992 roku utworzono teren i obszar gorniczy ,,Busko-I". W obrgbie ob-
szaru gérniczego kazda dzialalno$¢ inwestycyjna moze by¢ wykonana tylko w uzgodnieniu z
Okregowym Urzedem Gérniczym w Kielcach. Koncesja obowiazuje do roku 2012.

1 Na zachéd od obszaru opracowania w odleglosci kilku kilometrow wystepuje Glowny
Zbiornik Wéd Podziemnych nr 409 Niecka Miechowska.

W terenie opracowania planéw znajduja si¢ odwierty nr 20-Andrzej i odwiert nr 21-Piotr.
Odwierty te maja ustanowione strefy ochrony posredniej na podstawie decyzji Urzedu Woje-
wodzkiego w Kielcach, Wydzial Ochrony Srodowiska, Gospodarki Wodnej i Geologii z dnia
30.12.1987 . i
) Wymiary stref wynosza dla odwiertu Andizej 100x100 m oraz dla odwiertu Piotr
| 90x80 m.

' Jednak z uwagi na sytuacj¢ geologiczna i obecne oraz planowane zagospodarowanie,
" ,Uzdrowisko Busko-Zdréj” S.A. ma wystapi¢ do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie o zmiang decyzji i zniesienie ww. stref ochrony sanitarnej posredniej.

| 2.1.8 Szata rolinna

Najcenniejszym elementem szaty roslinnej wystepujacej w granicach opracowania sg mu-

l' rawy kserotermiczne z licznym udzialem gatunkéw chronionych wpisanych do ,.Czerwonej
Ksiegi” roslin wymierajacych i zagrozonych. Naleza one do unikatowych zbiorowisk w Polsce
charakterystycznych dla tego regionu. Sg to zbiorowiska wielogatunkowe o charakterze tako-

|‘ wym wyksztalcone na plytkich glebach wapiennych. Wystepuja platami na wzgorzach w Sza-
nieckim Parku Krajobrazowym i wzniesieniach we wsiach Chotelek, Welecz, Siestawice.
l Dna dolin i dolinek zajmuja zbiorowiska lakowe o charakterze torfowisk niskich z udzia-

lem roslin stonolubnych (okolice Sieslawic, Welecza i Zbludowic) Rosliny te zwiazane sa
7z mineralnymi wodami siarczanowymi. Nalezy zaznaczy¢, ze ekosystemy lgkowe sg w znacz-
l nym stopniu przeksztalcone wskutek przeprowadzonych prac melioracyjnych.
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Na terenach $rodpolnych spotyka si¢ cieplolubne wiclogatunkowe zarosla z dominujacg
w zbiorowisku tarning oraz szaklakiem pospolitym. roza dzika, dereniem, glogiem.

W uprawach polowych wystepuja rzadkie gatunki chwastow o duzej wartosei naukowej,
m.in. mitek wiosenny, dabrowka zéltokwiatowa, rezeda mniejsza.

Wigksze kompleksy lesne polozone sa w pélnocnej czgsci opracowania. Jest to tak zwany
Las Mikutowski porastajacy wierzchowing Garbu Pinczowskiego. Lasy wyksztalcily si¢ na
zubozonych pseudobielicach. Pod wzgledem siedliskowym sa to bory mieszane $wieze oraz
bory mieszane z udzialem sosny i debu. w domieszce buku brzozy i osiki. Mniejsze i rozdrob-
nione kompleksy wystepuja na poludniu wokél Radzanowa. Tam przewazajg lasy legowe wy-
ksztalcone na siedlisku olsu z dominacja w drzewostanie olchy czarnej z domieszkg jesionu
i brzozy.

Na terenach zurbanizowanych, zwlaszcza w granicach miasta Busko Zdroj, szatg roslinna
reprezentuja liczne sady owocowe zakladane na poludniowych stokach Garbu Pinczowskiego,
zielen osiedlowa i przydrozna oraz przydomowa.

Na odrebne wyréznienie zastuguje zielen parkowa w obrebie uzdrowiska zZroznicowana
pod wzgledem wysokosciowym i gatunkowym.

2.1.9 Klimat lokalny

Warunki klimatu lokalnego pozostaja w Scislym zwiazku z uksztaltowaniem terenu, eks-
pozycja stokéw, rodzajem podloza, stopniem pokrycia szaty roélinna, wystgpowaniem wod
powierzchniowych oraz wystepowaniem Zrodel zanieczyszezen i charakterem zainwestowania.

Biorac pod uwagg zesp6t powyzszych czynnikéw klimatycznych nalezy stwierdzi¢, ze na
analizowanym obszarze panuja zr6znicowane warunki topoklimatyczne.

W obrebie pagéréw Garbu Piniczowskiego wystepuja na ogél poprawne stosunki ter-,
miczne i wilgotnosciowe, charakteryzujace si¢ mniejszymi amplitudami temperatur i mniejsza
czestotliwoscia mgiel oraz przymrozkow. Zroznicowanie dotyczy naslonecznienia na korzyscé
stokow o ekspozycji potudniowej oraz warunkow wietrznych — czgs¢ wierzchowinowa odzna-
cza sie nadmiernym przewietrzaniem. Wplywa to na szybkie rozprzestrzenianie si¢ zanie-
czyszezen pylowych i gazowych powietrza atmosferycznego. W okresie zimowym podczas
intensywnych opaddw $nieznych tereny wyniesione i odkryte stanowia dogodne miejsca do
powstawania zasp na drogach.

W dolinach i obnizeniach terenu ze wzgledu na obecno$é wod powierzchniowych i mi-
neralno-organiczny grunt oraz wystgpowanie uzytkow zielonych pogorszeniu ulegajg warunki
termiczne polegajace na zwigkszonej amplitudzie temperatur i mozliwosci powstawania inwer-
sji oraz warunki wilgotnosciowe, z czym wigze si¢ zwickszona czestotliwosé pojawiania si¢
mgiel i przymrozkow. Staje si¢ to niebezpieczne dla ruchu drogowego odbywajacego sig po
drogach gminy i ulicach miasta. Przewgzenia i wydluzony ksztalt wplywa na zwigkszenie sily i
dostosowanie kierunkéw wiatru do przebiegu dolin oraz obnizen. Tereny te stanowig swoiste
rynny splywu chlodniejszych i wilgotniejszych mas powictiza z obszarow wyzej polozonych.
W okresie jesiennym Posiadaja rowniez utrudnione warunki rozprzestrzeniania si¢ zanieczysz-
czen.

Warunki topoklimatyczne modyfikowane sa przez istniejaca w terenie zabudowe, drogi
oraz zielen osiedlowa. Tereny zabudowane charakteryzuja si¢ bardziej skontrastowanym prze-
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biegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, a takze zmniejszonymi predkosciami
wiatru i wzrostem zanieczyszczen powietrza.

Na stan sanitarny atmosfery duzy wplyw wywiera ruch samochodowy emitujacy pyt za-
wieszony oraz spaliny.

2.2. Stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego

Obszar opracowania obejmuje tereny krajobrazu naturalnego, w sklad ktérego wehodza
tereny lesne, ekstensywnie uzytkowane laki i pastwiska, wody powierzchniowe i nieuzytki,
krajobrazu seminaturalnego odznaczajacego si¢ czgsciowym przeksztalceniem srodowiska
przyrodniczego (zmeliorowane uzytki zielone, grunty orne, sady, zielef miejska i parkowa oraz
krajobrazu zurbanizowanego z zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza, drogami i elemen-
tami infrastruktury technicznej. W wyniku zabudowy i zagospodarowania terenow rolniczych
zmianom podlegaly: rzezba terenu (liczne podcigcia, skarpy i krawedzie), pokrywa glebowa
(likwidacja i zmiana struktury gleb w obrebie zabudowy), szata roslinna (nasadzenia drzew
owocowych, zieleni osiedlowej i przydroznej), klimat lokalny (zmiana stosunkéw termiczno-
wilgotno$ciowych, wietrznych i aerosanitarnych), krajobraz naturalny (pojawienie si¢ w krajo-
brazie zabudowy kubaturowej i urzadzen technicznych zagospodarowania terendw). Wszystkie
zmiany $rodowiska przyrodniczego posiadaja jedynie wymiar lokalny.

Na terenach zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej nieposiadajacych kanalizacji sanitar-
nej statym zagrozeniom podlega srodowisko gruntowo-wodne (szamba).

W ocenie ogblnej, wykonanej na podstawie badan zroku 2003 jako$¢ wod rzeki Maskalis
utrzymywala sie poza normatywem klas I-11I ze wzgledu na wysokie stezenia szeregu wskaz-
nikow fizyko-chemicznych oraz odeinkowo ze wzgledu na miano Coli. Warto podkresli¢, ze
od kilku lat utrzymuje si¢ pozytywna zmiana stanu sanitarnego rzeki w koficowym jej biegu
przy ujsciu do Nidy. W ocenie bakteriologicznej wody rzeczne osiagnely tam III klasg czysto-
Sci. i

Stalym zagrozeniom podlega réwniez powietrze atmosferyczne poprzez emisje pylow
i gaz6w, zwlaszeza zwiazkdw siarki i azotu pochodzacych ze spalania wegla w obiektach ener-
getyki komunalnej i paleniskach domowych, a takze emisji spalin samochodowych i hatasu.

Niemniej jednak dopuszczalny poziom dwutlenku siarki i azotu zachowany jest zaréwno
w odniesieniu do norm obowiazujacych na terenie kraju, jak i norm zaostrzonych, odnoszacych
sie do obszaréw ochrony uzdrowiskowej miasta Busko Zdrdj. Stezenia dwutlenku siarki sa
niskie, 0 czym $wiadcza miedzy innymi st¢zenia Srednioroczne SO, wynoszace w miescie
5,5ug/m’, podezas gdy w Checinach osiagaja najwyzsze wartodci - 18.4pg/m’. Maksymalne
stezenia 24 godzinne sq jeszcze nizsze | Wynosza 43,0pg/m’ w Busku Zdroju, tj. 34,4% pozio-
mu dopuszezalnego (125ug/m’).

Srednioroczne stezenia NO, osiagnely poziom 20,7pgfm3. czyli 53,4% dopuszczalnego
poziomu dla tych terenow (35pg!m3)‘

Szybki rozwdj motoryzacji polaczony ze wzrostem przewozow transportowych oraz opoz-
nieniami w rozwoju ukladéw drogowych przyczynil sig do znacznego pogorszenia klimatu
akustycznego, zwlaszcza w miastach. Wyniki analizy ruchu drogowego w Busku Zdroju wy-
kazuja, ze w okresie ostatnich lat znacznie wzrost odsetek ludnodei narazonej na hatas komuni-
kacyjny, przy czym w zakresie halasu przekraczajacego 70 dB wzrost ten byt jeszeze wigkszy.
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Tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie drdg i ulic o duzym natgzeniu ruchu samo-
chodowego (Witosa, Dmowskiego i Langiewicza), a zwlaszcza ulicy Bohaterow Warszawy
(tereny magazynowo-skladowe i baz transportu oraz w okolicach dworca PKS), narazone sg na
podwyzszony poziom halasu drogowego oraz zanieczyszczenia powietrza (pyl zawieszony
i spaliny).

Na ucigzliwy hatas drogowy szczegélnie narazeni sa mieszkancy budynkow zlokalizowa-
nych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 73. Jak wykazaly przeprowadzone w 2003
roku badania ruchu, nat¢zenie halasu w bezposrednim sasiedztwie tej drogi osigga wielkosc
72.3dB, za$ na linii zabudowy spada do 66.9dB, przekraczajac jednak dopuszezalne normy.

Poziom halasu reguluje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w sérodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841). Po-
ziom dopuszczalny hatasu powodowanego przez ruch samochodowy dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, szkol, przedszkoli, ztobkow, szpitali itp. wynosi 55dB dla pory
dnia i 50dB dla pory nocy, natomiast wartos¢ progowa odnoszaca si¢ do tego rodzaju Zrodla
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego, zabudowy
zagrodowej, jednorodzinnej z ustugami okreslona zostala na poziomie 60dB dla pory dnia
i 55dB dla pory nocy.

Skala zagrozen halasem przemystowym nie jest zbyt duza, a zasicg oddzialywania tego
typu halasu, w przeciwienstwie do halasu komunikacyjnego na og6l ma charakter lokalny. Jed-
nak w przypadku nawet nieznacznych przekroczen moze by¢ on szczegdlnie uciazliwy i szko-
dliwy dla zdrowia ludzi zwlaszeza, gdy wystgpuje w porze nocnej.

Do hatasu przemyslowego zalicza si¢ takze dzwigki emitowane przez urzadzenia obiektow
handlowych (wentylatory, urzadzenia klimatyzacyjne itp.), a takze urzadzenia naglasniajace
w lokalach gastronomicznych i rozrywkowych.

Na obszarach zagrozen halasem na inwestorach nalezy wymuszaé¢ obowiazek eliminacji

uciazliwosci poprzez zastosowanie rozwigzan infrastruktury przeciwhatasowe;. .
2.3. Ochrona przyrody

Na obszarze miasta oraz sasiednich wsi obejmujacym przedmiotowe tereny wystlepuja
wielkoprzestrzenne formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
roku o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880).

Péhocno-wschodnia cze$é miasta i gminy Busko Zdréj polozona jest w granicach Sza-
nieckiego Parku Krajobrazowego i Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a
poludniowo-zachodni fragment gminy (wies Chotelek) znajduje si¢ w Nadnidzianskiego Ob-
szarze Chronionego Krajobrazu, Przestrzen pomigdzy Szanieckim a Nadnidziafiskim Obsza-
rem Chronionego Krajobrazu wypelnia Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajo-
brazu.

2.3.1 Park krajobrazowy

Na terenie Szanieckiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia Rozporzadzenia Woje-
wody Swigtokrzyskiego Nr 77/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku w sprawie Szanieckiego
Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 156,
poz. 1938 z 2005 roku).
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Na terenie parku krajobrazowego zakazuje sig:

¢ realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozu-

mieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,

¢ umy$lnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, in-

nych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amator-
skiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej:

o likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych.

jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bez-
pieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztateajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem

prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Jub przeciw osuwisko-
wym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych;

¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przy-

rody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej:

¢ likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz

obszarow wodno-blotnych;

¢ wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;
¢ prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa.

Szczegolowe zasady ochrony i gospodarowania na obszarze parku krajobrazowego okre-

$lone sq w Planie Ochrony Zespolu Parkow Krajobrazowych Ponidzia.

2.3.2 Obszary Chronionego Krajobrazu

Obszary Chronionego Krajobrazu reprezentowane sa przez:

o Szaniecki Obszar Chronionego Krajobrazu jako otulina Szanieckiego Parku Krajo-

brazowego,

o Nadnidziafiski Obszar Chronionego Krajobrazu jako otulina Nadnidzianskiego Parku

Krajobrazowego,

o Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Zasady gospodarowania na obszarach chronionego krajobrazu reguluja: Rozpo-

rzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 84/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku w sprawie
Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1945 z 2005 roku), Rozporzadzenie Wojewody Swigto-
krzyskiego Nr 85/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku w sprawie Szanieckiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr 156, poz.
1946 z 2005 roku) oraz Rozporzadzenie Wojewody Swictokrzyskiego Nr 89/2005 z dnia
14 lipca 2005 roku w sprawie obszar6w chronionego krajobrazu (Dziennik Urzgdowy Wo-
jewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 156, poz. 1950 z 2005 roku).
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Na obszarach chronionego krajobrazu zakazuje si¢:

¢ zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schro-
nien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry. z wyjatkiem amatorskiego polowu
ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalna gospodarka rolna, lesna,
rybacka i lowiecka:

¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, je-
zeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bez-
pieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa. odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych:

¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przy-
rody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka:

¢ likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych.

2.3.3 Inne obiekty ochrony przyrody

Na terenie wsi Sieslawice znajduja sie drobnoprzestrzenne formy ochrony przyrody -
stanowisko dokumentacyjne, ustanowione uchwala Rady Miejskiej w Busku Zdroju
Nr XXVI11/332/2002 z dnia 25.06.2002 r. W stosunku do stanowiska dokumentacyjnego
obowiazuja zakazy wynikajace z art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody.

2.4. Ochrona uzdrowiskowa
Tereny opracowania polozone sa w obszarze ochrony uzdrowiska Busko-Zdréj. Celem
ustanowienia stref jest ochrona waloréw uzdrowiskowych miasta i najblizszej okolicy. Zasady
ochrony i zagospodarowania stref okreslone sa w Tymeczasowym Statucie Uzdrowiska "Busko
Zdr6j" (Uchwata Nr XXX V/367/2006 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 11 maja 2006 1.).
Zgodnie z powyzsza uchwala na obszarze uzdrowiska zastrzezonymi czynnosciami sa:

e dla obszaru A wyodrebnionym w celu bezposredniego ksztaltowania otoczenia zakla-

déw lecznictwa uzdrowiskowego w zakresie:
1) wymagan sanitarnych:

a) lokalizowania pdl biwakowych i campingowych:

b) lokalizacji domkow turystycznych i campingowych;

¢) hodowli zwierzat gospodarskich w rozumieniu ustawy z dnia 20 sierpnia 1997r. o orga-
nizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. z 2002r. Nr 207 poz. 1762
Z pozn. zm.);

2) ochrony przed hatasem i innymi uciazliwosciami:

a) organizowania imprez masowych zaklocajacych proces leczenia uzdrowiskowego i
dzialalnosci o charakterze rozrywkowym zaklocajacej ciszg nocng w godz. 22 - 6, z
wyjatkiem imprez znajdujacych si¢ w harmonogramie gminy

b) organizowania rajdéw samochodowych i motocyklowych;
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¢) instalowania na trwale lub dla potrzeb doraznych urzadzen, ktére mogtyby kuracjuszom
utrudnia¢ lub zakidca¢ przebywanie w tym obszarze, a w szczegdlnodei :montazu anten
telefonii komorkowej, radiowej i innej emitujacej fale elektromagnetyczne;

3) estetyki budynkow, sklepow i zakladow ustugowych oraz placowek kulturalnych:

a) stosowania w elewacjach budynkdw stluczki porcelanowej lub szklanej oraz lusterek;

b) realizacji obiektow z dachem asymetrycznym, pulpitowym i uskokowym;

c) stosowania form i detali deformujacych architekture obiektéw np. schodkowe zakon-
czenia scian szczytowych oraz imitacji potaci dachowych na scianach budynkdow;

d) stosowania na elewacjach i dachach budynkow kolorystyki agresywnej krajobrazowo;

e) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;

f) umieszczania reklam poza miejscami wyznaczonymi na ten cel;

g) lokalizacji obiektow tymeczasowych w rozumieniu przepisow ustawy Prawo budowlane
(np. kioskéw ulicznych, konteneréw metalowych, pawilonéw sprzedazy ulicznej, prze-
kry¢ namiotowych, powlok pneumatycznych), poza miejscami wyznaczonymi na ten
cel;

4) zakazu handlu obnosnego i obwoznego:

a) obowiazuje catkowity zakaz handlu obnos$nego i obwoznego, za wyjatkiem imprez ma-
sowych organizowanych przez Gmine, lub znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez
Gminy

5) ochrony jakosci i ilosei naturalnych surowcéw leczniczych:

a) lokalizowania zakladow przemystowych;

b) lokalizowania zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i jednorodzinnej, dopuszcza sig
modernizacje istniejacych obiektéw bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni ich za-
budowy;

c) lokalizowania parkingow o liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10% miejsc sana-
toryjnych w obiekcie;

d) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodo-wisko zgodnie
z odrgbnymi przepisami w tym m. in.: stacji paliw, punktéw dystrybucji produktow
naftowych, nawozoéw sztucznych, skladowisk odpadow statych i plynnych, skladow
opalowych, warsztatow samochodo- wych, wedzarni ryb, garbamni;

e) prowadzenia dzialalnosci rolniczej w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004r. o po-
datku od towarow i ustug (Dz. U. Nr 54 poz. 535 z pozn. zm.);

) lokalizacji punktéw skltadowania zlomu;

6) wszystkich czynnosci wymienionych jako zabronione dla strefy ,,B”i,,C™.

o dla obszaru B wyodrgbnionych w celu ksztaltowania warunkéw $rodowiskowych w

zakresie:
1) estetyki budynkéw, sklepow i zakladow ustugowych oraz placéwek kulturalnych:
a) stosowania w elewacjach budynkéw stluczki porcelanowej lub szklanej oraz lusterek;
b) realizacji obiektéw z dachem asymetrycznym i uskokowym,
¢) stosowania form i detali deformujacych architekturg obiektéw np. schodkowe zakon-
czenia $cian szezytowych oraz imitacji polaci dachowych na $cianach budynkow;
d) stosowania na elewacjach i dachach budynkéw kolorystyki agresywnej krajobrazowo;
e) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony placow i drog
publicznych,
f) umieszezania reklam poza miejscami wyznaczonymi na ten cel;
2) ochrony jakosci i ilo$ci naturalnych suroweow leczniczych:
a) lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych zakladow przemyslowych, punktow
skupu ztomu i punktoéw skupu produktow rolnych,
b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m’ 7 obiektami
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towarzyszacymi;

c) lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale
elektromagnetyczne mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, nie blizej niz 500
m od granicy obszaru strefy ochronnej "A"; uruchamiania punktéw dystrybucji i
sktadowania $rodkéw chemicznych, produktéw naftowych i innych artykulow
ucigzliwych dla srodowiska;

d) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cigé sanitarnych;

¢) pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze;

f) prowadzenia robot melioracyjnych majacych na celu niekorzystna zmiane istniejacych
stosunkow gruntowo-wodnych;

3) wszystkich czynnosci wymienionych jako zabronione dla strefy ,,.C”.

e dla obszaru C stanowiacego pozostala czesé obszaru ochrony uzdrowiskowej w zakre-
sie:

1) estetyki budynkéw, sklepow i zakladow ustugowych oraz placowek kulturalnych:

a) stosowania w elewacjach budynkow sthuczki porcelanowej lub szklanej oraz lusterek,

b) umieszczania reklam poza miejscami wyznaczonymi na ten cel,
2) ochrony jakosci i ilosci naturalnych surowedw leczniczych:

a) nieplanowanego wyrgbu drzew,

b) prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystna zmiang stosunkéw wodnych,

c) lokalizacji nowych ucigzliwych obiektow budowlanych i innych uciazliwych obiektow.
w tym zakladow przemystowych,

d) prowadzenia dzialai majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zalozenia prze-
strzenne lub wlasciwoscei lecznicze klimatu.

Szczegolowe zasady gospodarowania w poszezegdlnych strefach uzdrowiskowych okre-
$lone sa w art, 38 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz uzdrowiskowych gminach uzdrowiskowych (Dz. U.
Nr 167, poz. 1399).

W strefie ochronnej "A" zabrania sie:

o lokalizacji zakladow przemystowych,

¢ lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego, z wyjatkiem moderniza-
cji obiektow istniejacych, bez mozliwoscei zwickszenia powierzchni ich zabudowy,

e uruchamiania pol biwakowych i campingowych. lokalizacji domkdéw turystycznych i
campingowych,

e prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéow sprzedazy pamiatek, wyrobow ludo-
wych, produktow regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze, w formach i
miejscach wyznaczonych przez gmineg,

e (rzymania zwierzat gospodarskich, w rozumieniu ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
organizacji hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz. U. z 2002 r. Nr 207, poz.
1762 oraz z 2004 r. Nr 91, poz. 866),

¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o po-
datku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005 r. Nr 14, poz. 113, Nr
90, poz. 756 i Nr 143, poz. 1199),

e organizacji rajdow samochodowych i motorowych,

o lokalizacji stacji paliw, punktow dystrybucji produktow naftowych, nawozéw sztucz-
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nych, skladowisk odpadéw stalych i plynnych, skladow opalu,

o lokalizacji parkingéw w liczbie miejsc postojowych wigkszej niz 10 % miejsc sanato-
ryjnych w obiekcie,

e lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw i urzadzen, kidre moga utrudniaé lub
zaklocac przebywanie pacjentéw na tym obszarze, a w szczeg6lnosci: stacji bazowych
telefonii komérkowej, stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radioloka-
cyjnych i innych emitujacych fale elektromagnetyczne,

° organizowania imprez masowych, w rozumieniu ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o
bezpieczenstwie imprez masowych (Dz. U. z 2005 r. Nr 108, poz. 909), zakiocajacych
proces leczenia uzdrowiskowego i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym zakiocaja-
cej ciszg nocna w godz. 2200-600, 7 wyjatkiem imprez masowych znajdujacych sie w
harmonogramie imprez gminnych,

e lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z od-
rebnymi przepisami, w szczegélnosci takich jak: warsztaty samochodowe, wedzarnie
ryb, garbarnie,

e wszystkich czynnosdci zabronionych, ujetych w wykazie dla strefy ochronnej "B" i "C";

W strefie ochronnej ,,B” zabrania si¢ podejmowania dzialan lub lokalizacji obiektow,
o ktérych mowa w art. 38 ustawy, w tym miedzy innymi:

o lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych zakladow przemystowych, punktow
skupu ztomu i skupu produktéw rolnych,

° lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni wiekszej niz 400 m?,

o lokalizacji stacji paliw lub urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne, uruchamia-
nia i dystrybucji i skladowania $rodkéw chemicznych, produktéw naftowych i innych
artykuléw uciazliwych dla srodowiska,

° wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cig¢ sanitarnych,

° pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

® prowadzenia rob6t melioracyjnych majacych na celu niekorzystna zmiang stosunkow
gruntowo-wodnych,

e lokalizacji parkingéw o wielkosci powyzej 50 miejse postojowych.

Ponadto nalezy przestrzega¢ obowi azku zachowania procentowego wskaznika powierzch-
ni terenow zielonych w wielkosci minimum 55 %.

W strefie ochronnej,,C” stanowigcej obszar majacy wplyw na zachowanie waloréw kra-
jobrazowych, klimatycznych oraz ochrong z16z naturalnych surowcéw leczniczych zabrania
sig:

e prowadzenia rob6t melioracyjnych majacych na celu niekorzystna zmiang stosunkdéw
gruntowo-wodnych,

° lokalizacji parkingéw o wielkosci powyzej 50 miejsc postojowych.

° nieplanowanego wyrebu drzew, prowadzenia dzialas powodujacych niekorzystna
zmiang stosunkéw wodnych,

e lokalizacji nowych uciazliwych obiektow budowlanych i innych ucigzliwych obiek-
tow, w tym zakladéw przemystowych,

° prowadzenie dzialan majacych wplyw na fizjografi¢ uzdrowiska i jego zalozenia prze-
strzenne lub wlasciwosci lecznicze klimatu,
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2.5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Teren opracowania planu miejscowego tylko niewielkim fragmentem w okolicach sanato-
rium ,,Gorka” w Busku Zdroju i wsi Zbludowice oraz w poblizu skrzyzowania ulic Bohateréw
Warszawy 1 Mlynskiej objety jest strefa ochrony konserwatorskiej — uktad urbanistyczny
uzdrowiskowej czgsci miasta, w ktorej obowiazujq przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pozniejszymi zmiana-
mi).

Na obszarze nie wystgpujg natomiast obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,
dobra kultury wspoltczesnej, ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw w rozumie-
niu przepisow wyzej wymienionej ustawy.

Ponadto wystepuje kilka stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie prawnej
Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych
w stosunku do gruntow rolnych, na ktérych znajduja sie zabytki archeologiczne. wojewddzki
konserwator zabytkéw moze okreslié w drodze decyzji, zakres isposob eksploatacji takich
gruntow.

3. Ocena uwarunkowan ekofizjograficznych

Przedmiotowe tereny charakteryzuja si¢ zroznicowanymi warunkami ekofizjograficznymi.
Skladaja si¢ na to z jednej strony:

¢ korzystne warunki gruntowe w obrebie Pagéra Pinczowskiego (mineralne piaski gli-
niaste i gliny ci¢zkie oraz margle i wapienie z gipsami odznaczajace si¢ dobrymi dla bu-
downictwa parametrami geotechnicznymi),

¢ brak trwalej i zwartej szaty le$nej bez koniecznosci dokonywania wigkszych niezbed-
nych dla realizacji zabudowy i drogi wycinek drzew oraz krzewow,

4 poprawa stanu sanitarnego powietrza w miescie ze wzgledu na systematyczne zastg-
powanie tradycyjnych zrodel ciepla na zrodla wykorzystujace proekologiczne nosniki
energii, a takze realizacj¢ obwodnicy miejskiej, ktora przyczyni si¢ do przesunigcie za-
nieczyszczen komunikacyjnych na obrzeza Buska oraz zmniejszenie emisji pylu zawie-
szonego i spalin ze wzgledu na poprawe plynnosei ruchu samochodowego,

¢ przewaga terenéw o wzglednie malych spadkach ulatwiajgca zagospodarowanie tere-
now na rozne cele,

¢ wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum miasta, a tym samym poprawa bezpie-
czenstwa drogowego.

Z drugiej strony wystgpuja ograniczenia polegajace na:
¢ koniecznosci wylaczenia z uzytkowania rolniczego gleb w II1 i I'V klasie bonitacyjnej
gruntow ornych i uzytkow zielonych;
¢ malo korzystnych lub niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych w obrebie do-
linek i obnizen z uwagi na zaleganie w podlozu niestabilnych i zawodnionych gruntow
organicznych (torfy i namuly),
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¢ konieczno$ci przejScia projektowanej drogi oraz elementéw infrastruktury tech-
nicznej przez dolinki rzeczne i obnizenia stanowiace korytarze ekologiczne oraz za-
grozenia wynikajace dla ciaglodei i funkcjonowania uktadéw przyrodniczych,

¢ koniecznosci zachowania wysokich wymogdw sanitarnych ze wzgledu na polozenie
projektowanych terenow zabudowy oraz obwodnicy w obszarze Zrodliskowym ciekow
wodnych,

¢ ograniczeniach hydrogeologicznych wynikajacych z wysokiego rezimu gospodarowa-
nia w strefach ochrony posredniej uje¢ wod mineralnych oraz z polozenia terenow
w strefie ,,B” ochrony uzdrowiska Busko Zdroj;

¢ pogorszeniu warunkéw akustycznych w strefach oddziatywania projektowanej drogi
o duzym natezeniu ruchu samochoddw cigzarowych i autobusow, zwlaszcza w obrgbie
zabudowy mieszkaniowej, szpitala powiatowego, obiektow oswiatowych itp.;

¢ ograniczeniach wynikajacych z polozenia terenéw w granicach obszaréw prawnej
ochrony przyrody o podwyzszonych standardach gospodarowania w srodowisku przy-
rodniczym (otulina Szanieckiego Parku Krajobrazowego i Nadnidzianskiego Parku Kra-
jobrazowego, Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu).

Whnioski do projektow planow miejscowych

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska na terenie miasta i przyleglych
wsi obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdro-
wia ludzi.

W celu zachowania droznosci dolinek i obnizen terenowych stanowiacych rynny splywu
chlodniejszych i wilgotniejszych mas powietrza oraz lokalne korytarze ekologiczne w kor-
pusie drogowym projektowanej obwodnicy nalezy zastosowaé przepusty, mostki i inne
rozwigzania techniczne umozliwiajace poprawne funkcjonowanie i ciaglos¢ systemu po-
wiazan przyrodniczych. W obrebie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub gospodarczej
tereny te nalezy przeznaczy¢ pod zielen osiedlowg lub ciagi pieszo-drogowe.

Na terenach wystgpowania niestabilnych gruntéw organicznych (torf, namuly, mursze)
w dolinach i innych obnizeniach nalezy przewidzie¢ wymiang gruntéw na mineralne (pia-
sek, zwir, kruszywo) w celu poprawy ich nosnosci.

W zakresie ochrony wéd powierzchniowych zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym
zakresie (Prawo wodne) obowigzuje nakaz utrzymania droznosci istniejacego systemu dre-
narskiego i melioracyjnego.

Wzdhuz ciagéw komunikacyjnych generujacych zanieczyszczenia powietrza (spaliny, py!
zawieszony) nalezy przewidzie¢ pasy zieleni izolacyjnej o zréznicowanych formach nasa-
dzen (roélinnosé wielopietrowa), ktore pozwola na ograniczenie ich rozprzestrzeniania.

W celu poprawy standardéw zamieszkiwania niezabudowane pasy terenu polozone pomig-
dzy frontowymi liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajacymi drog publicznych po-
winny by¢ zagospodarowane zielenia izolacyjna.

W celu zachowania waloréw krajobrazowych i ograniczenia ingerencji w §rodowisko przy-
rodnicze, a takze zminimalizowania zakresu robét ziemnych, a tym samym obnizenia kosz-
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tow ekonomicznych inwestycji, nalezy dostosowaé przebieg projektowanc; drogi do
uksztaltowania terenu.

W celu ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z nawierzchni
utwardzonych, parkingow, w tym projektowanej drogi oraz jej poboczy nalezy realizowac
kanalizacje deszczowa oraz zbiorniki sedymentacyjne odprowadzajace i wslgpnie oczysz-
czajace wody opadowe oraz roztopowe.

Nalezy zapewni¢ ochrong istniejacych zbiornikow wodnych w Radzanowie przed degrada-
cja wod poprzez utrzymanie ich we wlasciwym stanie technicznym oraz odpowiednie
wykorzystanie do celow turystyczno-wypoczynkowych oraz hodowli ryb.

. Zgodnie z ustawa Prawo wodne obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do

powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Na terenach budownictwa mieszkaniowego, ustugowego, produkeyjnego, a zwlaszeza za-
grodowego, objetych planem miejscowym zgodnie z przepisami szczeg6lnymi obowigzuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow bezposrednio do gruntu i ciekow.

Na odcinkach obwodnicy przebiegajacej przez tereny istnicjacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nalezy wprowadzi¢ ekrany akustyczne celem wyeliminowania
uciazliwego halasu komunikacyjnego.

Podczas eksploatacji drogi powinien obowigzywa¢ zakaz stosowania topikow w postaci
agresywnych zwiazkow chemicznych do walki z gololedzig i zastapienie ich naturalnymi
$rodkami, np. w postaci piasku oraz zakaz wypalania i stosowania chemicznych srodkow
zwalczania chwastow w pasie drogowym.

. Wykonywanie elementéw infrastruktury technicznej, w tym elektroenergetycznych linii

napowietrznych i kablowych, linii telekomunikacyjnych, podziemnych rurociagow oraz in-
nych obiektow liniowych winno uwzglednia¢ ograniczenie ich oddzialywania na srodowi-
sko, w tym ochrong waloréw krajobrazowych.

. Nalezy zapewnié¢ ochrong istniejacej szaty roslinnej (kepy drzew, formacje takowe) jako

miejsc lggowych i bytowania zwierzat oraz wystgpowania gatunkow chronionych roslin,
w tym zachowanie wartosciowych starodrzewow poprzez ograniczenie wycinki do nie-
zbednego minimum.

. Przeciwdzialanie awariom i katastrofom ekologicznym poprzez odpowiednie postgpowanie

z odpadami niebezpiecznymi zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie (Prawo
ochrony $rodowiska i ustawa o odpadach).

. Gromadzenie odpadow komunalnych powinno odbywa¢ si¢ w miejscach wylacznie do tego

przeznaczonych z zapewnieniem wywozenia odpadow na wysypisko.

. Zaleca sie stosowanie ekologicznych nosnikow energii (biomasa, energia elektryczna, gaz)

do ogrzewania pomieszczen i procesow produkeyjnych.

. Odleglosé cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zakladow produkuj acych artykuly zyw-

nosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci
oraz od studzien, zrédet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospo-
darczych powinna wynosié¢, co najmniej 50 m pod warunkiem, ze teren polozony w grani-
cach od 50 do 150 m od cmentarza posiada sie¢ wodociagows i wszystkie budynki korzy-
stajace z wody sg do tej sieci podlgczone.

Info-Projekt S.C. Warszawa
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Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terendw
obejmujacyeh czesé miasta Busko Zdrdj i czesei wsi Mikulowice, Zhludowice, Chotelek, Sieslawice i Radzanow

20. W strefach ochrony sanitarnej cmentarza nalezy lokalizowa¢ place parkingowe, obiekty
zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza, w tym zwigzane z obstuga funkeji cmentarnej.

21. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody ustalenia zawarie W planach ochrony parkéw krajo-
brazowych i ich otulin oraz w aktach prawnych dla obszarow chronionego krajobrazu sa
wiazace dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

20
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXI11/283/2025
Rady Miejskiej w Busku-Zdroju
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko

PROGNOZA
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BUSKO ZDROJ

TEREN OBEJMUJACY OBSZAR W REJONIE ULIC
WARYNSKIEGO, WITOSA, BOHATEROW WARSZAWY,
MEYNSKIEJ 1 KUSOCINSKIEGO

»INFO-PROJEKT"S.C.
Strembickt Pawel, Sakowicz Andrzej
02-722 Warszawa, AL. K.EN. 96 m. 3
NIP 951-17-83-302 REGON 012903075

BUSKO ZDROJ 2006
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. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
I terenu obejmujgcego cze$¢ miasta Busko Zdréj - obszar w rejonie ulic Warynskiego, Witosa,
Bohaterow Warszawy, Mlynskiej i Kusocinskiego
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Prognoza oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu obejmujgcego cze$¢ miasta Busko Zdroj - obszar w rejonie ulic Warynskiego, Witosa,
Bohateréw Warszawy, Mlynskiej i Kusocinskiego

1.

Wstep

Podstawg¢ prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu planu

miejscowego stanowia:

Art. 72, ust.4 1 ust.5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska
(Tekst jednolity: Dz. U. Nr 129 poz. 902 z 2006 roku z p6zn. zm.).

Uchwata Nr XXXV/368/2006 Rady Miejskiej w Busku Zdroju z dnia 11. 05. 2006
roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu obejmujacego czg$¢ miasta Busko Zdréj w rejonie ulic Waryn-

skiego, Witosa, Bohaterow Warszawy, Mtynskiej, Kusociniskiego.

Celem prognozy: jest ocena skutkéw dla srodowiska, jakie moga wynika¢ z projektowa-

nego przeznaczenia terenéw oraz realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego.

Zakres prognozy obejmuje nastepujace zagadnienia:

rozpoznanie srodowiska przyrodniczego

stan funkcjonowania $rodowiska,

powiazania przyrodnicze,

charakterystyke podstawowych ustalen projektu planu miejscowego,

prognoze zmian s$rodowiska przyrodniczego wynikajacych z projektowanego prze-
znaczenia terendw,

potencjalne zagrozenia dla $srodowiska i wystgpowanie zagrozen nadzwyczajnych,
rozwiazania planistyczne ograniczajace skutki wpltywu ustalen projektu planu na $ro-
dowisko,

podsumowanie,

zalacznik graficzny w skali [ : 2 000.

Prognoze sporzadzono z uwzglednieniem informacji zawartych w nastgpujacych materia-

tach zrodlowych:

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Busko Zdréj,

Projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw obejmuja-
cych cze$¢ miasta Busko Zdrdj - w rejonie ulic Warynskiego, Witosa, Bohaterow

Warszawy, Mlynskiej, Kusociniskiego,

Info-projekt, Warszawa
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko projelktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujgcego czg$¢ miasta Busko Zdrdj - obszar w rejonie ulic Warynskiego, Witosa,
Bohaterdw Warszawy, Mlynskiej i Kusocinskiego

o Opracowaniu ekofizjograficznym do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu obejmujgcego cze$¢ miasta Busko Zdréj oraz czesci wsi Miku-
fowice, Zbludowice, Chotelek, Siestawice i Radzandéw

o Uchwata Nr XXXV/367/2006 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 11 maja 2006 r
W sprawie ustanowienia tymczasowego statusie uzdrowiska Busko Zdrdj,

e Rozporzadzeniu Nr 335/2001 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 17 pazdziernika
ZOOl‘roku w sprawie utworzenia na terenach otulin parkéw krajobrazowych obsza-
réw chronionego krajobrazu,

o Rozporzadzeniu Nr 336/2001 Wojewody Swietokrzyskiego w sprawie utworzenia
Zespotu Swietokrzyskich i Nadnidzianskich Parkéw Krajobrazowych,

o Rozporzadzeniu Nr 9/2002 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 29 stycznia 2002 ro-
ku zmieniajace rozporzadzenie w sprawie utworzenia na terenach otulin parkéow kra-
jobrazowych obszaréw chronionego krajobrazu,

s Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 77/2005 z dnia 14 lipca 2005
roku w sprawie Szanieckiego Parku Krajobrazowego (Dziennik Urzedowy Wo-
jewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 156, poz. 1938 z 2005 roku),

o Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 84/2005 z dnia 14 lipca 2005
roku w sprawie Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1945 z 2005 roku),

o Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 85/2005 z dnia 14 lipca 2005
roku w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dziennik Urzeg-
dowy Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1946 z 2005 roku),

e Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 89/2005 z dnia 14 lipca 2005
roku w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu (Dziennik Urzedowy Woje-
wodztwa Swigtokrzyskiego Nr 156, poz. 1950 z 2005 roku),

o Aktach prawnych i innych materiatach z zakresu ochrony srodowiska.

2. Rozpoznanie stanu sSrodowiska przyrodniczego

Przedmiotowe tereny potozone sg na stoku zdenudowanego pagdéra wchodzgcego w sktad
Garbu Pinczowskiego, wyniesionego w granicach opracowania od 224 m. n.p.m. w czgsci
poludniowej w rejonie ulicy Warynskiego, do 250 m. n.p.m w czesci péinocnej w rejonie uli-

cy Bohaterow Warszawy. Powierzchnia obszaru opada w kierunku potudniowym ze $rednim

Info-projekt, Warszawa
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Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego cze$¢ miasta Busko Zdrdéj - obszar w rejonie ulic Warynskiego, Witosa,
Bohateréw Warszawy, Mlynskiej i Kusocinskiego

nachyleniem okoto 4 %, a miejscami nieco wiecej. Na poludniu zaznacza sie¢ lokalne obnize-
nie rozciagajace si¢ pomiedzy wypietrzeniami Garbu Pinczowskiego.

Glebokie podfoze budujg osady gérnej kredy wyksztalcone jako opoki 1 margle z glauko-
nitem oraz trzeciorzedowe margle 1 wapienie z gipsami. W przypowierzchniowej warstwie
wystepuje zwietrzelina tych skal. Utwory te nalezg do kategorii gruntéw nosnych korzystnych
warunkach do posadowienia zabudowy.

W uktadzie hydrograficznym teren nalezy do zlewni Nidy. Wody powierzchniowc repre-
zentowane sa przez rowy melioracyjne odwadniajace tereny uzytkow rolnych w potudniowej
czesci opracowania oraz zbiornik wodny powstaty w wyrobisku poeksploatacyjnym.

Wody opadowe z uwagi na trudno przepuszczalne podioze sptywajq zgodnie z nachyle-
niem w kierunku potudniowym. Czesé wod przechwytywana jest przez istniejacg sie¢ kanali-
zacji deszczowe].

Wody gruntowe majg charakter szczelinowy oraz warstwowo-szczelinowy 1 zalegaja za-
zwyczaj gleboko ponizej 2 m p.p.t. Lokalnie, w potudniowej czgsci analizowanego obszaru,
w obrgbie obnizenia w okresach nasilonych opadéw atmosferycznych moga pojawiac sie wo-
dy podskorne utrudniajace posadowienie zabudowy (przy ulicy Warynskiego).

Skata macierzysty pokrywy glebowej sa utwory weglanowe, z ktérych wyksztalcity sie
redziny czarnoziemne i redziny deluwialne. Pod wzgledem przydatnosci rolnicze) najkorzyst-
niejsze warunki posiadajg grunty orne w 11 klasie bonitacyjnej zaliczane do 8 kompleksu zbo-
zowo-pastewnego mocnego wystepujagce w sasiedztwie ulicy Miynskiej. Dos¢ duzg po-
wierzchnie zajmuje 2 kompleks pszenny dobry gruntéw ornych w Illa i I1Ib klasie bonitacyj-
nej spotykany powszechnie na catym obszarze. Srednio korzystne warunki glebowe reprezen-
towane sg przez 3 kompleks pszenny wadliwy z redzinami w IV klasie bonitacyjne;.

Uzytki zielone reprezentuja tgki i pastwiska w IV klasie bonitacyjnej wyst¢pujace na po-
tudniowych krancach opracowania wzdtuz ulicy Warynskiego.

Szate roslinna tworzg liczne sady owocowe oraz zadrzewienia srédpolne, przydrozne
oraz przydomowe. Zielen niskg stanowia formacje roslinnosci trawiastej wystgpujace w obre-
bie trwatych uzytkdéw zielonych. Szata lesna nie wystepuje.

Na analizowanym obszarze panuja zréznicowane dla zabudowy mieszkaniowej warunki
klimatu lokalnego. Najkorzystniejszymi walorami topoklimatycznymi charakteryzuje si¢ pot-
nocna cze$¢ terenu opracowania. Skladaja si¢ na to: korzystne warunki termiczne (skaliste

podioze), wietrzne (ostona istniejacej zabudowy i zadrzewien), dobre nastonecznienie (poiu-
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujgcego czg$¢ miasta Busko Zdroj - obszar w rejonie ulic Waryiiskiego, Witosa,
Bohaterow Warszawy, Miyiskiej i Kusocinskiego

dniowa ekspozycja stoku) oraz warunki aerosanitarne (brak wiekszych zrédel zanieczyszezen
powietrza atmosferycznego) i akustyczne.

Pogorszone warunki topoklimatyczne wystepujg w czesel potudniowe) w sasiedztwie uli-
cy Warynskiego. Wplyw na to maja: zwickszona wilgotnos¢ powietrza z uwagi na wystepo-
wanie wod powierzchniowych oraz plytsze zaleganie wod gruntowych, zwigkszone zanie-
czyszczenie powietrza atmosferycznego spowodowane sptywem zanieczyszczen z wyzej po-
tozonych terendw zainwestowania miejskiego oraz pogorszone warunki klimatu akustycznego

(sasiedztwo dworca PKS).

3. Stan i funkcjonowanie $rodowiska

Krajobraz naturalny reprezentuje typ agrocenoz polowych i sadowniczych otoczonych ze
wszystkich stron zainwestowaniem miejskim, na ktore sktadaja si¢: tereny zabudowy wielo-
rodzinnej i jednorodzinnej, zabudowy ustugowej (szpital powiatowy, warsztaty szkolne, hala
sportowa, pensjonaty, zielen publiczna), zabudowy ogrodniczej, urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, drég i ulic miejskich. W czesci sasiadujacej z terenami osiedli mieszkaniowych wy-
stepuja slady trwatych przeksztatcen srodowiska przyrodniczego w postaci skarp, nasypow,
dotu poeksploatacyjﬁego wypetnionego woda. Wraz z zagospodarowywaniem obszaru zmia-
nom podlegata pokrywa glebowa (likwidacja i zmiana struktury gleb w obrebie zabudowy),
szata roslinna (nasadzenia zieleni osiedlowej i przydroznej), klimat lokalny (zmiana stosun-
kéw termiczno-wilgotnosciowych, wietrznych i aerosanitamych), krajobraz naturalny (poja-
wienie si¢ w krajobrazie zabudowy kubaturowej i urzadzen technicznych).

Wszystkie zmiany $rodowiska przyrodniczego posiadaja jedynie wymiar lokalny. Brak
tutaj znaczacych zrodel uciazliwosci, chociaz wymieni¢ nalezy wystepujace w sasiedztwie
analizowanych terendéw: kotlownie osiedlowe 1 zaktadowe oraz ruch samochodowy (emisje
niskie), napowietrzne linie elektroenergetyczne (promieniowanie elektromagnetyczne). Tere-
ny polozone w bezposrednim sasiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu samochodowego (Wi-
tosa, Dmowskiego, a zwlaszcza ulicy Warynskiego), narazone sa na podwyzszony poziom
hatasu drogowego.

Od strony zachodniej przylega zabudowa sktadowo-produkeyina, a od potudnia tereny
uzdrowiskowe i sportowe oraz wspomniany dworzec PKS. W uzytkowaniu rolniczym pozo-

staja jeszcze tereny potozone w potudniowej czesci w rejonie ulicy Warynskiego i Mtynskiej.
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujgcego czg$¢ miasta Busko Zdréj - obszar w rejonie ulic Warynskiego, Witosa,
Bohaterow Warszawy, Miynskiej i Kusocinskiego

Uzbrojenie obszaru tworza: napowietrzne linie elektroenergetyczne, linie telekomunika-
cyjne, sie¢ wodociggowa, studnie glebinowe, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieé

cieptownicza i gazowa.

4, Powigzania systemu przyrodniczego

Na obszarze miasta obejmujacym przedmiotowe tereny wystepuja wielkoprzestrzenne
formy ochrony przyrody.

Tereny potozony sa w granicach w granicach Szanieckiego Parku Krajobrazowego (Roz-
porzadzenie Wojewody Swictokrzyskiego Nr 77/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku), Sza-
nieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego
Nr 85/2005 z dnia 14 lipca 2005), Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Rozporzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego Nr 84/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku)
oraz Solecko-Pacanowski Obszar Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie Wojewody

Swietokrzyskiego Nr 89/2005 z dnia 14 lipca 2005 roku).

Przedmiotowe tereny znajduja si¢ w granicach strefy ochrony uzdrowiska Busko-Zdroj -
strefa ,,B” (Uchwata Nr XXXV/367/2006 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 11 maja
2006 r.). Celem ustanowienia stref jest ochrona waloréw uzdrowiskowych miasta i najblizszej
okolicy. Zasady ochrony i zagospodarowania stref okreslone sa w Tymczasowym Statucie
Uzdrowiska Busko Zdroj.

U zbiegu ulicy Dmowskiego 1 Siestawskiej wystepuje ujecie wdd mineralnych ,,Piotr” ze
strefa ochrony bezposredniej wielkosci kwadratu o wymiarach 8m x 8m. i strefa ochrony po-
$redniej w formie prostokata o bokach 90m. x 80m. W strefach obowigzuja zasady gospoda-
rowania okreslone w decyzji Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Kiel-

cach.

Dla ztoza wéd leczniczych w koncesji Nr 41/92, Ministra Zdrowia 1 Opieki Spoltecznej, z
dnia 27 pazdziernika 1992 roku utworzono teren i obszar gérniczy ,,Busko-I”. W obregbie ob-
szaru gérniczego kazda dzialalno$¢ inwestycyjna moze by¢ wykonana tylko w uzgodnieniu z
Okregowym Urzedem Gérniczym w Kielcach. W pozniejszej zmianie udzielono pozwolenia
na wydobywanie wod leczniczych ze ztoza w miejscowosei Busko Zdroj dla przedsigbiorstwa

Uzdrowisko Busko Zdroj S.A.
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu obejmujgcego czes¢ miasta Busko Zdroj - obszar w rejonie ulic Warynskiego, Witosa,
Bohaterow Warszawy, Miyiskiej i Kusocifiskiego

5.

Charakterystyka podstawowych ustalei projektu planu

Przedmiotem ustalen projektu planu miejscowego sa tereny:

©

©

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (Mw,U),

zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cia lokalizacji uslug w obiektach mieszkalnych
M/U-1, M/U-2, M/U-3),

zabudowy mieszkaniowej lub zwiazang z dziatalnoscig ustugowa (M,U-1, M,U-2,
M,U-3,),

szpitala (Up(Z)),

zabudowy zwiazanej z dziatalnoscig ustugowa z mozliwoscig realizacji funkcji
mieszkaniowej (U/M),

zabudowy zwiazane] z ustugami ogdlnomiejskimi (publicznymi lub komercyjnymi)
w zakresie sportu i obstugi kuracjuszy i mieszkancéw (Up,U,M,Mp),

zabudowy zwiazanej z ustugami o$wiaty i wychowania (Up(O)),

zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig ustugowa i obstugi komunikacji U,Ks,

teren ujecia wody mineralnej Nr 21, ,Piotr” (Wm),

zielen parkowa ze zbiorikiem wodnym (Zp),

urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng (Ui(EE)),

tereny komunikacji (KDG, KDZ, KDL, KDD i Ks).

Obok okredlenia funkeji dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach projektu planu miej-

scowego zawarto miedzy innymi:

]

parametry i zasady ksztattowania uktadu komunikacji,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszcze-
golnych terenéw, w tym zasady podziatu na dziatki budowlane,

tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terendow,
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony przy-
rody i ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz z przepiséw o uzdrowiskach i lecz-
nictwie uzdrowiskowym,

stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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6. Prognoza zmian $srodowiska przyrodniczego

Zmiana przeznaczenia terenow spowoduje istotne zmiany w srodowisku przyrodniczym.
Wraz z realizacjgq zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, drog, infrastruktury technicznej
1 innych elementéw zagospodarowania nastapi zmiana uzytkowania gruntéw na rzecz terenow
zaliczanych do kategorii gruntéw budowlanych. Na potrzeby planu wymagane jest uzyskanie
zgody Ministra Rolnictwa na grunty: RII — 14,1 ha, Rilla~ 7,6 ha i RIIIb — 1,56 ha. Na grunty
klasy RIV zgode Wojewody Kieleckiego uzyskano wczesniej.

Zmiany w uksztaltowaniu terenu polega¢ bedg na plantowaniu powierzchni terenu po-
przez wyréwnywanie i nadsypanie materiatu w obrebie posadowienia zabudowy i drég dojaz-
dowych. Ze wzgledu na charakter zabudowy (budownictwo jednorodzinne i ustugowe) skala
zmian bedzie mata wymiar lokalny. Rownolegle z przygotowaniem placéw budowy zerwaniu
1 likwidacji ulegnie pokrywa glebowa o duzej przydatnosci rolniczej (II, I1I i I'V klasa bonita-
cyjna). Czes¢ wierzchniej warstwy glebowej bedzie wykorzystana przy zagospodarowaniu
terendw ogroddéw przydomowych i zieleni osiedlowe].

Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej przyczyni si¢ do zmiany stosunkow hy-
drogeologicznych, w wyniku czego nastgpi ostabienie infiltracji wod opadowych w podtoze
na rzecz sptywu powierzchniowego i skanalizowanego wskutek utwardzenia podtoza.

W miejsce istniejacych zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, sadow owocowych oraz
formacji trawiastych wprowadzone zostang zespoly zieleni przydomowej i osiedlowej w po-
staci zadrzewien, zywoptotdéw, zielencédw, klombow, trawnikdw.

Z intensyfikacja zabudowy oraz wzrostem natgzenia ruchu samochodowego wiaze sie
przyrost zrodet emisji 1 zanieczyszczen powietrza atmosferycznego oraz hatasu.

Wreszcie, najistotniejszym zmianom ulegnie krajobraz naturalny, polegajacym na poja-
wieniu si¢ w krajobrazie jeszcze rolniczym, zabudowy kubaturowej i urzagdzen technicznych

obcych srodowisku naturalnemu.

7. Potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczeqgo

Realizacja i funkcjonowanie planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej niesie za
sobg zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.
Wsrod potencjalnych zagrozen na pierwszym miejscu z uwagi na lokalne uwarunkowania

(otulina parku krajobrazowego, strefa ochrony uzdrowiska, obszar gérniczy wod mineral-
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nych) wymieni¢ nalezy mozliwosci zanieczyszezenia gruntu 1 wod wskutek przedostawania
si¢ do nich nieoczyszczonych sciekdéw, pochodzacych z rozszezelnienia urzadzen sanitarnych.

Innym zZrédiem zagrozen moga by¢ uciazliwosci zwigzane z dzialalnoseig projektowa-
nych usfug, a wiec mozliwos¢ powstania lokalnych zakiécen klimatu akustycznego, ponad-
normatywnego zanieczyszczenia powietrza atmosferyczne go.

Duza wage nalezy przywiazywac do realizacji oraz form ksztattowania zabudowy miesz-
kaniowej 1 ustugowej. Dos¢ czestym zjawiskiem jest mozliwo$é wprowadzenia dysharmonii
w krajobrazie w wyniku zastosowania obcej dla miejscowej tradycji architektury zabudowy
oraz niedostosowania skali i formy budynkdw do istniejacej zabudowy miasta.

Nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozen zaliczanych do kategorii zagrozen nadzwyczaj-

nych.

8. Rozwiazania minimalizujgce skutki zmian oraz zagrozenia w srodowisku

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawarto szereg usta-
len minimalizujacych skutki zmian oraz zagrozenia w srodowisku.

W zakresie ochrony wod gruntowych 1 gruntu przewiduje si¢ odprowadzanie sciekoéw so-
cjalno-bytowych do istniejacej 1 projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej. Wody opadowe sptywajace z terenéw komunikacji winny by¢ poddane oczyszczeniu
z substancji ropopochodnych i czgscei statych. Jest to na tyle istotne, ze w granicach opraco-
wanie wystepuje ujecie wod mineralnych ,,Piotr”.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego zaktada si¢ wykorzystanie do celow
grzewczych paliwa proekologicznego w postaci gazu, energii elektrycznej, oleju opatowego,
pozwalajacych na ograniczenie emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych,

W zakresie ochrony przed hatasem przewiduje si¢ nasadzenia roslinnosci izolacyjnej
wzdhiz gléwnych ciggdw komunikacyjnych oraz zachowanie odpowiednich linii zabudowy
od zrédet hatasu drogowego (ul. Dmowskiego, Warynskiego).

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym natozono obowigzek
zachowania odpowiednich linii zabudowy od napowietrznych linii elektroenergetycznych
powyzej napiecia 1 KV,

W zakresie ksztaltowania terendw zieleni naklada sie obowiazek zachowania minimum
40-50 % powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi nalezy odpady state gromadzi¢ w miejscach do

tego przeznaczonych i zapewni¢ ich wywoéz na wysypisko.
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W zakresie ochrony wartosci krajobrazowych obowiazuje kontynuacja skali architekto-
nicznej i charakteru zabudowy do obiektéw zrealizowanych, badz realizowanych.

W zakresie ochrony przyrody ze wzgledu na polozenie terendow opracowania planu
w granicach otuliny Szanieckiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia rozporzadze-
nia Wojewody Swietokrzyskiego oraz planu ochrony parku.

Zgodnie z zapisami projektu uchwaty nalezy przestrzega¢ zasady ograniczenia ucigzliwo-
$ci wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej do granic wlasnosci, a takze zakazu lokalizacji

przedsiewzie¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko.

9, Podsumowanie

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego polegajaca na przeznaczeniu terenéw pod
zabudoweg mieszkaniowa wywota zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Zmianom ulegng
przede wszystkim pokrywa glebowa, szata roslinna i krajobraz naturalny, w mniejszym stop-
niu stosunki wodne i rzezba terenu, a w znikomym stopniu budowa geologiczna.

Zagrozeniom podlegaé beda: wody powierzchniowe i gruntowe oraz krajobraz naturalny.
Nie przewiduje sie wystapienia zagrozen nadzwyczajnych.

Ustalenia projektu planu miejscowego zawieraja zapisy zmierzajace do ograniczenia
skutkéw wplywu na Srodowisko oraz ochrong istniejacych waloréw przyrodniczych, kulturo-
wych i krajobrazowych miasta.

Jest to szczegolnie istotne z uwagi na potozenie projektowanej zabudowy w obrebie ob-
szardw szczegolnej ochrony przyrody, a mianowicie otuliny Szanieckiego Parku Krajobrazo-

wego, obszaru gorniczego ,,Busko”, strefy ochrony uzdrowiskowej ,,B1” 1 B2 oraz ujecia

Nr 21 wéd mineralnych ,,Piotr”.
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