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UCHWALA NR XXV1/180/2025
RADY GMINY MICHALOW

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy
Michaléw na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michalow na lata
2026-2030”, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ w calosci Uchwale Nr XX1V/164/2025 Rady Gminy Michaléw z dnia 13 listopada 2025 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Michalow na
lata 2026-2030.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Michatow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Michatoéw

Michal Klaminski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV1/180/2025
Rady Gminy Michatow
z dnia 30 grudnia 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MICHALOW NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Michaléw na lata 2026-2030,
zostal opracowany zgodnie z zapisami art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnos$ci:

1. Prognoza dotyczaca wielkosci stanu zasobu

w poszczegodlnych latach;

oraz technicznego mieszkaniowego gminy

2. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zalozen iwytycznych dzialania Gminy
Michatéw zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TEC,HNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY MICHALOW

1. LOKALE MIESZKALNE W GMINIE MICHALOW

Lp. | MIEJSCOWOSC NR ILOSC NR POWIERZCHNI STAN
1 DZIALK | LOKALI | LOKAL A (m?) TECHNICZNY
LOKALIZACJA | U
1. GORY 199 3 1 73,81
Budynek Osrodka 2 44,74 STAN DOBRY
Zdrowia 3 50,34 Lokale mieszkalne
2. GORY 159/1 1 1 41,37 Wyposazone s3 w:
Budynek szkoty - instalacje
3. | GORY — Budynek 144 1 1 25,00 elektryczna;
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biblioteki - instalacje centralnego
4. MICHALOW 1623 5 1 70,25 ogrzewania;
Budynek Osrodka 2 75,93 - instalacje wodno-
Zdrowia 3 31,21 kanalizacyjng lub
4 48,52 zbiornik
5 47,57 bezodptywowy
5. SEDOWICE 1084/2 2 1 47,91
Budynek Osrodka 2 62,89
Zdrowia
6. | WECHADLOW 282/9 1 1 60,95
Budynek szkoty
RAZEM 13 LOKALI 680,49

2. LOKALE Z PRZEZNACZENIE DO NAJMU NA PODSTAWIE UMOWY NAJMU
SOCJALNEGO LOKALU W GMINIE MICHALOW

Lp | MIEJSCOWOSC NR ILOSC NR POWIERZCHNIA STAN

I LOKALIZACJA | DZIALKI | LOKALI | LOKALU (m?) TECZNICZNY

1. WECHADLOW 282/9 2 1 28,00 STAN SREDNI
Budynek szkoty 2 36,00 Lokale wyposazone sa

w:
- instalacje elektryczng;
- instalacje wodno-
kanalizacyjna;
- instalacje centralnego
ogrzewania
RAZEM 2 LOKALE 64,00

Stan dobry — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu a jedynie drobne
naprawy.

Stan $redni — w najblizszym czasie (do 5 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu.

Gmina Michatow nie przewiduje powigkszania zasobu mieszkaniowego poprzez budoweg czy zakup
nowych mieszkan.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYN IKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI

Podstawowym celem Gminy jest dazenie do zapewnienia odpowiednich warunkéw socjalno-
bytowych, zgodnie z obowiazujgcymi standardami poprzez:

1. Tworzenie dogodnych warunkoéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych;

2. Podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej niepogorszonym,;

3. Potrzeby remontowe (biezace i kapitalne) oraz modernizacyjne wynikaja z konieczno$ci utrzymania
stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym podstawowe potrzeby i bezpieczenstwo Najemcow
w okresie jego uzytkowania oraz opierajace si¢ na przeprowadzanych przez gming okresowych przegladach
wynikajacych z przepisow obowiazujacego prawa;

4. Realizacja planu remontéw i1 modernizacji uzalezniona jest od posiadanych srodkéw finansowych
w danym roku budzetowym oraz od stwierdzonego stanu technicznego budynkow;

5. Gmina przeprowadza okresowe kontrole polegajace na ocenie sprawnosci technicznej i przydatnosci do
uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz zurzadzeniami oraz corocznie przeprowadza si¢ kontrole
sprawnosci instalacji przewoddéw dymnych i wentylacyjnych. Wyniki okresowych kontroli pozwalaja na
doktadng weryfikacje stanu technicznego oraz warto$ci uzytkowej budynkoéw nalezacych do zasobu gminy.
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6. Zaplanowane prace na okres 2026-2030 sa nastepujace:

Plan Remontow i modernizacji lata 2026-2030

L | Lokalizacja 2026 2027 2028 2029 2030

p.

1. | OSrodek Malowanie Remont Remont drogi
Zdrowia Gory klatki drogi dojazdowej

schodowej dojazdowej

2. | Osrodek Malowanie | Remont instalacji | Remont instalacji
Zdrowia klatki elektrycznej w elektrycznej w
Michaléw schodowej piwnicy piwnicy

3. | OSrodek Naprawa Remont drogi Remont drogi
Zdrowia ogrodzenia dojazdowej dojazdowej
Sedowice

4. | Zespol Remont Malowanie Prace remontowe | Prace remontowe | Prace remontowe
Placowek lokalu klatki lokalu polegajace | lokalu polegajace lokalu
Oswiatowych schodoweji | na dostosowaniu na dostosowaniu polegajace na
w remont pomieszczenia do | pomieszczenia do dostosowaniu
Wechadlowie schodow uzytkowania jako | uzytkowania jako pomieszczenia

lokal mieszkalny lokal mieszkalny do uzytkowania
jako lokal
mieszkalny

Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Michatéw odbywaé
si¢ bedzie na zasadach okreslonych uchwatg o gospodarce nieruchomos$ciami w oparciu o podjete uchwaty
Rady Gminy Michatow.

2. Gmina Michatéw w latach objetych niniejszym programem 2026-2030 nie planuje sprzedazy lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy zaséb
gminy;

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow: za lokale mieszkalne i lokale przeznaczone do zamieszkania na
podstawie umowy najmu socjalnego lokalu;

3. Wojt Gminy Michatéw w formie Zarzadzenia ustala miesigczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych iobnizajacych ich warto$¢ uzytkowa
w szczegolnoscei:

a) potozenie budynku - 5% podwyzszenia,

b) potozenie lokalu w budynku - 5% obnizenia,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan - 5% obnizenia:
d) ogdlny stan techniczny budynku -5% obnizenia .

4. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich
wystepujacych w lokalu czynnikow.

5. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza lokali z przeznaczeniem do najmu na

podstawie umowy najmu socjalnego lokalu.

6. Stawka czynszu za uzytkowanie lokalu na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym;
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5. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od wilasciciela nie moze by¢
dokonywana cze$ciej niz co 6 miesiecy, z zachowaniem zasad okreslonych wart. 9 wust. Ib ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.725);

6. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do dokonywania oplat niezaleznych od wilasciciela
zwigzanych z eksploatacjg lokalu mieszkalnego tj. za dostawe wody do lokalu, energii elektrycznej, energii
cieplnej, odbior nieczystosci statych i cieklych;

7. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okre§lonego w uchwale odpowiedniego organu. Kwota
obnizki powinna by¢ zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.
Obnizek udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujgcy si¢ niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesigczne. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawic
deklaracje o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 5.
SPOSOB ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKELAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami odbywa si¢ w oparciu o przepisy okreslone w ustawie o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz okreslone w przyjetych
przez Rad¢ Gminy Michalow zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Michatow.

2. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
a) sprawowanie nadzoru nad prawidtowa eksploatacjg i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali,
b) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
¢) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
d) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

3. W stosunku do istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady
zarzadzania lokalami i budynkami - mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wo6jt Gminy Michatéw.

4. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania.

Rozdzial 6.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030 beda s$rodki
pieniezne pozyskane z :
a) oplat czynszowych za najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych;
b) srodki pochodzace z budzetu gminy;
2. Dodatkowe zrodto finansowania moga stanowic:
a) pozyskane przez gming dotacje;
b) srodki z funduszy unijnych (zewngtrzne);

3. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej beda takie same w calym okresie objetym niniejszym
programem.
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Rozdzial 7.

WYSOKOSC WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY W LATACH 2026 — 2030 Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACIJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW
WCHODZACYCH W SKYLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, W KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

1. Wysokos¢ wydatkow na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym w kolejnych latach 2026-2030
bedzie uzalezniona od wielkosci wplywow Srodkéw finansowych ztytulu czynszow, wysokosci
zabezpieczonych srodkéw w budzecie oraz ewentualnych srodkéw finansowych z zewnatrz.

2. Prognozowane naktady na remonty zasobu gminnego Gminy Michalow w latach 2026-2030 przedstawia
ponizsza tabela, ktéra uwzglednia biezaca eksploatacje — przeglady techniczne (budowlane, elektryczne,
kominiarskie), czyszczenie przewodow kominowych, optate za energig elektryczna.

Lp. Koszty w zi 2026 2027 2028 2029 2030
1. | Koszty biezacej eksploatacji 50 000 52 000 53 000 54 000 55 000
Koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i
budynkéw wehodzacych do 15 000 10 000 12 000 15 000 10 000
zasobu gminy
3. Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, ktérych gmina 0 0 0 0 0
jest jednym ze
wspotwiascicieli
4. Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial 8.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Przedstawione w niniejszym programie zamierzenia maja na celu racjonalne gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym Gminy Michaléw przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych gminy.

2. Dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
w szczegolnosci polegaé bedzie na:
a) systematycznej dbatosci o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawie stanu technicznego lokali i budynkdow;
b) stymulowanie aktywnosci mieszkancow w zakresie dbania o miejsce zamieszkania i jego otoczenie;

¢) wspieranie najemcow w wykonywaniu ulepszen w lokalach, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

d) poprawie estetyki otoczenia budynkow i placow wokot budynkow.

e) podejmowanie dziatan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na
wykonanie niezb¢dnych i zaplanowanych remontow;

3.Ze wzgledu na brak wolnych lokali mieszkalnych, nie przewiduje si¢ zamiany lokali na czas
prowadzenia ewentualnych prac remontowych wlatach 2026-2030. Inne prace remontowe nie wymagaja
wykwaterowania mieszkancow, a jedynie odpowiedniej koordynacji prac iudostepnienia lokali w celu ich
przeprowadzenia.

4. W latach 2026 — 2030 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w mieszkaniowym zasobie
Gminy Michatow.
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