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Poz. 1223

UCHWALA NR XXVIII/235/2026
RADY MIEJSKIEJ W WODZISLEAWIU

z dnia 30 marca 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wodzistaw na lata 2026 - 2031

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U z 2025r. poz. 1153 ze zm) i 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023r. poz. 725) Rada Miejska uchwala:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzistaw na lata
2026 - 2031, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr X1/391/2022 Rady Miejskiej w Wodzistawiu z dnia 30 marca 2022 w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wodzistaw na lata
2022- 2026.

§ 3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wodzistaw.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wodzistawiu

Joanna Kozlowska
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Zatacznik do uchwaty nr XXVII1/235/2026

Rady Miejskiej w Wodzistawiu

z dnia 30 marca 2026 r.

WIELETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY WODZIStAW W LATACH 2026 - 2031

Rozdziat 1
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach
I. Mieszkaniowy zas6b Gminy Wodzistaw

1.Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowato przez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne, bedace wtasnoscig gminy.
3. Obecnie mieszkaniowy zaséb Gminy Wodzistaw, tworzg lokale stanowigce wtasnos¢ Gminy
Wodzistaw, bedace w zarzadzie Gminy oraz w trwatym zarzadzie Szkét Podstawowych.

4. Zasdb mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku zbycia bgdz nabycia lokali.

5. Zaséb mieszkaniowy Gminy stanowig lokale wyszczegdlnione w tabeli ponizej nr 1inr 2.
Tabela nr1
Wykaz lokali mieszkaniowych w zarzadzie Gminy na terenie miasta Wodzistaw:

Lp | Miejscowosé Nr llos¢ Pow. wyposazenie
lokalu izb uzytkowa
Wodzistaw, Brzezie 21/2 4 75,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
Wodzistaw ul. 1 2 45,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
Sobieskiego
3 | Wodzistaw ul. 3 2 45,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
4 | Krakowska 6/2 4 67,60 Inst. elektryczna i wod.- Kan,
c.o.
5 8/1 3 47,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
6 8/2 2 34,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
7 15/1 2 55,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
8 15/2 3 36,70 Inst. elektryczna i wod.- kan
9 | Wodzistaw ul. 3/1 3 20,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
10 | Zarnowska 3/3 1 15,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
11 3/4 2 53,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
12 3/5 2 53,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
13 3/6 2 43,00 Inst. Elektryczna i wod.- kan
14 | Wodzistaw, Plac 17 2 56,00 Inst. elektryczna i wod.- kan
Wolnosci

Wykaz lokali mieszkaniowych w

zarzadzenie Gminy na terenie wiejskim

Lp | Miejscowos$¢ | Nrlokalu | llos¢izb | Pow. uzytkowa | wyposazenie

1 | Klemencice 97/1 3 66,35 Inst. elektryczna i wod.- kan.

2 | Nawarzyce 48/1 3 48,00 Inst. elektryczna i wod.- kan.

3 48/2 2 30,00 Inst. elektryczna i wod.- kan

4 48/3 3 38,00 Inst. elektryczna i wod.- kan

5 | Przyteczek 36A/2 3 53,54 Inst. elektryczna i wod.- kan

6 36A/3 2 45,00 Inst. elektryczna i wod.- kan

7 35 5 41,15 Inst. elektryczna , woda

8 | Piotrkowice | 41a 3 52,00 Inst. Elektryczna, wod. — kan., c.o
9 | Mierzawa 21/1 3 48,00 Inst. Elektryczna, wod. — kan.,
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Tabela nr2
Wykaz lokali mieszkalnych w zarzadzie Szkét Podstawowych na terenie miasta Wodzistaw

Lp | Miejscowos¢ Nr llos¢ Pow. wyposazenie
lokalu izb uzytkowa
1 | Wodzistaw, ul. 4 3 47,00 Inst. Elektryczna, wod. —
Szkolna kan.,
c.o.

Wykaz lokali mieszkalnych w zarzgdzie Szkét Podstawowych na terenie wiejskim

Lp | Miejscowos¢ | Nrlokalu | llos¢izb | Pow. uzytkowa | wyposazenie

Lubcza 83/1 3 66,00 Inst. Elektryczna, wod. — kan., c.o.
83/2 3 66,00 Inst. Elektryczna, wod. — kan., c.o.

Il. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywac sie
bedzie na zasadach okreslonych uchwata Rady Miejskiej w Wodzistawiu i wtasciwymi przepisami.

2. Nie przeznacza sie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach uzytecznosci publicznej.

3. Z uwagi na natozony ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, obowigzek zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz $wiadczenia
pomocy mieszkaniowej gospodarstwom o niskich dochodach, gmina rozwazaé bedzie / w ramach
pozyskania $rodkow finansowych/ mozliwos¢ utworzenia lokali socjalnych poprzez adaptacje
pomieszczen budynkdéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wodzistaw.

Stan na 1 stycznia 2026 roku Wielkos$¢ zasobu
ogbtem llos¢ mieszkan komunalnych | llosé mieszkan
socjalnych
Teren miejski | Teren wiejski | Teren Teren

miejski wiejski

2026 rok 26 14 11 1 0

2027 rok 26 14 11 1 0

2028 rok 26 14 11 1 0

2029 rok 26 14 11 1 0

2030 rok 26 14 11 1 0

Zatozenia do prognozy:
- Wg stanu na dzien 1 stycznia 2026 roku gmina posiada 26 lokali mieszkalnych
- W latach 2026 - 2031 Gmina nie planuje do sprzedazy mieszkan wchodzacych do jej zasobu.

.
1. Prognoza stanu technicznego.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany.
Lokale mieszkalne w szkotach, budynku Urzedu Miasta i Gminy Wodzistaw w miejscowosci
Nawarzyce jest dobry, to pozostate wymagajg remontéw, gtdéwnie wykonanie tazienek, wymiane
okien na klatkach schodowych, wykonanie wylewek oraz drobnych remontéw ( m. in. malowanie,
wymiana drzwi, wymiana instalacji wod- kan. i instalacji elektrycznej).
2.Realizacja remontéw i modernizacji lokali ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.
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Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata.

1. Podstawowym celem remontdéw jest zapewnienie bezpieczedstwa uzytkownikom lokali
mieszkalnych.

2. Czynniki wptywajgce na stan techniczny budynkéw to miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb uzytkowania budynku a przede wszystkim wysokos$¢
srodkdéw finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontéw.

3. W latach 2026 — 2031 planuje sie wykonanie remontéw na kwote jak w tabeli ponizej.

Prognozowane remonty na terenie miejskim:

Lp. | Zadanie 2026 2027 2028 2029 2030

1 Remont pokrycia dachowego - 150 - - -
000zt

2. | Wymiana stolarki okiennej 4000zt - - -

3. | Rozbidérka pomieszczen gospodarczych 50000zt | - - - -
i budynku mieszkalnego
4. | Drobne remonty na zgtoszenie Najemcow | 10.000zt | 10.000zt | 10.000zt | 10.000zt | 10.000zt

Prognozowane remonty na terenie wiejskim:

Lp. | Zadanie 2026 2027 2028 2029 2030
1 Remont pokrycia dachowego - - - - -
Wymiana stolarki okiennej 3000zt - - - -

3. | Rozbidérka pomieszczen gospodarczo- - - - - -
mieszkalnego
4. | Drobne remonty na zgtoszenie Najemcow | 5.000zt | 5.000zt | 5.000zt | 5.000zt | 5.000zt

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie na zasadach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024r poz. 1145 ze zm.).

2. Burmistrz Miasta i Gminy Wodzistaw nie planuje zbycia mieszkah z zasobu, gdyz zasdb
mieszkaniowy nie jest duzy a zapotrzebowanie na tego rodzaju lokale mieszkalne znaczne.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowej i warunki obnizenia czynszu
1. Na terenie Gminy Wodzistaw obecnie obowigzuje stawka czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne w wysokosci 4,50zt/m2.
2. Stawka bazowa czynszu, o ktdrej mowa w pkt. 1 ulega zréznicowaniu, w zaleznosci od potozenia
lokalu, stanu technicznego oraz jego wyposazenia w media.
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3. Planuje sie w 2028 roku podwyzszenie stawki bazowej czynszu regulowanego za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Wodzistaw z uwzglednieniem czynnikéw opisanych
w pkt. 2.

4. Podwyzszenie czynszu za najem lokali mieszkalnych w wielomieszkaniowym zasobie gminy moze
by¢ dokonywane raz w roku.

5. Zakfada sie wprowadzenie podwyzki stawki czynszu w skali umozliwiajacej stopniowe dochodzenie
do czynszu wynoszacego w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

6. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

7. Czynsz najmu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy ustala sie na podstawie stawki bazowej za 1m2 powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem
czynnikow obnizajgcych stawke.

8. Zasady ustalenia rzeczywistej stawki czynszu dla mieszkan komunalnych na terenie miejskim
i wiejskim przedstawia tabela ponizej:

Stan wyposazenia mieszkan Baza Obnizenie stawki czynszu ze wzgledu na: **
%
Niekorzystne | Zty stan | Niekorzystne
usytuowanie | techniczny usytuowanie
budynku budynku Mieszkania
w budynku
1. mieszkanie o  wspodtczesnym od 0-10% od 0 do 10% od 0 do 10%
standardzie:
z c.0., ciepfa woda, wod.-kan. i
fazienka 100
2. wszystkie urzagdzenia bez c.o. 85
3. ztazienkg i WC bez c.o. 80
4, Tylko z WC lub tazienka 75
5. Tylko wod. — Kan. 70
6. Bez wod.kan. 60
Objasnienia * * *
Brak Budynki o | Mieszkania na
otoczenia duzym stopniu | parterze lub
zieleniy, zniszczenia nie | ostatnim pietrze z
niedogodny | remontowane, | widokiem na
dojazd, w | wilgotne, niekorzystne
poblizu zagrzybione otoczenie,
ucigzliwego | wybudowane | nienastonecznione
zaktadu przed 1970r. i | przy
pracy lub | dotychczas nie | nieocieplonych
ruchliwej remontowane | $cianach
drogi (dotyczy szczytowych
remontu
kapitalnego)

*- obnizka maksymalna do 10% (w kazdej kolumnie) stosowana bedzie w przypadku zbiegu
przynajmniej dwdch czynnikéw obnizajgcych standard mieszkania.

**_taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 30%.
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9. Stawki czynszu miesiecznego za 1m2 powierzchni uzytkowe] ustala Burmistrz Miasta i Gminy
Wodzistaw.

10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdziat5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
Burmistrz Miasta i Gminy Wodzistaw.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Wodzistaw w wykonaniu czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 1
zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) podejmowania czynnosci majacych na celu wtasciwe utrzymanie techniczne budynkdéw, w
ktorych znajduja sie lokale mieszkalne;

b) zawierania umow z najemcami lokali, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem
lokali;

c) prowadzenie nadzoru nad administratorami budynkéw

3. Do roku 2031 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdziat 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych  latach beda
przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych.
2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢:

e Fundusze Unii Europejskiej

e Srodki z Budzetu Gminy

e Kredyty na kapitalne remonty i termomodernizacje budynkow.

Rozdziat 7
Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow a takze wydatki inwestycyjne

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na rodzaje kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego.

Teren miejski

Koszty/lata 2026 2027 2028 2029 2030
Biezaca eksploatacja 2000zt 2000z 2000z 2000zt | 2000zt
Remonty budynkdéw i modernizacja - 150000zt| - - -
rozbiérka 50000zt | - - - -

Drobne remonty na zgtoszenie Najemcy | 10 000zt | 10 000zt | 10 000zt | 10000t | 10000zt
Inwestycje - - - - -
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Teren wiejski
Koszty/lata 2026 2027 2028 | 2029 | 2030
Biezaca eksploatacja 1000zt 1000zt | 1000zt | 1000zt | 1000zt
rozbiérka - - - - -
Wymiana stolarki okienne;j 3000 - - - -
Drobne remonty na zgtoszenie Najemcy | 5000zt 5000zt | 5000zt | 5000zt | 5000z
Inwestycje - - - - -

Na terenie wiejskim nie planuje sie prac modernizacyjnych.

Opis innych dziatan majacych na
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 8
poprawe wykorzystywania

celu

i racjonalizacje

Do dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy zaliczy¢:
1. Prowadzenie remontéw budynkdw i lokali mieszkalnych.
2. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych
3. Umotzliwienie lokatorom posiadajgcym zadtuzenie z tytutu najmu lokalu sptaty tego zadtuzenia

w dogodnych ratach.

4. Umozliwienie lokatorom posiadajagcym zadtuzenie z tytutu najmu lokalu, zamiane lokalu

mieszkalnego.

5. Burmistrz Miasta i Gminy Wodzistaw nie planuje zbycia mieszkan z zasobu, gdyz
zaséb mieszkaniowy nie jest duzy a zapotrzebowanie na tego rodzaju lokale mieszkalne znaczne.
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