UCHWALA Nr XXX11/201/2009
RADY GMINY w GRUDZIADZU
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujacego obszar w obrebie Kobylanka, gmina Grudziadz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327; Nr 138,
poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20
ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803; Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237,
Nr 220 poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grudziadz, uchwalonym uchwata nr XI1V/117/2000 Rady Gminy w Grudziadzu z dnia 24 lutego 2000 r. uchwala
sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obejmujacy obszar w obrebie Kobylanka, gmina Grudziadz.

2. Podstawg prawna niniejszego planu stanowi uchwata nr XXV1/161/2009 Rady Gminy w Grudziadzu z dnia
24 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego grunty w obrebie Kobylanka, gmina Grudziadz

§ 2.1. Uchwata ustanawia obowiazujace na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przepisy prawa miejscowego, dotyczace przeznaczenia, zasad i sposobu zagospodarowania terendow,
okreslajac konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celow nakazy, zakazy i warunki.

2. Przedmiotem wustalen planu jest teren przeznaczony pod funkcje mieszkalnictwa jednorodzinnego
z dopuszczeniem uzupehiajacej funkcji ustug podstawowych nieuciazliwych.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu — granice dziatek nr 420/5, 421/2 i 422/1
w obrebie Kobylanka, gmina Grudziadz.

4. Integralng czg$cia niniejszej uchwaly jest zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy graficzne
przedstawienie ustalen planu, obowiazujacy zgodnie z umieszczong na niej legenda.

5. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty, stanowiacymi jej integralng czgs¢, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust 4, sa obowiazujacymi
ustaleniami niniejszej uchwaty:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linie podzialu wewnetrznego terenu o tym samym przeznaczeniu - orientacyjne, oznaczone cienka linig przerywana,
z mozliwoS$cia przesunigcia na odlegtos¢ do 2.0 m, pod warunkiem zachowania przyjetej zasady podziatu terenu
w jego liniach rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy mieszkaniowej;

5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej;

6) symbole okreslajace funkcje wiodace poszczegdlnych terenéw w granicach planu.

2. Ustalenia planu okres$laja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
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zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymieniony w § 1 ust. 1;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zaspokajajace codzienne potrzeby mieszkancow;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi nie wymagaja
przeprowadzenia procedury oddziatywania na srodowisko;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny nr 1, wykonane na aktualnej mapie katastralnej
w skali 1: 1000, zawierajacy uzupetnienie ustalef zawartych w tekscie uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy si¢ w granicach planu, bedacy przedmiotem ustalef
niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zastat wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, do ktérej powinien
przylega¢ projektowany budynek mieszkalny w sposob przedstawiony na tym rysunku;

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, poza
ktdra nie nalezy realizowaé obiektow kubaturowych;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie
jak: wodociagi, kanalizacja sciekowa, linie elektroenergetyczne itd.

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace aktualnie przepisy ustaw, rozporzadzen oraz aktow
prawa miejscowego.

4. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1 i 3, nalezy interpretowa¢ zgodnie

z definicjami przyj¢tymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjami wynikajacymi
z Polskich Norm i przepiséw odrebnych, obowiazujacych w dniu podjecia niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania terenu obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Przeznaczenie terendw:

- na obszarze w granicach planu wyznacza si¢ tereny o symbolach:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wbudowanej dziatalnosci ustugowej;
KDW - teren komunikacyjny z przeznaczeniem pod droge wewnetrzna;

KDD - teren komunikacyjny przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

projektowane obiekty dostosowa¢ do mozliwosci fizjograficznych terenu (wkomponowanie zabudowy
w uksztaltowanie terenu z maksymalnym ograniczeniem prac trwale znieksztalcajacych jego rzezbe) oraz do
istniejacej tradycyjnej zabudowy wsi;

zachowaé obowiazujace i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 2 ust 4;

obiekty kubaturowe sytuowaé zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zakaz wprowadzania ogrodzen z petnych prefabrykatow betonowych;

obowiazuja nasadzenia na dziatkach budowlanych drzew wzdhiz drég, wzdluz granic dzialek oraz w sasiedztwie
projektowanych budynkoéw mieszkalnych w celu podniesienia walorow krajobrazowych terenu i uzyskania
wihasciwych warunkoéw do rekreacji; zaleca sig¢ stosowanie rodzimych gatunkow (kasztanowce, lipy, brzozy, buki,
jawory, deby).

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Strefy Krawegdziowej Doliny
Wisty”;

uwzgledni¢ rezimy ochronne obowiazujace na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu, o ktérym mowa w § 6
pkt 1, zgodnie z obowiazujacym rozporzadzeniem nr 12/2005 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia
9 czerwca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. Nr 72, poz. 1376 z p6dzn.
zm.);

wszelkie dziatania inwestycyjne uwzglednia¢ musza warunki ochrony $rodowiska oraz zdrowia ludzi przed
ujemnym wplywem dziatalnosci gospodarczej. Obowiazuje zakaz realizowania na terenie inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, dla
ktérej moze by¢ wymagane opracowanie raportu oddzialywania na $rodowisko; zakaz ten nie dotyczy



4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

1)

2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

przedsigwzig¢, mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura
oddzialywania na §rodowisko wykazata brak ich negatywnego wptywu na $rodowisko;

ograniczy¢ do niezbgdnego minimum prace trwale znieksztatcajace rzezbg terenu;

powierzchnig terenu, po zakonczeniu prac ziemnych, niezwlocznie rekultywowac;

nakaz ochrony istniejacego drzewostanu;

obowiazuje zasada zagospodarowania zielenia tych powierzchni dziatek, ktore nie sa przeznaczone pod zabudowe
i utwardzenie;

dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN i 3MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

chroni¢ wody podziemne przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi przez prowadzenie prawidtowej gospodarki
wodno — sciekowej i odpadami;

obszar objety planem sasiaduje z urzadzeniem melioracji wodnych szczegotowych — rowem M-34; na etapie
opracowania projektu budowlanego i pozwolenia na budowe dziatania inwestycyjne uzgadniaé z zarzadca rowu;
zabudowe projektowac i realizowa¢ w normatywnej odlegtosci od granic terenéw lesnych; odleglo$¢ ta wynosi min.
12.0 m dla budynkéw z dachem nierozprzestrzeniajacym ognia;

przy opracowaniu projektow budowlanych obiektow i zagospodarowania terenu uwzgledniaé przepisy odrgbne
dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

na obszarze w granicach planu znajduje si¢ Stanowisko archeologiczne z nawarstwieniami kulturowymi, nie
eksponowane, objete strefa ochrony konserwatorskiej OW. Na terenie przez nie zajmowanym obowiazuje
przeprowadzenie niezbednego zakresu prac archeologicznych zapewniajacych odpowiednie warunki ochrony
konserwatorskiej. Zakres prac archeologicznych okresli, w zalezno$ci od charakteru inwestycji, Wojewddzki
Konserwator Zabytkow;

w granicach stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w § 7 pkt 1, wszelkie prace ziemne mozna wykonywac
po uzgodnieniu i za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

na catym obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada
cechy zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne sg zobowiazane
zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomic
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Grudziadz.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - nie dotyczy.

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

wbudowane ustugi podstawowe nieuciazliwe, stanowiace funkcje uzupelniajaca, nie moga przekracza¢ 40%
powierzchni uzytkowej budynku przeznaczenia podstawowego;

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, parkingi, utwardzone nawierzchnie nie powinien przekraczaé
40% powierzchni dziatki; w przypadku zrealizowania na dzialce dopuszczalnej funkcji towarzyszacej moze
osiagnaé max. 50%;

nakaz pozostawienia minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej wydzielonej dziatce;

wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie wigeej niz 10.0 m wys.;
wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 5.0 m wys.;

dalsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu znajduja sie w ustaleniach
dotyczacych poszczegbdlnych terendéw w granicach obszaru objetego uchwata.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow - nie dotyczy.

1)

2)
3)

4)

§ 11.Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:

ustala si¢ zniesienie istniejacego podziatu terenu w granicach obszaru objgtego planem i ponowny podziat na dziatki
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwzglednieniem przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, ustalonego na rysunku planu oraz stosowaniem przepisow
odrebnych;

ustala si¢ podziat terenéw na dziatki budowlane o powierzchni minimalnej 900.0 m?;

dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dzialek, w przypadku potrzeby realizacji jednej inwestycji na wigkszej
powierzchni, pod warunkiem zachowania ustalen podjetych w niniejszej uchwale;

obowiazuje wymog zapewnienia kazdej wydzielonej dziatce dostepu posredniego do drogi publicznej.

§ 12.Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1)

2)

przez obszar w granicach planu przebiega istniejaca dwutorowa dwunapigciowa elektroenergetyczna linia
napowietrzna o napigciu 220 kV + 400 kV;

dla linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w § 12 pkt 1 obowiazuje pas technologiczny o szerokosci 80.0 m (po
40.0 m po obu stronach od osi linii);



3)

4)

1)

2)

w pasie technologicznym obowiazuje zakaz sytuowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i nasadzen
zieleni wysokiej;

projektowanie i realizacja obiektow budowlanych oraz zagospodarowania dzialek obejmujacych obszar w pasie
technologicznym, wyznaczonym linia napowietrzng o napigciu 220 kV + 400 kV wymaga uzgodnienia z gestorem
sieci.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

ustalenia z zakresu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjna terenéw zapewniaja projektowane wewngtrzne drogi dojazdowe pieszojezdne,
oznaczone symbolami 4KDW i 5KDW,

b) ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych na kazdej dziatce - min. 1 miejsce
postojowe dla budynku mieszkalnego, a w przypadku lokalizacji na dziatce funkcji dopuszczalnej, o ktorej
mowa w § 16 pkt 4, ustala sie obowiazek wydzielenia w obrebie posesji dodatkowych miejsc postojowych dla
samochodow klientéw korzystajacych z ustug i dla pracownikéw; obowiazuje min. 1 miejsce postojowe na
25.0 m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska,

c) obowiazuje projektowanie i realizacja ciagdéw komunikacyjnych bez barier architektonicznych;

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — obowiazuje podtaczenie wydzielonych dziatek do komunalnej sieci wodociagowej na
warunkach wydanych przez jej dysponentéw, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu realizacji sieci,
dopuszcza si¢ korzystanie z ujeé¢ wiasnych,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych — obowiazuje podiaczenie do sieci kanalizacyjnej, z uwzglednieniem
warunkoéw technicznych wydanych przez zarzadce sieci i przepisOw odrgbnych; do czasu realizacji sieci
dopuszcza sig¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych albo wykonanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow na kazdej dzialce, lub grupowych dla kilku dziatek, z zachowaniem odlegtosci 30.0 m
pomigdzy studnig a najblizszym przewodem rozsaczajacym kanalizacji indywidualne;j,

c) obowiazuje zapewnienie dla planowanych inwestycji zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru,

d) przylaczanie odbiorcéw do sieci elektroenergetycznej nastgpowaé bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci na etapie opracowania projektéw budowlanych oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; ustala
si¢ wyprowadzenie projektowanych sieci elektroenergetycznych z istniejacej stacji transformatorowej 15/0, 4 kV
w Maruszy, lub projektowanej, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, na dzialce z nr geodezyjnym
2/12,

e) obowiazuje projektowanie i wykonanie o$wietlenia wewnetrznego 1 zewnetrznego z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

f) dokumentacja projektowa, uwzgledniajaca zagadnienia obrony cywilnej, na kazdym etapie jej opracowania
podlega zaopiniowaniu przez organy wlasciwe, prowadzace sprawy z zakresu obrony cywilnej,

g) przewiduje si¢ gazyfikacje terenu W granicach planu; ustala si¢ lokalizacje¢ sieci gazowej w pasach drogowych;
w przypadku braku takiej mozliwosci, na zasadach okreslonych w obowiazujacych normach, przepisach
odrgbnych,

h) odpady komunalne gromadzi¢ w zamknigtych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach i wywozié
na sktadowisko odpaddow,

i) w procesie projektowania nowych obiektow i zagospodarowania terenu stosowa¢ obowigzujace normy i przepisy
odrebne (W tym dotyczace urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych),

j) linie infrastruktury technicznej nalezy realizowaé jako podziemne,

K) ustala si¢ =zasade prowadzenia projektowanych sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych) w pasach drogowych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zawartych w § 13 pkt 2 litera g,

I) ustala sie¢ obowiazek projektowania i realizacji w obiektach budowlanych niskoemisyjnych Zrodet energii cieplnej
nie przekraczajacych dopuszczalnych norm.

§ 14.Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu - do czasu realizacji

ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie terenu.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala sie stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci - W wysokosci 30% wzrostu wartosci tej nieruchomosci.

1)

3)

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw w granicach obszaru objetego uchwala

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami IMN, 2MN i 3MN:

dla terenéw ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

wprowadza si¢ podziat terenu oznaczonego symbolem IMN na 13 dzialek budowlanych, terenu oznaczonego
symbolem 2MN na 5 dziatek budowlanych oraz terenu oznaczonego symbolem 3MN na 2 dzialki budowlane, na
ktorych obowiazuje projektowanie i realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

dla budynkow mieszkalnych, o ktorych mowa w § 16 pkt 2 ustala sie:



4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

1)
2)
3)
1)
2)
3)
1)
2)

3)
4)

a) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), kryte wysokim dachem o kacie
nachylenia gtownych potaci 30°-45°,

b) obowiazuje stosowanie pokrycia ceramicznego lub nasladujacego ceramiczne w odcieniach koloru czerwonego
lub brazowego;

dla terenow ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne — wbudowane ustugi podstawowe nieuciazliwe:

a) handel detaliczny;

b) ustugi z zakresu ochrony zdrowia, gastronomii, administracji, kultury itp.

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy gospodarczej i garazowej jednokondygnacyjnej, zharmonizowanej z budynkami

mieszkalnymi;

wyznacza si¢ obowiazujace linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: na terenach oznaczonych symbolami

1IMN, 2MN i 3MN w odlegtosci 8.0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych wewngtrznych droég dojazdowych

oznaczonych symbolami 4KDW i 5KDW;

wyznacza si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych w odlegtosci 15.0 m od

zewngtrznych krawedzi drog gminnych z Nr 40132C i z Nr geodezyjnym 322 oraz w odleglosci 8.0 m od linii

rozgraniczajacej projektowanej wewngetrznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem SKDW,

usytuowanie budynkéw na dziatkach - ustawienie kalenicy zgodnie z rysunkiem planu, réwnolegle do osi drog

wewngetrznych 4KDW 1 SKDW;

w projekcie zagospodarowania dziatek przewidzie¢ realizacjg zatoczki przy wjezdzie na kazda dziatke;

obszar znajdujacy si¢ w pasie technologicznym dwutorowej elektroenergetycznej linii napowietrznej o napigciu

220 kV + 400 kV, o szer. wynoszacej po 40.0 m w obie strony od osi tej linii, nalezy wlaczyé w powierzchnig

dziatek przylegajacych do tego obszaru z przeznaczeniem pod zielen ozdobna lub plantacje¢ choinek, z zachowaniem

przepisow odrebnych; dopuszcza si¢ pozostawienie tego obszaru poza dziatkami budowlanymi, z przeznaczeniem

jw.;

w przypadku likwidacji dwutorowej elektroenergetycznej linii napowietrznej o napigciu 220 kV + 400 kV lub

w przypadku zmiany przepisdw o ograniczonym uzytkowaniu obszaru w pasie technologicznym tej linii, dopuszcza

si¢ uzupelniajacy podzial terenu, obecnie znajdujacego si¢ w pasie technologicznym, na dziatki budowlane

o powierzchni minimalnej 900.0 m? z wprowadzeniem ustalen niniejszego planu.

§ 17.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4KDW:

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana wewngtrzna droga dojazdowa pieszojezdna do obshugi
wydzielonych dziatek budowlanych, taczaca droge gminna Nr 40132C z droga gminna 0 Nr geodezyjnym 322;
ustala si¢ szeroko$¢ drogi — 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

projekt budowlany potaczenia drogi wewngtrznej z drogami gminnymi uzgodni¢ z zarzadca drog gminnych.

§ 18.Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5KDW:

dla terenu ustala si¢ przeznaczenie — projektowana droga dojazdowa pieszojezdna do obstugi wydzielonych dziatek
budowlanych, taczaca droge gminna Nr 40132C z projektowana droga wewnetrzna, oznaczong symbolem 4KDW;
ustala si¢ szerokos¢ drogi — 8.0 m w liniach rozgraniczajacych;

projekt budowlany potaczenia drogi wewngtrznej z droga gminng uzgodni¢ z zarzadca drogi gminne;j.

§ 19. Ustalenia dla terenow 0znaczonych w planie symbolami 6KDD i 7KDD:

tereny komunikacyjne potozone wzdtuz drogi gminnej z Nr geodezyjnym 322 — docelowo przeznaczone na
poszerzenie tej drogi;

na terenie dopuszcza si¢ realizacje chodnika oraz matej architektury typu stupy o$wietleniowe, tablice reklamowe
i informacyjne;

dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej;

do czasu realizacji zadania inwestycyjnego, o ktorym mowa w § 15 pkt 1 obowiazuje aktualne wykorzystanie
terenu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Grudziadz.

§ 21. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego oraz na stronie

internetowej Gminy.

§ 22.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Hanna Guzowska




Zalgcznik nr 1
do uchwaly Nr XXXI1/201/2009 Rady Gminy w Grudzigdzu
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, OBEJMUJACY OBSZAR
W OBREBIE KOBYLANKA, GMINA GRUDZIADZ

Sporzadzajacy: Wojt Gminy Grudzigdz Rysunek planu w skali 1:1 000
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zatacznik nr 2



do uchwaty nr XXX11/201/2009
Rady Gminy w Grudziadzu
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy w Grudziadzu
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego obszar w obr¢bie Kobylanka, gmina Grudzigdz

na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 123 poz. 803; Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237; Nr 220 poz. 1413).

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w dniach od 08 wrze$nia 2009 r. do 07 pazdziernika 2009 r. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obejmujacego
obszar w obrgbie Kobylanka, gmina Grudziadz, w czasie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami, ktora zostala zorganizowana w dniu 6 pazdziernika 2009 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 22 pazdziernika 2009 r.

- nie wniesiono zadnych uwag dotyczacych projektu planu.

zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI11/201/2009
Rady Gminy w Grudziadzu

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
obejmujacego obszar w obrgbie Kobylanka, gmina Grudziadz

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgonie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz U. z 2001 r. Nr 142,

poz. 1591, ze zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 1.2. Wykaz terenow, w ktorych realizowane beda inwestycje zakresu infrastruktury technicznej

Lp. | Symbol Funkcja Opis inwestycji
1 6KDD, |Tereny komunikacji przeznaczone | Poszerzenie drogi, budowa sieci kanalizacji
7KDD | do poszerzenia drogi gminnej sanitarnej i wodociagowe;.

§ 2.1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w p.1.2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m in. ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawa Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Ustawa o samorzadzie gminnym,
Ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) inwestycje w zakresie budowy drog publicznych realizowane beda, na podstawie ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, ze zmianami);

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane bgda na podstawie ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123,
poz. 858, ze zmianami);

4) realizacja pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej bgda przedmiotem umowy zainteresowanych
stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego (Dz.U. z 2008 r. Nr 88, poz. 539, ze zmianami), przy czym:



1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodlo ich finansowania w okresie wieloletnim) ustalane
sa przez Rad¢ Gminy Grudziadz corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie wieloletniego planu
inwestycyjnego;

2) zrédtem finansowania inwestycji gminnych sa w cato$ci lub w czgéci Budzet Gminy, zrodla zewngtrzne (np.
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, $rodki z Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej);

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym optaty adiacenckie i oplaty planistyczne.




