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UCHWALA NR VIII/65/15
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta Chelmzy na
lata 2015-2019.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z20151. poz. 1515), art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.z 2014 r. poz. 150 oraz
z 2015 r. poz.1322) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta Chelmzy
na lata 2015-2019 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Janusz Kalinowski
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Zatacznik do uchwaty Nr VIII/65/15
Rady Migjskiej Chelmzy
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy miasta Chelmzy na lata 2015-2019
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oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-2019.
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Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019.
8. ROZDZIAL VII

Wysokos¢ wydatkéw w latach 2015-2019, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

9. ROZDZIAL VIII

Inne dziatania majace na celu popraweg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy miasta Chelmzy, z uwzglednieniem w nich zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami
budynkow i lokali oraz planowang sprzedaza lokali.
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Wprowadzenie

Zgodnie zart. 4 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz.1322) zadaniem wlasnym
gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej. Ustawa
naktada rowniez na gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Programy opracowywane sa na co najmniej 5 lat, gdyz taki okres wydaje si¢ by¢ najbardziej
realny do efektywnego i racjonalnego gospodarowania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

W programie oprocz prognoz dotyczacych wielkosci zasobu, potrzeb remontowych oraz zrodet
finansowania okresla si¢ zasady polityki czynszowej. Kluczowym aspektem wieloletniego programu jest
wskazanie optymalnej formuly organizacji zarzadzania iadministrowania nieruchomosciami
mieszkaniowymi. Od jakos$ci ushlug $wiadczonych przez zarzadce nieruchomosci zalezy bowiem
racjonalizacja kosztoOw utrzymania zasobu, jak rowniez komfort zamieszkiwania.

Na obecna chwile zarzadca mieszkaniowego zasobu gminy miasta Chelmzy jest Zaklad Gospodarki
Mieszkaniowej sp. z 0.0. z siedzibg w Chelmzy przy ulicy Gen.Sikorskiego 27 na podstawie umowy Nr
52/U/14 z dnia 17 marca 2014 r. na wykonanie zadania pn. Sprawowanie zarzgdu komunalnym zasobem
budynkow mieszkalnych, administrowanie mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem
lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi, wykonywanie: napraw biezgcych, prac porzqdkowych oraz
usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2014 — 2016.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy miasta Chelmzy
w latach 2015-2019 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Zasob gminnych lokali mieszkalnych na podstawie danych dostarczonych przez zarzadce, tj. ZGM
sp. z 0.0. w Chelmzy oraz jego prognoza przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela nr 1. Prognoza wielko$ci zasobu na lata 2015-2019.

Lp. Opis wlasnosci 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
1. Budynki stanowiagce w catosci wlasnos¢ gminy 31 27 26 25 24
miasta Chelmzy, w tym :
- ilos¢ lokali socjalnych 68 68 68 68 68
- ilo$¢ lokali mieszkalnych 114 110 108 105 104
2. Budynki w zarzadzie gminy miasta Chetmzy, 11 11 11 11 11
w tym:

- illo$¢ lokali socjalnych - - - - -

- iloé¢ lokali mieszkalnych 127 127 127 127 127

3. Budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem 69 73 74 75 76
gminy miasta Chetmzy, w tym:

- ilo$¢ lokali socjalnych - - - - -

- ilo$¢ lokali mieszkalnych 534 538 540 543 544

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy, moga zatem odbiega¢ od zaistniatych
W rzeczywistosci.

§ 2. Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wtasciwego stanu technicznego budynkoéw, utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz w miar¢ posiadanych $rodkéow, wykonywanie
remontdw budynkoéw, ktorych stan techniczny tego wymaga.

Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze dotyczacg stanu technicznego budynkéw mieszkaniowego zasobu
gminy miasta Chelmzy.
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Tabela nr 2. Stan techniczny budynkéw.

Zasob Stan techniczny 2015 2016 2017 | 2018 2019
budynkéw
Budynki  zlokalami  mieszkalnymi | dobry 2 1 1 1 1
stanowigce w calosci wilasnos¢ gminy | $redni 13 10 9 8
miasta Chelmzy zty - - - - -
Budynki z lokalami socjalnymi dobry - - - - -
$redni 16 16 16 16 16
zty - - - - -
Budynki w zarzadzie gminy miasta | dobry - - - - -
Chetmzy (o nieuregulowanym stanie | $redni 11 11 11 11 11
prawnym) 7ty - - - - -
Budynki wspolnot mieszkaniowych | dobry 14 15 15 15 15
z udziatem gminy miasta Chetmzy sredni 55 58 59 60 61
zly - - - - -

Prognozowane wielkoSci majg charakter szacunkowy, moga zatem odbiega¢ od zaistniatych
W rzeczywistosci.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
w latach 2015-2019

§ 3. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i ludzi w budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélno$ci zapewnienia warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energic elektryczng, odprowadzenie S$ciekow, usuwanie
odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a przypadku wpisania budynku do rejestru
zabytkoéw — zachowania jego warto$ci podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;

5) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii poprzez dzialania termomodernizacyjne.
2. Podstawg sporzadzenia planow remontéw i modernizacji w szczegdlnosci stanowic beda :
1) wyniki okresowych przegladéw budynkow okreslonych w prawie budowlanym;

2) przewidywane remonty oprdéznionych lokali w zwigzku z naturalnym ruchem mieszkancow i koniecznos$é
wykonania remontow w lokalach zamieszkiwanych przez najemcow.

§ 4. Zestawienie remontow planowanych do realizacji w latach 2015-2019 przedstawia si¢ nastepujaco:
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Tabela nr 3. Plan remont6w i modernizacji na lata 2015-2019.

Rodzaj robot Wydatki w poszczegdlnych latach w zi

2015 2016 2017 2018 2019
Wymiana stolarki okiennej 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Remont piecow kaflowych 25.000 25.000 25.000 25.000 25.000
Roboty dekarskie 23.000 16.000 15.000 15.000 15.000
Ocieplanie budynkow 0 0 0 0 0
Remont klatek schodowych 0 0 0 0 0
Remont elewacji 0 0 0 0 0
Remont lub wymiana instalacji elektrycznej 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Usuwanie awarii 80.000 60.000 60.000 60.000 60.000
Wymiana westfalek 0 0 0 0 0
Remont instalacji gazowej 2000 1500 1500 1500 1500
Remont kominéw oraz wkiadéw kominowych | 2000 0 0 0 0
Razem 182.000 152.000 151.500 151.500 151.500

Prognozowane wielkosci
W rzeczywistosci.

majg charakter szacunkowy,

moga zatem odbiega¢é od zaistnialych

§ 5. Realizacja remontdéw, przedstawiona w tabeli nr 3 uzalezniona jest od posiadanych przez gming
srodkow finansowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2015-2019

§ 6. Planowana sprzedaz lokali w okresie 5lat pozwoli gminie miasto Chetlmza na prowadzenie
prawidtowej polityki zwigzanej z zamianami, jak i remontami budynkéw i lokali. Pierwszenstwo w nabywaniu
lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy przystuguje ich najemcom, z ktérymi umowy najmu zawarte
zostaly na czas nieoznaczony- sprzedaz nastgpuje w trybie bezprzetargowym i odbywa si¢ na preferencyjnych
zasadach. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali socjalnych, lokali mieszkalnych w budynkach o nieustalonym
stanie prawnym, bedacych w zarzadzie gminy miasta Chelmzy oraz lokali mieszkalnych osobom
nie posiadajacym tytutu prawnego do lokalu.

§ 7. Zakres planowanej sprzedazy przedstawia si¢ nastepujaco:

Tabela nr 4. Planowana sprzedaz lokali komunalnych w latach 2015 - 2019.

Lata 2015 2016 | 2017 | 2018 2019
Planowana ilo$¢ lokali do sprzedazy 10 8 7 5 5
Prognozowane wielkoSci majg charakter szacunkowy, moga zatem odbiega¢é od zaistniatych

W rzeczywistosci.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy z czynszu winny
pokrywaé nie tylko koszty biezace utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie Srodkow na
remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za najem lokali komunalnych i socjalnych ustala w drodze zarzadzenia
Burmistrz Miasta.

3. Najemcy lokali komunalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki bazowej za Im?
powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu, ktore okreslone sg w tabeli nr 5.

4. Osoby zajmujace lokal mieszkalny lub lokal socjalny bez tytulu prawnego sa zobowigzane do
comiesigcznego uiszczania odszkodowania, w wysokosci 100% naleznego czynszu.

5. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez gmin¢ miasto Chetmza
ulepszenia majace wplyw na wysokos$¢ czynszu, stawka czynszu zostaje podwyzszona zgodnie z tabelg nr 5 od
daty dokonania ulepszenia.

6. W przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie gminy miasta
Chelmzy, pogorszenie stanu technicznego lub obnizenie standardow majacych wptyw na wysokos¢ czynszu,
stawka czynszu zostaje obnizona zgodnie z tabelg nr 5, w miesigcu nastépnym po powstaniu pogorszenia.

Tabela nr 5. Czynniki podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

Lp. Czynnik wplywajgcy na wysokosé stawki czynszu % podwyzki lub obnizki
w stosunku do stawki
czZynszu
1 Wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania, do ktorej +20 %

energia cieplna dostarczana jest z kottowni

2 Wyposazenie lokalu w tazienke, tj. pomieszczenie wydzielone, +20 %
z doprowadzong instalacja wod.-kan., umozliwiajaca podlaczenie wanny
lub brodzika, uzytkowana przez 1 najemce

3 Wyposazenie lokalu mieszkalnego we wspolng tazienke, tj. +10 %
pomieszczenie wydzielone, z doprowadzong instalacjag wod.-kan.,
umozliwiajaca podtaczenie wanny lub brodzika, uzytkowang przez 2 lub
wigcej najemcow, potozong w budynku tym samym, co lokal
mieszkalny.

4 Wyposazenie lokalu w ubikacje, tj. pomieszczenie wydzielone ( moze +20 %
by¢ wspolnie z tazienka z doprowadzong instalacjg wod.-kan.,
umozliwiajaca podiaczenie miski ustepowej i sptuczki, uzytkowa przez
1 najemce

5 Wyposazenie lokalu w ubikacje, tj. pomieszczenie wydzielone ( moze +10 %
by¢ wspdlnie z tazienka), z doprowadzong instalacjg wod.-kan.,
umozliwiajgca podtaczenie miski ustepowe;j i sptuczki, uzytkowana przez
2 i wigcej najemcow, potozong w tym samym budynku, co lokal
mieszkalny
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6 Z tytutu potozenia lokalu w budynku — polozenie lokalu na 1 lub +20 %
2 pigtrze , za wyjatkiem lokali zlokalizowanych na poddaszu budynku

7 Z tytutu ogolnego stanu technicznego- polozenie lokalu w budynku +20 %
wybudowanym po 1950 roku

8 Z tytulu termomodernizacji — docieplenia calego budynku, tj. wszystkich +20 %
$cian, z wyltaczeniem lokali mieszkalnych usytuowanych na poddaszu,
ktore nie jest w catoéci docieplone

9 Z tytulu wyposazenia technicznego lokalu — brak w lokalu instalacji -30 %
wod.-kan.

10 Z tytutu odprowadzania $ciekéw do szamba -10%

11 Z tytutu stanu technicznego budynku - przeznaczenie budynku, w ktérym -20 %

znajduje si¢ lokal do rozbiorki ( wydana przez wlasciwy organ nadzoru
budowlanego decyzja o rozbidrce )

§ 9. 1. Na wniosek najemcy moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu o 10% w przypadku, gdy jego $redni
miesigczny dochod na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 20% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
rozpatrzeniu wniosku, nie dtuzej jednak niz do czasu osiggniecia dochodu przekraczajacego kryteria
wymienione w ust 1.

3. W przypadku uwzglgdnienia wniosku najemcy o obnizke czynszu, obnizony czynsz obowiazuje od
pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dacie ztozenia wniosku.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2015-2019

§ 10. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy miasta Chelmzy, a takze lokalami
uzytkowymi oraz terenami gminnymi zarzadza obecnie Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. z siedziba
w Chetmzy przy ulicy Sikorskiego 27 na podstawie umowy Nr 52/U/14 z dnia 17 marca 2014 r. na wykonanie
zadania pn. Sprawowanie zarzqdu komunalnym zasobem budynkow mieszkalnych, administrowanie
mieszkaniowym zasobem gminnym oraz komunalnym zasobem lokali uzytkowych wraz z terenami gminnymi,
wykonywanie: napraw biezqcych, prac porzqdkowych oraz usuwanie awarii w mieszkaniowym zasobie gminy
w latach 2014 — 2016.

2. Zarzadce mieszkaniowego zasobu gminy miasta Chetmzy wytania si¢ w drodze przetargu.
3. W oparciu o ww. umowg o zarzgdzanie, zarzadca wykonuje migdzy innymi nastgpujace zadania:

1) naliczanie ipobieranie naleznosci ztytulu czynszu, oplat eksploatacyjnych, optat za dostarczane
$wiadczenia, odszkodowan za korzystanie z lokali bez tytulu prawnego, wszelkich innych optat zwigzanych
z eksploatacja budynkow i lokali, jak rowniez windykacja tych naleznosci;

2) prowadzenie obstugi finansowo — ksiggowej lokali mieszkalnych iuzytkowych w zakresie wymiaru
czynszu, oplat za c.o., wodg¢, kanalizacjg, wywoz nieczystosci oraz innych opfat z tytutu $wiadczonych
ustug, w tym réwniez dokonanych wplat, wystepujacych zalegtosci, nadptat i naleznych odsetek;

3) kontrolowanie terminowos$ci wptat, naliczanie odsetek zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) niezwloczne podejmowanie dzialan majacych na celu wyegzekwowanie zaleglosci czynszowych, oplat
zwigzanych z umowa najmu wraz z odsetkami za zwloke i kosztami egzekucji;

5) dokonywanie przeliczen wymiaru naleznosci i sporzadzanie anekséOw do umowy w kazdym przypadku
zmiany, ktoregokolwiek ze sktadnikéw czynszu i oplat zwigzanych z umowa najmu;

6) sporzadzanie i dorgczanie najemcom lokali faktur VAT;
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7) dokonywanie w terminach okre§lonych w umowach ostatecznych rozliczen za c.o., wodg, kanalizacje,
wywOz nieczystosci itp.

4. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w procedurach zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy miasta Chelmzy.

Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2015-2019

§ 11. 1. Zasob mieszkaniowy finansowany jest z biezacych wpltywow naleznego czynszu za wynajem lokali
uzytkowych i mieszkalnych.

2. Ewentualne inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego beda realizowane ze $rodkow
wlasnych gminy miasta Chelmzy oraz ze srodkéw pozyskanych ze zrodet zewnetrznych.

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2015-2019, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 12. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy miasta Chelmzy ikoszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi przedstawia tabela nr 6

Tabela nr 6. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy miasta Chelmzy.

Rodzaj kosztow Wysokos$c kosztow w poszczegolnych latach w zi
2015 2016 2017 2018 2019

Koszty biezacej eksploatacji | 960.000 960.000 960.000 960.000 960.000
mieszkaniowego zasobu gminy
Koszty remontow i modernizacji | 165.000 165.000 165.000 165.000 165.000
mieszkaniowego zasobu gminy
Koszty = zarzadu  nieruchomosciami | 255.000 255.000 255.000 255.000 255.000
wspoOlnymi
Koszty funduszu remontowego | 520.000 520.000 520.000 520.000 520.000
nieruchomosci wspolnych
Ogodtem 1.900.000 | 1.900.000 | 1.900.000 | 1.900.000 1.900.000

Prognozowane wielko$ci majg charakter szacunkowy, moga odbiega¢ zatem od zaistniatych
W rzeczywistosci.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy miasta Chelmzy, z uwzglednieniem w nich niezbednego zakresu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali oraz planowana sprzedaza lokali

§ 13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
konieczne jest podejmowanie dziatan polegajacych w szczegolnosci na:

1) koordynowaniu zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych
najemcoOw oraz pomiedzy zadtuzonymi uzytkownikami lokali ainnymi najemcami, deklarujgcymi
gotowos¢ splaty zadluzenia w catosci lub w czgsci;

2) ograniczaniu wyplaty odszkodowan przez gming miasto Chelmza z tytulu niedostarczenia lokali socjalnych
w zwigzku z orzeczonymi wyrokami o eksmisj¢;

3) windykacji nalezno$ci z tytutu najmu lokali oraz bezumownego korzystania z lokali i monitoringu stanu
finansowego kont;

4) opréznianiu lokali w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku oraz gdy budynek przeznaczony
jest do remontu, rozbioérki lub zbycia;

5) sprzedazy lokali mieszkalnych przede wszystkim w budynkach, gdzie powstaty wspolnoty mieszkaniowe;
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6) poprawianiu stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy miasta Chetmzy; remonty w pierwszej
kolejnosci dotyczy¢ beda pokry¢ dachowych, urzadzen sanitarnych i instalacji elektrycznych oraz piecow
kaflowych.
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