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UCHWALA NR XIX/78/2015
RADY MIEJSKIEJ DOBRZYN NAD WISEA

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn
nad Wislg.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 21i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze
zmianami) w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.1515),

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobrzyn nad Wista w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 24/186/02 Rady Miejskiej Dobrzyn Nad Wistg z dnia 05 lipca 2002 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn nad Wista.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobrzyhn nad Wista.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jerzy Zurawski
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX/78/2015
Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wista
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Zalacznik do Uchwaly Nr XIX/78/2015 Rady Miejskiej Dobrzyn nad Wisla z dnia 27 pazdziernika
2015 r.

Rozdziat I Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dobrzyn nad Wista.

2. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa poprzez opiniowanie wnioskéw o0sob ubiegajacych si¢ o przydziat lokalu —
dalej zwana Komisja.

3. Komisja powotywana jest przez Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wisla. W sktad Komisji
Burmistrz powotuje przedstawicieli mieszkancow gminy, w tym radnych

§ 2. 1. Gmina realizujagc ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale
mieszkalne na czas nieoznaczony, lokale socjalne, lokale zamienne oraz pomieszczenia tymczasowe.

2. Do pomocy mieszkaniowej $wiadczonej przez Gming Dobrzyn nad Wista uprawnieni sa mieszkancy,
ktorzy zamieszkuja na jej terenie i nie posiadaja tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, gdzie
mogg zaspokajaé potrzeby mieszkaniowe.

3. Gmina Dobrzyn nad Wistg nie zawiera umow najmu lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
z osobami, ktore byly wlascicielami lokali mieszkalnych i przeniosty ich wtasno$¢ na inne osoby.

§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Dobrzyn nad Wista;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2014 1. poz. 150 );

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2013 poz. 966);

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach =z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych;

6) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pokoi w lokalu, z ktorego
wnioskodawca ubiega si¢ o przydzial;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ lokatora samodzielnie zajmujacego lokal lub lokatora,
jego matzonka iinne osoby wspdlnie znim zamieszkujace gospodarujace, ktore swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodzg z praw tego lokatora;

8) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy;
9) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

10) samodzielnym lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal spetniajacy wymogi okreslone
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
ustawy.
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§ 4. 1. Osoba zainteresowana przydzialem/zamiang lokalu mieszkalnego/socjalnego sklada stosowny
wniosek o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn nad Wista wraz z dokumentami
potwierdzajacymi spelnienie kryteridw, okreslonych niniejsza uchwala.

1) potwierdzenie spetnienia kryteriow, okreslonych niniejsza uchwatg nastgpuje w oparciu o:

a) dokumenty urz¢dowe iprywatne w pierwszej kolejnosci, a w przypadku braku — o$wiadczenia osob
fizycznych,

b) wizje lokalne,
2. Wniosek zostaje zarejestrowany w sekretariacie Urzedu Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.
3. Zarejestrowane wnioski podlegaja zaopiniowaniu przez Komisje.

4. Osoby sktadajace wniosek, pozytywnie zaopiniowany przez Komisj¢, po zatwierdzeniu przez Burmistrza
Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wisla, zostajg dopisane do listy oczekujacych na przydzial lokali mieszkalnych,
lokali socjalnych, lokali zamiennych.

5. Przydzial lokalu nastepuje wg kolejnosci oséb umieszczonych na listach przy dostosowaniu
proponowanego lokalu (w szczegdlnosci powierzchni, kondygnacji, wyposazenia lokalu) do struktury rodziny
wnioskodawcy oraz jej warunkow zdrowotnych.

6. Zawarcie umowy najmu poprzedza kazdorazowo ponowna weryfikacja wniosku pod katem spetnienia
przez wnioskodawce kryteridow okreslonych niniejszg uchwata, jezeli pierwotny wniosek zostat ztozony p6zniej
niz przed 6 miesigcami.

7. W uzasadnionych przypadkach procedura ponownej weryfikacji wniosku moze zostaé wszczeta
w dowolnym czasie.

8. Wnioskodawce skresla sig z listy przydziatow w przypadku:
1) nieztozenia aktualnych dokumentéw stuzacych do weryfikacji wniosku;

2) braku spelnienia kryteriow, o ktérej mowa w niniejszej uchwale, stwierdzonych w zwigzku z ponowng
weryfikacja wniosku;

3) odmowy przez wnioskodawce podpisania umowy najmu lokalu , do ktérego zostat skierowany pomimo
jego dopasowania do struktury rodziny;

9. Osoby, ktore utracity tytul prawny do lokalu mieszkaniowego w zasobie Gminy Dobrzyn nad Wista
nie moga ubiega¢ si¢ ponownie o przydziatl lokalu przez okres 10 lat, z wyjatkiem sytuacji okreslonych
w § 7 niniejszej uchwaty.

10. Tryb przyjmowania irozpatrywania wnioskéw jest jawny, zgodnie z ograniczeniami wynikajacymi
z Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z . p6zn.
zm.). Jawnos¢ postgpowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;j.

Rozdziat I Zasady wynajmowani lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn nad

Wista

§ 5. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Dobrzyn nad Wistg przeznaczone sa do wynajecia
na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejszg uchwata.

2. Kryteria kwalifikacji wnioskow:

1) o przydziat lokalu mieszkalnego moga ubiegac si¢ osoby spetniajace warunki zawarte w § 2 oraz:

a) nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci budynkowej — dotyczy to
wszystkich 0s6b zgloszonych we wniosku,

b) zaludnienie w lokalu dotychczas zamieszkiwanym, w ktérym powierzchnia pokoi jest rowna/mniejsza
niz 5 m2 w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie domowym wieloosobowym lub rdwna/mniejsza niz
10 m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
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c) sredni miesieczny dochod na jednego czitonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub datg¢ wystapienia z zadaniem
przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, ktéorego wysokosé
nie przekracza,

- 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2) o przydziat lokalu socjalnego moga ubiegaé si¢ osoby spelniajace warunki zawarte § 2 niniejszej uchwaty
oraz:

a) nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci budynkowej — dotyczy to
wszystkich oséb zgloszonych we wniosku,

b) zaludnienie w lokalu dotychczas zamieszkiwanym, w ktorym powierzchnia mieszkalna jest
roOwna/mniejsza niz 5 m2 w przeliczeniu na osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym lub
rowna/mniejsza niz 10 m2 w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

c) sredni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub datg wystapienia z zadaniem
przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, ktorego wysokos¢
nie przekracza,

- 110 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 80 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Prawo najmu lokalu mieszkalnego/socjalnego nie przystuguje osobom, ktore:

1) dokonaly dobrowolnej zamiany warunkéw mieszkaniowych na gorsze, wynajmujac lokal o stanie
technicznym, usytuowaniu lub powierzchni, uprawniajacych do starania si¢ o najem lokalu;

2) porzucity dotychczas zajmowany lokal z zasobow gminnych bez rozliczenia z wlascicielem;
3) zbyty przystugujace im wczesniej prawo do lokalu lub nieruchomosci;

Rozdzial Il Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawierania umowy wynajmu
mieszkania na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 6. 1. Przed dokonaniem przydzialu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej irodzinnej
wnioskodawcy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony przystuguje osobom,
ktore:

1) pozbawione zostaly mozliwos$ci zamieszkania w lokalu uszkodzonym w wyniku kleski zywiotowej, pozaru
oraz zamieszkujg w lokalach zagrozonych katastrofs budowlang stwierdzong przez organ nadzoru
budowlanego. Lokal moze zosta¢ wynajety do czasu usuni¢cia zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,
a w przypadku braku takiej mozliwo$ci umowa najmu moze by¢ zawarta na czas nieoznaczony, o ile osoby
te spetniajg warunki okreslone w § 5. ust.2, pkt.1;

2) zamieszkuja w lokalach nie spetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
stwierdzonych przez organ nadzoru budowlanego, oile osoby te pozostaja w trudnych warunkach
materialnych okreslonych w § 5. ust.2,pkt.1 sg uprawnione do otrzymania lokalu od Gminy na moc ustawy
lub na podstawie wyroku sadu;

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktore:

1) zamieszkuja w lokalu podlegajagcym oproznieniu na mocy wyroku sadu, ktorego wykonanie uzaleznione
jest od ztozenia przez gming oferty najmu lokalu socjalnego;

2) pozbawione zostaly mozliwos$ci zamieszkania w lokalu uszkodzonym w wyniku kleski zywiotowej, pozaru
oraz zamieszkujg w lokalach zagrozonych katastrofs budowlang stwierdzong przez organ nadzoru
budowlanego, o ile osoby te speiniaja warunki okreslone w § 5. ust.2, pkt.2.
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4. Pomieszczenie tymczasowe przeznacza si¢ dla osdb, wobec ktorych wszczeto egzekucje obowigzku
oproznienia lokalu, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego, ktoére speiniaja tacznie nastepujace
warunki:

1) nie maja tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub pomieszczenia w ktorym moga zamieszkac;

2) nie znalazly pomieszczenia tymczasowego, lub takiego pomieszczenia nie wskazal wierzyciel lub osoba
trzecia.

5. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do 2 lat.

6. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ na czas oznaczony nie krotszy niz 1 miesiac
i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

7. Umowe najmu lokalu socjalnego ipomieszczenia tymczasowego mozna przedtuzyé po uplywie
oznaczonego w niej czasu na kolejny okres po ztozeniu wniosku przez najemce, o ile spelnia w dalszym ciggu
kryteria dochodowe okreslone uchwata.

8. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonej wartos$ci uzytkowej, z gorszym wyposazeniem.
Dopuszcza si¢ zmiang statusu lokalu mieszkalnego na lokale socjalny, jezeli spelnia on wymogi lokalu
socjalnego zgodnie z ustawa.

9. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajace warunki okreslone w ustawie,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrebie jednego
lokalu, jesli pozwalaja na to warunki techniczne i prawne oraz nastapi zmiana przeznaczenia lokalu.

10. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ uzalezniona od wptacenia kaucji
mieszkaniowe;.

11. Wysoko$¢ kaucji okresla Burmistrz Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wista.
§ 7. 1. Wypowiadanie umow najmu przez Gming Dobrzyn nad Wista odbywac si¢ moze zgodnie z ustawa.

2. Zawarcie umowy z osobami, ktére utracity tytut prawny do lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
moze by¢ zawarty:

1) jezeli utracily tytul prawny do zajmowanego lokalu z przyczyn okreslonych w art.11 ust.2 pkt. 2 ustawy,
jezeli;
a) dtug zostanie uregulowany w catosci, tacznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, z zastrzezeniem,

ze warunek ten uwaza si¢ za spetiony jezeli zostato podpisane porozumienie w sprawie splaty zaleglosci
1 jest realizowane,

b) Burmistrzowi Miasta i Gminy Dobrzyh nad Wistg przysluguje prawo do umorzenia odsetek od dlugu
powstalego z tytutu nieptacenia czynszu i innych optat,

¢) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszalnym,
a w przypadku matzonkéw zadne z nich,

d) nie zaklocaja porzadku domowego.

3. Osoby, ktore utracity tytul prawny do dalszego zamieszkiwania w lokalu socjalnym z przyczyny
przekroczenia dochodu uprawniajacego do zamieszkiwania w lokalu socjalnym , a ich dochéd spetnia warunki
do najmu lokalu mieszkalnego, brak jest zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, umowa najmu tegoz lokalu
socjalnego moze by¢ zawarta na cza nieoznaczony po zmianie statusu zajmowanego lokalu na lokal
mieszkalny.

4. W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na podnajem lokalu mieszkalnego :
1) gdy najemca podjat prace poza miejscem zamieszkania;
2) gdy najemca podjal nauk¢ poza miejscem zamieszkania;
3) gdy najemca podjat leczenie poza miejscem zamieszkania.

5. Odmawia si¢ zgody na podnajem lokalu mieszkalnego jezeli:

1) najemca posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu;
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2) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie umowy.
Rozdziat IV Zamiany lokali.

§ 8. 1. Zamian lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy Dobrzyn nad Wisla
moze by¢ dokonana jako:

1) wzajemna zamiana dwoch najemcow tych zasobow;

2) jako zamiana pomi¢dzy najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn
nad Wislta a najemca lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dobrzyn nad Wista.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowigcego
przedmiot zamiany oraz brak zalegto$ci w optatach.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dobrzyn nad Wista anajemcami lokali nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy jest uzyskanie pisemnej zgody wtascicieli lokali.

4. Najemcy lokali, bedacy osobami niepelnosprawnymi ktorzy posiadajg utrudniony dostgp do swoich
lokali moga ubiegac si¢ o zamiang na lokal, w ktorym utrudnienie nie bedzie wystepowac.

5. Zamiany lokali dokonuje si¢ na pisemny wniosek najemcy, zgod¢ na zamian¢ wyrazi¢ musza wszystkie
petoletnie osoby wspdlnie zamieszkujace z najemcg w lokalu oraz wtasciciel.

6. Gmina moze proponowac¢ zamian¢ lokalu mieszkalnego na lokal socjalny najemcy zalegajacemu
z optatami czynszowymi przed wszczeciem postepowania o sadowa eksmisje.

7. Dokonuje si¢ zamian dla najemcow posiadajacych dochody pozwalajace na utrzymanie lokalu
mieszkalnego o wyzszym standardzie.

8. Parytetem jest zamiana lokali pomie¢dzy najemcami, jezeli jeden zlokali potozony jest w budynku
wspolnoty mieszkaniowej, w ktorej gmina posiada wlasne lokale, a zamiana doprowadzi do jego zbycia.

9. W przypadku zamiany pomig¢dzy najemcami lokali socjalnych, lokale zostang wynajete na okres ustalony
w dotychczas obowigzujacych umowach najmu kazdego z najemcow.

10. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy nie jest to w interesie Gminy Dobrzyn nad Wista.

Rozdziat V Zasady postepowania w stosunku do osdb, ktore pozostaty w lokalach opuszczonych przez
najemcg.

§9.1. W przypadku rozwiagzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego/lokalu
socjalnego przez najemce lub w przypadku zgonu najemcy i braku osob, ktore z mocy prawa wstepuja w najem
( art.691 Kodeksu cywilnego) —osoby, ktore pozostaty w lokalu moga ubiega¢ si¢ o najem na ich rzecz pod
warunkiem, ze stale zamieszkiwaly z najemca do czasu rozwigzania stosunku najmu lub jego zgonu przez okres
co najmniej 5 lat i spelniaja warunki materialne okreslone uchwalg, a lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami.
Przez lokal nieobcigzony zaleglo§ciami rozumie si¢ roOwniez sytuacje, gdy osoba ta podpisala porozumienie
o splacie zadluzenia, ktore jest realizowane.

2.Po rozwodzie iwymeldowaniu si¢ najemcy zlokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta zbylym
wspotmatzonkiem pozostajacym w tym lokalu.

3. W przypadku wiekszej ilosci uprawnionych osob, ktore wystepujg w stosunku najmu po $mierci najemcy
umowe¢ najmu zawiera si¢ z osobg peinoletnia wskazang przez pozostate osoby uprawnione. W przypadku
braku moznosci ustalenia najemcy, osobe do zawarcia umowy najmu powinien wskaza¢ sad.

Rozdziata VI Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 10. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? oddawane sa w najem najemcy wylonionego w otwartym

przetargu, ktory zaproponuje najwicksza stawke z 1m?.
Rozdziata VII Postanowienia koncowe.
§ 11. W sprawach nie uregulowanych niniejszag uchwala obwigzujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca

2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeku cywilnego ((Dz.
U. 22014 r. poz. 150 ) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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