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UCHWALA NR XX1/106/16
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 14 wrze$nia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wabrzezno
na lata 2016-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 z pdézn. zm.D)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Wabrzezno na lata 2016-2021", stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXIX/215/13 Rady Miasta Wabrzezno z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wabrzezno na lata 2013-
2017 (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2013 r. poz. 1506).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko- Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Jozef Krawczyk

) Zmiany teksu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1322 i poz. 1777 oraz z 2016 r.
poz. 8.
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Zakacznik do Uchwaty Nr XX1/106/16
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 14 wrzes$nia 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wabrzezno na lata 2016-
2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Wabrzezno oraz stanu
technicznego budynkéw zasobu w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

§ 1. W latach 2016-2021 przewiduje si¢:
1) sukcesywne poprawianie stanu technicznego budynkow;

2) kierowanie pomocy w formie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla oséb i rodzin o najnizszych
dochodach.

§ 2. Gmina Miasto Wabrzezno przewiduje pozyskiwanie nowych lokali socjalnych poprzez przeksztatcenie
w ramach zasobu mieszkaniowego istniejacych lokali komunalnych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wynajmowania
przez gmin¢ lokali mieszkalnych od innych wiascicieli, budowanie lokali mieszkalnych w ramach PPP,
wspolne budownictwo Gminy Miasto Wabrzezno i Regionalnego Wabrzeskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. przy udziale §rodkéw z Funduszu Doptat.

§ 3. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego bedzie ulegal poprawie, w szczego6lnosci w zakresie
remontu pokry¢ dachowych, elewacji, remontow piecow kaflowych, a takze koniecznych napraw w lokalach i
budynkach.

2. W zalezno$ci od stanu technicznego poszczegoélnych budynkéw realizowany bedzie rézny zakres prac
remontowych, wykonywanych w kolejnych latach.

§ 4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego okresla tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

L.p. Zasob Wielkosé
1 Budynki stanowiace w calo$ci wlasno$¢ 24
Gminy Miasto Wabrzezno (szt.), w tym:
- liczba lokali socjalnych 152
- liczba innych lokali mieszkalnych 20
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 5.849,68
2 Budynkiwzarzadzie Gminy Miasto Wabrzezno 6
(szt.), w tym:
- liczba lokali socjalnych 21
- liczba innych lokali mieszkalnych 11
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 1.092,19
3 Budynki wspélnot mieszkaniowych z udzialem 3
Gminy Miasto Wabrzezno (szt.):
- liczba lokali uzytkowych 3
- liczba lokali socjalnych 13
- liczba innych lokali mieszkalnych 49
Razem powierzchnia uzytkowa lokali 2.267,72

W tabeli nr 1 nie ujeto budynku przy ul. Matejki 47 w zwiazku z tym, ze zostal on przeznaczony do

rozbiorki w miesigcu wrzesniu 2016.

Tabela nr 2. Prognoza wielkos$ci zasobu na lata 2016-2021
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Opis wlasnosci

Lata

2016

2017

2018 | 2019

2020

2021

1 Budynki stanowigce w calos$ci wlasno§é¢ Gminy

Miasto WabrzeZzno, w tym:

24

23

22 21

20

19

- liczba lokali socjalnych

157

150

143 137

135

133

- liczba innych lokali mieszkalnych

15

15

15 15

15

15

2 Budynki w zarzadzie Gminy
Wabrzezno,
w tym:

Miasto

6

6

6 6

- liczba lokali socjalnych

23

23

23 23

23

23

- liczba innych lokali mieszkalnych

9

9

9 9

3 Budynki wspo6lnot mieszkaniowych z udzialem

Gminy Miasto, w tym:

31

31

31 31

31

31

- liczba lokali socjalnych

13

13

13 13

13

13

- liczba innych lokali mieszkalnych

49

49

49 49

49

49

§ 5. Stan techniczny budynkéw zasobu mieszkaniowego okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3. Stan techniczny budynkow

Stan

Lata

Zasob

techniczny 2016

2017

2018

2019

2020

2021

Budynki
stanowigce
w catos$ci

nadajace si¢ do
dalszej
eksploatacji/ dobry

11

11

12

13 14

15

wlasno$é sredni 8

6 5

Gminy Miasto
Wabrzezno

z lokalami
socjalnymi 5
1 innymi
lokalami
mieszkalnymi

zhy*

Budynki w
zarzadzie
Gminy Miasto

nadajace si¢ do
dalszej -
eksploatacji/dobry

Wabrzezno Sredni 6

zly -

* budynki przewidywane do rozbiorki

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na
kolejne lata

§ 6. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w

okresie ich uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkow;

3) zapewnienia uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlno$ci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz ochrong¢ przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynkow i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,

cieplnej i wody.

§ 7. Zestawienie remontow planowanych do realizacji w latach 2016-2021 w zasobach mieszkaniowych

Gminy Miasto Wabrzezno przedstawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4. Plan remontéw na lata 2016-2021

Wydatki w poszczegélnych latach w zi

L.p. Zamierzenie 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 | Wymiana stolarki okiennej 10.000 | 10.000 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
Remont piecow kaflowych | 20.000 9.000 6.000 6.000 | 6.000 6.000

3 | Remont mieszkan 20.000 | 15.000 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000
uzyskanych
w wyniku zamian

4 | Konserwacja pokry¢ 15.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000
dachowych

1 wymiana blacharki

5 | Remont klatek schodowych 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

6 | Remont elewacji 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
7 | Remont instalacji 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
elektrycznej
8 | Usuwanie awarii 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
9 | Wymiana westfalek 3.000 3.000 1.500 1.500 1.500 1.500
10 | Budowa boksow - 10.000 10.000 10.000 - -
$mietnikowych
11 | Remonty kominéw oraz 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
wkladow
kominowych
12 | Zaliczki na fundusz 34.052 34.052 34.052 34.052 34.052 34.052
remontowy — Wspolnoty
Mieszkaniowe
Razem koszty 177.052 | 176.052 171.552 | 171.552 | 161.552 | 161.552

§ 8. 1. Realizacja remontéw, przedstawiona w tabeli nr 4, odbywac si¢ bedzie w ramach $rodkow
uzyskanych z optat za najem.

2. Zwigkszenie $srodkow na remonty moze nastapi¢ w przypadku pozyskania dofinansowania z budzetu
Gminy Miasto Wabrzezno oraz od innych podmiotow.

§ 9. Srodki finansowe beda przeznaczone w pierwszej kolejnosci na remont czesci wspélnych budynkow
oraz remont lokali socjalnych.

§ 10. Przesunigcia srodkéw w poszczegolnych punktach, okreslonych w tabeli nr 4, mogg by¢ dokonywane
za zgoda Burmistrza, na wniosek administratora lub zarzadcy zasobu, skladanego do kierownika wydziatu
zajmujgcego si¢ zagadnieniami gospodarki komunalne;j.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. Zgodnie z obowigzujacym stanem prawnym z uwagi na brak bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz w zwigzku z koniecznos$cig utrzymania wielko$ci zasobu gminy dla zabezpieczenia lokali
mieszkalnych i socjalnych dla os6b w trudnych warunkach, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali w kolejnych
latach.

§ 12. Budynki mieszkalne, stanowigce wtasno$s¢ Gminy Miasto Wabrzezno wylaczone ze sprzedazy:
1) 1 Maja 80 A;
2) 26 Stycznianr: 5,7, 8, 9, 10, 12, 14, 16;
3) 750-lecia Wabrzezna 22;
4) Dolna 12;
5) Grudziadzka 17;
6) Matejki 49, 51;
7) Niedziatkowskiego 16;
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czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:

podwyzszenie stawki bazowej czynszu o 15 groszy, natomiast ujemny - jej obnizenie o 15 groszy.

8) Poniatowskiego 12;
9) Strazacka 2;
10) Zeglarska 2;
11) Podzamcze 19;
12) Matejki 37.
§ 13. Nie przewiduje si¢ sprzedazy:
1) lokali socjalnych;

2) pomieszczen tymczasowych;

3) lokali mieszkalnych w budynkach w zarzadzie Gminy Miasto Wabrzezno;

4) lokali mieszkalnych osobom nieposiadajacym tytulu prawnego do lokalu.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 14. Zasady ustalania czynszéw przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

1. System ustalania stawki czynszu okresla si¢ w oparciu o cztery nastgpujace kategorie, wynikajace z

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje, ich stan oraz uktad funkcjonalny

lokalu;

4) stan techniczny budynku.

2. W ramach kazdej kategorii ustalona jest odpowiednia ilo$¢ czynnikow, dla ktorych szacuje si¢ wartosci
punktowe, zgodnie z tabela nr 5.

3. System punktowy opiera si¢ na powigzaniu czynszu za mieszkanie z czynnikami okreslonymi w ust.1.

4. Danemu lokalowi mieszkalnemu przypisana jest ilo§¢ punktow zgodnie z posiadanymi czynnikami
obnizajacymi i podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa, okreslonymi w tabeli nr 5. Kazdy punkt dodatni powoduje

5. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla danego lokalu mieszkalnego stanowi¢ bedzie sume
stawki bazowej czynszu, ustalonej Zarzadzeniem Burmistrza, oraz wartosci punktow ustalonych dla lokalu
mieszkalnego.

§ 15. Warto$¢ uzytkows lokalu mieszkalnego, w oparciu o zasady oméwione w § 14, ilustruje tabela nr 5.

Tabela nr 5. Czynniki podwyzszajace (+ ) badz obnizajace (-) wartos¢ uzytkowa lokalu wyrazone w

punktach
Punkty Punkty
dodatnie ujemne
L.p. | Wyszczegélnienie ) (@)

B Cechy lokalizacji budynku
1. Budynki z dogodnym dojazdem
2 Budynki z utrudnionym dojazdem

I1. Cechy lokalizacji mieszkania

Mate budynki mieszkalne do 4 lokali mieszkalnych

Budynki mieszkalne o wspolczesnym standardzie ( powyzej 4
lokali mieszkalnych)

Pozostate budynki

11 II pigtro

bl Pl el I

Poddasze 1 suterena
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III. | Cechy ukladu funkcjonalnego i wyposazZenia mieszkania

1. Brak tazienki lub WC w mieszkaniu 4

Ciepta woda w tazience lub w kuchni uzyskana z sieci miejskiej,
instalacji cwu w budynku, pieca gazowego 4

Trzon kuchenny weglowy 2

Ogrzewanie centralne (z sieci miejskiej lub pieca gazowego) 5

Ogrzewanie piecowe lub elektryczne 2

Sl Bl Pl B 1

Ogrzewanie etazowe - weglowe 1

IV. | Stan techniczny budynku

Budynki spelniajace normy energetyczne lub po
przeprowadzonej termomodernizacji, obejmujacej co najmniej

1. docieplenie $cian 6
2. Budynki wzniesione po 2000 r. lub po remoncie kapitalnym 2
3. Ocena stanu technicznego budynku: nadaje sie do eksploatacji 3
Ocena stanu technicznego budynku: nie nadaje do dalszej
eksploatacji 3
4. Budynki oddane do uzytkowania po 2015r. 6
5. Brak pomieszczenia przynaleznego 3

Suma punktéw dodatnich

Suma punktéw ujemnych

WYNIKOWA ILOSC PUNKTOW

§ 16. 1. Na wniosek najemcy moze by¢ udzielona obnizka czynszu o 10 % w przypadku, gdy jego $redni
miesigczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych
date zlozenia wniosku nie przekracza 30 % najnizszej emerytury (w gospodarstwie jednoosobowym) i 20 %
najnizszej emerytury (w gospodarstwie wieloosobowym).

2. Na wniosek najemcy moze by¢ udzielona obnizka czynszu o 5 % w przypadku, gdy jego sredni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku nie przekracza 40 % najnizszej emerytury (w gospodarstwie jednoosobowym) i 30 %
najnizszej emerytury (w gospodarstwie wieloosobowym).

3. Obnizki czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
rozpatrzeniu wniosku, nie dtuzej jednak niz do czasu osiagni¢cia dochodu przekraczajacego kryteria okreslone
w§ 16 ust. 112.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto WabrzeZno oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w kolejnych latach

§ 17. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Wabrzezno sktada si¢ z 266 lokali mieszkalnych.
2. Zarzadce i administratora zasobu wytania si¢ w drodze przetargu.

3. W nieruchomosciach, w ktorych z mocy ustawy o wlasnosci lokali tworzy si¢ wspolnota mieszkaniowa,
lokalami bedacymi wtasnoscia Gminy Miasto Wabrzezno administruje osoba prawna lub fizyczna wyloniona w
drodze przetargu, o ktdrym mowa w ust. 2.

4. Nie przewiduje si¢ w kolejnych latach zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Wabrzezno.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 18. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s3 $rodki finansowe budzetu gminy, przy czym
zaktada si¢ poziom planowanych wydatkow na poziomie dochodow osigganych z zasobow.

2. Inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego be¢da realizowane w ramach partnerstwa publiczno-
prywatnego oraz ze srodkoéw pozyskanych ze zrodet zewngtrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -7 Poz. 3217

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina Miasto Wabrzezno jest jednym ze
wspolwlascicieli oraz wydatki inwestycyjne

§ 19. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wabrzezno 1 koszty zarzadu
nieruchomosciami wspo6lnymi przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Wabrzezno

Wysoko$¢ kosztow w poszczegolnych latach w zt

L.p. | Rodzaj kosztow 2016 2017 2018 2019 2020 2021

1 Koszty biezacej 386.948,04 398.556,48 410.513,17 | 422.828,56 435.513,41 | 448.578,81
eksploatacji
zasobu
mieszkaniowego
Gminy Miasto
Wabrzezno

2 Koszty remontow 95.898,06 98.775,00 101.738,25 | 104.790,39 107.934,10 | 111.172,12
i modernizacji
zasobu
mieszkaniowego
Gminy Miasto
Wabrzezno

3 Koszty zarzadu 138.278,90 142.427,26 146.700,07 | 151.101,07 155.634,10 | 160.303,12
nieruchomosciami
wspolnymi

4 Koszty funduszu 45.535,00 46.901,05 48.308,08 49.757,32 51.250,03 52.787,53
remontowego
nieruchomosci
wspolnych

§ 20. Inwestycje prowadzone beda zgodnie z corocznym harmonogramem inwestycyjnym Gminy Miasto
Wabrzezno ujetym w corocznych uchwatach budzetowych.

Rozdzial 8.
Opis pozostalych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wabrzezno, a w szczegdéInosci niezbedny zakres zamian lokali
zwiazany z remontami budynkéw i lokali oraz sprzedaz lokali

§ 21. Remonty w pierwszej kolejnosci dotyczy¢ beda pokry¢ dachowych, gzymséw, konserwacji
przewodow elektrycznych, remontow piecow kaflowych oraz elewacji.

§22.1. W celu racjonalnego wykorzystania zasobu mieszkaniowego konieczne jest przeprowadzanie
zamian lokali.

2. Zamiany dokonywane s3 na pisemny wniosek najemcy badz z urzedu.

3. Rodziny posiadajace zrédlta dochodu uniemozliwiajagce im utrzymanie lokalu mieszkalnego bez
zadtuzenia i we wiasciwym stanie technicznym, beda sktaniane do zamiany swoich lokali na inne, o nizszym
standardzie.

4. Gmina Miasto Wabrzezno koordynowac¢ bedzie zamiany w celu zwolnienia lokali mieszkalnych o
obnizonej warto$ci uzytkowej i przekwalifikowania ich na lokale socjalne.

§ 23. Mieszkania zamienne na czas remontu zabezpieczane sg na biezagco w zwiazku z naturalnym ruchem
ludnosci (np. zgon, rozliczenie z dotychczas zajmowanego lokalu).

§ 24. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wabrzezno nie jest objeta bonifikats.

§ 25. Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wabrzezno, w szczegolno$ci polegajace na:
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1) zapewnieniu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych w celu biezacej realizacji wyrokoéw eksmisji;
2) poprawie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Wabrzezno;

3) wylaczeniu budynkéw mieszkalnych w zlym stanie technicznym z uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie
zycia lub zdrowia mieszkancow.
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