DZIENNIK URZEDOWY
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BngOSZCZ, dnla 7 grudnla 2016 T. Elektronicznie podpisany przez:

Agnieszka Makara
Data: 2016-12-07 10:33:57

Poz. 4548

UCHWALA NR XXV1/145/2016
RADY MIASTA WLOCLAWEK

z dnia 28 listopada 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Wloclawek
na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579) uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy zgodnie z art. 4
ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, nalezy do podstawowych obowigzkow gminy. Zasob ten stuzy zaspokajaniu potrzeb oséb:
1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgsciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia, wydanym przez organ nadzoru budowlanego oraz w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie;

3) ktérym gmina zobowigzana jest zapewnic¢ lokal socjalny na mocy orzeczenia sgdowego.

§ 2. Celem programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasto Wioctawek, prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy, w szczegolnosci oczekujacych na wynajem lokali socjalnych;

2) poprawy stanu technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez
prowadzenie polityki remontowej, na podstawie planéw remontowych na kolejne lata;

3) zoptymalizowanie dochodow i kosztoéw Gminy w ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem;

4) usprawnienie procesu zamian lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, pozwalajacego
na zoptymalizowanie indywidualnych potrzeb mieszkaniowych;

5) zwigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Wloctawek;

3) PINB - nalezy przez to rozumie¢ Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego Miasta Wtoctawka;

4) Zarzadzajacy — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowa pn. Administracja Zasobéw Komunalnych
lub inny podmiot, ktoremu powierzona zostanie funkcja zarzadzajacego Zasobem,;
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5) Programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wloctawek na lata 2017-2021;

6) Zasadach — nalezy przez to rozumie¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Wloclawek oraz pomieszczen tymczasowych;

7) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 7
ustawy;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 9 ustawy;

9) Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasto Wioctawek;

10) Programie rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ Program Rewitalizacji okreslony odrebnymi uchwatami
Rady Miasta Wioctawek.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 4.1. Obecna sytuacja w Zasobie przedstawiona jest w tabeli nr 1 i przedstawia si¢ nast¢pujaco:

1) corocznie wielko$¢ Zasobu zmniejsza si¢ o okoto 50 lokali wskutek sprzedazy i wylaczen z uzytkowania
budynkow lub ich czesci;

2) w Zasobie 8% stanowig lokale socjalne, co nie zaspokaja potrzeb w tym zakresie;

3) 48% lokali, znajduje si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych;

4) w okresie obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Wtoctawek na lata 2011-2016, oddano do uzytku 80 lokali, co stanowi okoto 1,8% Zasobu.
2. Prognozowane dziatania Programu winny w latach 2017-2021, doprowadzi¢ do:

1) zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych w Zasobie;

2) wzrostu liczby lokali socjalnych, do okolo 20% w strukturze Zasobu;

3) zwigkszenia sprzedazy lokali mieszkalnych Zasobu we wspolnotach mieszkaniowych;

4) zmniejszenia liczby lokali socjalnych we wspdlnotach mieszkaniowych;

§ 5.1. Gmina zwigkszy liczbe lokali mieszkalnych, poprzez:

a) zakup lokali na rynku pierwotnym,

b) najem lokali na rynku pierwotnym,

¢) budowe 432 lokali w latach 2017-2021 przy finansowaniu z budzetu lub kredytu oraz w drodze partnerstwa
publiczno-prywatnego,

d) wspolne budownictwo Gminy Miasta Wloctawek i Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
przy udziale $rodkéw zewnetrznych, funduszy doptat rzadowego programu wsparcia budownictwa
komunalnego obstugiwanego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, funduszy Narodowego Programu
Mieszkaniowego itp.

2. Wzrost liczby lokali socjalnych do 20 % ogdlnej liczby mieszkah Zasobu, poprzez:

a) budowe budynkoéw z lokalami socjalnymi,

b) przeksztatcanie lokali komunalnych na lokale socjalne.

3. Zmniejszenie liczby lokali socjalnych we wspdlnotach mieszkaniowych, poprzez:

a) zamiany lokali z inicjatywy Gminy i na wniosek najemcow,

b) przeksztatcanie lokali socjalnych na lokale komunalne.

§ 6. W nowo powstalych budynkach, planuje si¢ utworzenie puli mieszkah na parterze, bez barier
architektonicznych, dla osob niepetnosprawnych.

§ 7. Gmina przewiduje likwidacj¢ funkcji lokali mieszkalnych w budynkach znajdujacych si¢ w obiektach
o$wiatowych oraz kulturalnych i sportowych.

§ 8. Gmina planuje zniesienie wspotwlasnosci, w szczego6lnosci poprzez sprzedaz lub nabycie udziatow w
nieruchomosciach stanowigcych wspotwlasnos¢ z osobami trzecimi.

§ 9. Gmina przewiduje wydanie nieruchomosci nie stanowigcych jej wlasnosci, wiascicielom lub ich
spadkobiercom.
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§ 10. Planuje si¢ utrzymanie rezerwy lokalowej w liczbie 8 lokali, na wykwaterowania zwigzane
z zapewnieniem lokali zamiennych dla rodzin poszkodowanych w wyniku zdarzen losowych.

§ 11. Przyjmuje si¢ prognoze wielkosci Zasobu w latach 2017-2021, zawartg w tabeli nr 1. Tabela nr 1
Prognoza wielkosci Zasobu w latach 2017-202

1
Rodzaj lokali 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Lokale mieszkalne Zasobu, w tym; 4317 4318 4342 4348 4396 4444

- lokale mieszkalne Zasobu

. . . 2097 2077 2057 2037 2017 1997
we wspolnotach mieszkaniowych

Lokale socjalne Zasobu, w tym; 346 407 640 765 780 843
- lokale ,SOCJalne ngobu - 31 2 71 14 9 0
we wspodlnotach mieszkaniowych

Pomieszczenia tymczasowe 8 12 16 20 22 24
Lokale uzytkowe Zasobu, w tym; 244 242 240 238 236 234
- garaze 95 95 95 95 95 95
- lokale ,uzytkowe .Zasobu. 53 51 49 47 45 43
we wspolnotach mieszkaniowych

Ogodtem lokale Zasobu 4561 4561 4582 4586 4632 4678

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

§ 12. W zakresie stanu technicznego budynkoéw i lokali wchodzacych w sktad Zasobu, beda kontynuowane
dzialania zmierzajace do zahamowania degradacji substancji mieszkaniowej. Plany remontow
i termomodernizacji beda konstruowane w oparciu o:

a) priorytetowe prowadzenie remontdéw i modernizacji w budynkach objetych Programem rewitalizacji,

b) mozliwosci pozyskania dofinansowan z zewnetrznych zrodet,

¢) stan techniczny wynikajacy z opinii inspektoréow budowlanych, w powigzaniu z przeprowadzong kalkulacja
ekonomiczng optacalno$ci remontow poszczegoélnych budynkow.

§ 13. Charakterystyka stanu technicznego budynkow Zasobu, dokonywana jest w oparciu o nast¢pujacy
system klasyfikacji stanu technicznego budynkoéw:

1) niedostateczny stan techniczny - stopien zuzycia budynku przekracza 50% i zagraza bezpieczenstwu jego
uzytkownikow;

2) dostateczny stan techniczny - stopien zuzycia budynku w zakresie 31-50% 1 istnieje pilna potrzeba
wykonania remontu, co najmniej jednego z elementéw konstrukcyjnych,

3) zadowalajacy stan techniczny - stopien zuzycia budynku w zakresie 16-30%, nie wymagane jest
prowadzenie prac remontowych na elementach konstrukcyjnych budynku a jedynie przeprowadzanie
remontoéw biezacych;

4) dobry stan techniczny - stopien zuzycia budynku w zakresie 0-15%. Sa to budynki, w ktorych nie wystegpuje
potrzeba prowadzenia prac remontowych, a koszty ponoszone sg na biezaca konserwacje budynku i jego
urzadzen.

§ 14. Prognoze stanu technicznego budynkoéw Zasobu przedstawia tabela nr 2. Tabela nr 2 Prognoza stanu
technicznego budynkéw Zasobu w latach 2017-2021

Stan techniczny 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Dobry 14% 14% 16% 16% 16% 16%

Zadowalajacy 32% 34% 35% 35% 35% 34%
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Dostateczny 41% 41% 41% 41% 42% 43%

zty 13% 11% 9% 8% 7% 7%

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 15.1. Potrzeby mieszkaniowe Gminy w rozbiciu na poszczegélne rodzaje lokali przedstawiajg si¢

nastgpujaco:

1) 120 rodzin oczekuje na przydziat lokalu mieszkalnego;

2) 142 rodziny zlozyly wnioski o przydziatl lokalu mieszkalnego, ale nie znajduja si¢ na zadnej liscie
mieszkaniowe;j;

3) 640 rodzin oczekuje na przydziat lokalu socjalnego,

4) 280 rodzin ztozylo wnioski o przydzial lokalu socjalnego , ale nie znajduje si¢ na licie socjalne;j;

5) 358 rodzin oczekuje na realizacje wyrokow sadowych orzekajgcych eksmisje z uprawnieniem do lokalu
socjalnego,

6) 8 rodzin oczekuje na lokal zamienny zgodnie z decyzjami PINB,;

7) 8 rodzin wymaga dostarczenia lokalu zamiennego w zwigzku z wykwaterowaniem z budynkow
oswiatowych;

8) wobec 21 rodzin orzeczono eksmisj¢ bez prawa do lokalu socjalnego.
2. Informacja o potrzebach mieszkaniowych, opiera si¢ na danych wg stanu na dzien 30 czerwca 2016 r.

§ 16. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wchodzacych w sktad Zasobu okresla tabela nr 3. Tabela nr 3
Potrzeby remontowe budynkow i lokali Zasobu w latach 2017-2021

Wydatki § 4270 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Remonty

. . 3100000 | 3255000 | 3418000 | 3589000 | 3768000 | 3956000
i ushugi remontowe

Koszty zaliczek

na fundusz remontowy
wspolnot
mieszkaniowych lokali
uzytkowych i lokali
Gminy z prawem
wiasnosci do lokalu
mieszkalnego

2350000 | 2467000 | 2590000 | 2720000 | 2856000 | 3000000

Ogodtem 5450000 | 5722000 | 6008000 | 6309000 | 6624000 | 6956000

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

§ 17. Program poprawy stanu technicznego budynkéw Zasobu, realizowany bedzie poprzez nastgpujace
dziatania:
1) Opracowanie do konca 2017 r. zintegrowanej bazy danych o stanie technicznym budynkow, wskazujace;j
chronologicznie dzialania zmierzajace do poprawy stanu technicznego Zasobu,
2) Coroczne opracowywanie plandw remontow 1 inwestycji w oparciu o nastepujace zatozenia:
a) wskaznik naktadow finansowych Gminy na remonty i inwestycje, poczawszy od 2017 r. nie moze by¢
nizszy niz 1,0% rocznych dochodéw budzetu Gminy,
b) wskaznik nakladow na remonty i modernizacje w kolejnych latach Programu, wzrasta o minimum 5%
w stosunku do 2016 r., wiaczajac w to naklady zwigzane z funduszem remontowym ptaconym do
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada swoj Zasob,
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¢) prowadzenie termomodernizacji istniejacych budynkéw bedacych wiasnoscia Gminy w 100%, przy
zatozeniu podlgczania do sieci migjskiej c.0. minimum 2 budynkéw rocznie oraz termomodernizacji
minimum jednego budynku rocznie.

d) Prognozg inwestycji w Zasobie na lata 2017-2021 przedstawia tabela nr 4. Tabela nr 4 Prognoza
inwestycji w Zasobie na lata 2017-2021

Tytut 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Razem

Inwestycje
w istniejacy | 3 000 000 | 3 150 000 | 3308 000 | 3474000 | 3648000 | 3831000 | 20411 000
Zasob

UWAGA: Rok 2016 podano dla poréwnania

3) Inicjowanie i wspieranie wnioskow wspolnot mieszkaniowych w zakresie planowania i realizacji
termomodernizacji oraz remontdw budynkéw bedacych ich wlasnoscia. Wysokos$¢ zaliczki na fundusz
remontowy wspolnot w skali roku moze wzrosna¢ o 5 % w stosunku do zaliczek okre$lonych na 31 grudnia 2016 r.;

4) Przewiduje si¢ calkowita likwidacje pokry¢ dachowych z azbestem, jako zadan wspodtfinansowanych
z funduszy ochrony $rodowiska;

5) Przewiduje si¢ objecie indywidualnym opomiarowaniem i rozliczaniami za zuzyte media, wszystkich lokali
wchodzacych w sktad Zasobu;

6) Planuje si¢ wyposazenie wszystkich budynkow Zasobu, w pomieszczenia z urzadzeniami wod.-kan.;

7) Planuje si¢ przeprowadzenie inwentaryzacji i opracowania dokumentacji technicznej lub jej aktualizacji dla
minimum 50% budynkéw Zasobu;

8) Zaklada si¢ realizacj¢ decyzji o rozbiorce, minimum dwoch budynkow rocznie z priorytetem dla budynkow
objetych Programem rewitalizacji.

Rozdziat 4.
Analiza potrzeb oraz plan inwestycji w budownictwo komunalne, z podzialem na kolejne lata.

§ 18. Wskaznik naktadow finansowych Gminy na inwestycje w budynki komunalne, poczawszy od 2017 r.,
nie moze by¢ nizszy niz 1,0 % rocznych dochodow budzetu Gminy.

§ 19. Prognoze inwestycji w budownictwo komunalne na lata 2017-2021, przedstawia tabela nr 5. Tabela
nr 5 Prognoza inwestycji w budownictwo komunalne na lata 2017-2021

Tytut 2016 2017 2018 2019 2020 2021 Razem
Inwestycje
w budownictwo 800 000 7000 10 044 16750 13392 000 | 20 088 000 | 68 074 000
000 000 000
komunalne

UWAGA: Rok 2016 podano dla poréwnania Razem w latach 2017 — 2021 planuje si¢ wybudowanie:

- 264 lokali mieszkalnych na osiedlu Celulozowa,
- 164 lokali socjalnych na osiedlu Torunska 168 i przy ul. Zakret

§ 20. Planowane jest pozyskanie nowych lokali w nastepujacych formach:
1) 2017 r. - zakup na rynku pierwotnym lokali mieszkalnych - 48 lokali,
2) 2018 r. — oddanie dwoch budynkoéw na osiedlu Celulozowa — 72 lokale,
3) 2019 r. — oddanie 3 budynkow z lokalami socjalnymi na osiedlu Torunska 168 — 120 lokali,
4) 2020 r. — oddanie 2 budynkéw na osiedlu Celulozowa — 96 lokali,
5) 2021 r. — oddanie 2 budynkéw na osiedlu Celulozowa — 96 lokali,
- - oddanie 1 budynku z lokalami socjalnymi przy ul. Zakret — 48 lokali.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 21.1. W celu racjonalizacji gospodarowania Zasobem:
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a) wstrzymuje si¢ sprzedaz lokali w budynkach przeznaczonych do wylaczenia z uzytkowania lub
przeznaczonych na cele publiczne,
b) wstrzymuje si¢ sprzedaz lokali w budynkach jednorodzinnych.
2. Planuje si¢ sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, az do catkowitego zbycia udziatow
gminy.
3. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy, moga by¢ sprzedawane na wniosek
najemcow, o ile sprzedaz doprowadzi jednorazowo do zbycia wigcej niz 50 % udziatdow gminy.

§ 22. Planuje si¢ sprzedaz minimum 20 lokali mieszkalnych rocznie.
§ 23. Zaktada sie sprzedaz minimum 2 lokali uzytkowych rocznie.
§ 24. Nie planuje si¢ sprzedazy garazy.

§ 25. Prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych Zasobu zawiera tabela nr 6. Tabela nr 6
Prognoza sprzedazy lokali z Zasobu w latach 2017-2021

Wyszezegolnienie 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Sprzedaz

lokali mieszkalnych 33 20 20 20 20 20
Sprzedaz

lokali uzytkowych 2 2 2 2 2 2
Wplywy ze sprzedazy 790 000 440 000 440 000 440 000 440 000 440 000
lokali mieszkalnych

Wplywy ze sprzedazy 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000 54 000
lokali uzytkowych

Ogdlem wplywy 844 000 494 000 494 000 494 000 494 000 494 000
ze sprzedazy

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 26. Czynsz w lokalach Zasobu jest zroznicowany i zalezy od wielu czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bgdzie do ksztaltowania stawek,
ktore zapewnia bilansowanie si¢ finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wpltywy z czynszow, stopniowo do
konca roku 2021, powinny pokrywa¢ koszty biezacego utrzymania budynkow

§ 27. Ustala si¢ jednolita stawke bazowa czynszu w Zasobie.

§ 28. Ze wzgledu na lokalizacje budynku, w ktérym znajduje si¢ dany lokal wprowadza si¢ czynniki
obnizajace lub podwyzszajace stawke bazowa czynszu, poprzez podzial na strefy (opis stref stanowi zatacznik
nr 1).

1) w strefie I,,Srodmiescie” oraz strefie IV ,,Michelin” podwyzsza sie stawke bazowa czynszu o 5%,
2) wstrefie II,,Miejskiej” i strefie 111 ” Kazimierza Wielkiego”, stawka czynszu jest rowna stawce bazowej,
3) w strefie V ,,Przemystowej” oraz strefie VI ,,Zawisle” obniza si¢ stawke bazowa czynszu o 5%.

§ 29. Wysoko$¢ miesiecznej stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych Zasobu,
ustalana jest z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali,
wedtug nastepujacych kryteriow:

1) czynniki obnizajgce stawke bazowa:
a) o 30% gdy brak jest instalacji wod.-kan.,
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b) 0 10% gdy brak jest instalacji kanalizacyjne;j,

c) 020% gdy istnieje wspotuzywalnos¢ kuchni, tazienki lub WC,

d) o 15% gdy istnieje wspotuzywalnos¢ przedpokoju,

e) o 10% gdy lokal posiada kuchni¢ bez bezposredniego oswietlenia naturalnego,

f) 0 10% gdy lokal jest jednoizbowy o pow. uzytkowej mniejszej niz 20 m?,

g) o 15% gdy lokal znajduje si¢ w budynkach przy ul. Zakret 8,

h) o0 40% gdy lokal powinien by¢ oprézniony w zwiazku z decyzjg PINB - do czasu jego oproznienia;
2) suma czynnikow obnizajacych stawke bazowg czynszu nie moze tacznie przekroczy¢ 50% stawki bazowe;;
3) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) o 10% gdy w lokalu znajduje si¢ WC,

b) o 15% gdy w lokalu znajduje si¢ tazienka i WC,

c) 020% gdy lokal posiada centralne ogrzewanie z sieci,

d) o 10% gdy lokal posiada c.w.u. z sieci,

e) 0 20% gdy lokal posiada gaz przewodowy.

§ 30. Wysokos¢ stawki czynszu moze by¢ zmieniana po kazdym przeprowadzonym remoncie lub
modernizacji, z zachowaniem terminu wypowiedzenia.

§ 31. Czynnikdow obnizajacych i podwyzszajacych stawke bazowa czynszu nie stosuje si¢ do stawki
czynszu za lokal socjalny.

§ 32. Stawka czynszu dla nowo wybudowanych lokali mieszkalnych, ustalana jest kazdorazowo w drodze
zarzadzenia Prezydenta Miasta Wloctawek, przy czym jej wartos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 150 % stawki
bazowej obowigzujacej w Zasobie.

§ 33. Stawki czynszu ustalone dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Zasobu, stosuje si¢ rowniez
w przypadku najmu lokali przez Gming od innych wtascicieli.

§ 34. Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne u innych wlascicieli, ze stawka nie wyzsza niz 150%
stawki ustalonej dla lokali o analogicznym standardzie i lokalizacji, wchodzacych w sktad jej Zasobu.

§ 35. W celu aktualizacji wysoko$ci stawek czynszu ustala sie, ze obowigzujaca stawka bazowa bedzie
podlega¢ indeksacji z zastrzezeniem ze roczny wzrost tej stawki nie moze przekroczy¢ Sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towarow i ustug, oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego. Jezeli
wzrost tego wskaznika jest mniejszy niz 0,5 % to indeksacja nie jest przeprowadzana.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach

§ 36. Zmiany w sposobie zarzadzania Zasobem, bedg wynika¢ z prowadzonych analiz i zmierza¢ beda do:
1) podnoszenia standardu §wiadczonych uslug na rzecz 0s6b wynajmujacych lokale w Zasobie,
2) zwigkszenia efektywnos$ci wykorzystania Zasobu, poprzez:
a) proponowanie lokali w ramach Zasobu, w zakresie standardu i wielkosci lokalu stosownie do mozliwosci
finansowych i stanu rodzinnego najemcy,
b) proponowanie najemcom, ktorzy zajmuja lokale o niskim standardzie i ptacg regularnie czynsz i optaty
niezalezne od wynajmujgcego, zamian¢ lokalu na lokal o wyzszym standardzie,
c¢) skladanie ofert najmu lokali w nowych budynkach, najemcom Zasobu, ktorzy regularnie ptaca czynsz
1 oplaty niezalezne od wynajmujgcego,
d) odzyskiwanie lokali o niskim standardzie, z przeznaczeniem na lokale socjalne;
3) prowadzenia czynno$ci majacych na celu zapewnienie regularnych i terminowych wptat biezacego czynszu
1 optat niezaleznych od wynajmujacego oraz skuteczng windykacje zaleglosci;
4) zabezpieczenia interesow Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych, poprzez udzial pelnomocnikow Gminy
na zebraniach rocznych oraz sprawowanie nadzoru wtascicielskiego nad realizacja przyjetych uchwat;
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§ 36a. Natychmiastowe reagowanie w przypadku pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych trzy
kolejne okresy ptatnosci- przeprowadzanie rozméw z najemcami majgcymi na celu ustalenie sytuacji
materialnej 1 zyciowej rodziny oraz okreslenie sposobéw udzielania pomocy.

Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 37. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2017-2021 beda:

1) dochody budzetu Gminy - corocznie przeznaczane na funkcjonowanie Zasobu,

2) $rodki finansowe pochodzace z zewnetrznych zrodet pozabudzetowych pozyskiwanych z: programow
rzadowych wspierajacych budownictwo komunalne, kredytow celowych w zarzadzaniu Banku
Gospodarstwa Krajowego, funduszy celowych tworzonych na wsparcie budowy mieszkan chronionych,
osrodkow opiekunczo-wychowawczych, funduszy europejskich oraz kapitalu prywatnego pozyskanego
w ramach realizacji budownictwa komunalnego w oparciu o formule przedsigwzigcia publiczno-prywatnego

Rozdzial 9.

Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 38. Przewiduje si¢ w ramach zarzadzania wydatkami na utrzymanie Zasobu nastepujace dziatania:

1) racjonalizacje wydatkow na utrzymanie Zasobu poprzez wnikliwa analize wydatkow, przy zatozeniu
utrzymania dotychczasowego zakresu i jakosci §wiadczonych usthug,

2) zwigkszenie faktycznego udzialu pozabudzetowych zrodet finansowania kosztow inwestycyjno-
remontowych w wydatkach Gminy na gospodarowanie Zasobem,

3) zmnigjszenie kosztow utrzymania budynkéw stanowiacych Zasob, poprzez ich termomodernizacie,
opomiarowanie zuzycia mediéw oraz ich rzeczywiste rozliczanie.

§ 39. Prognoze wydatkow na utrzymanie Zasobu w latach 2017-2021, przedstawia tabela nr 7. Tabela nr 7
Prognoza wydatkéw na utrzymanie Zasobu w latach 2017-2021, w rozbiciu na poszczegolne rodzaje kosztow

Wydatki 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Koszty zarzadzania 21781347 | 23070 000 | 24 224 000 | 25435000 | 26 707 000 | 28 042 000
Zasobem

Wydatki inwestycyjne 3000000 | 3150000 | 3308000 | 3474000 | 3648000 | 3831000

w Zasobie

Inwestycje

w budownictwo 800 000 7 000 000 10044 000 | 16 750 000 | 13392 000 | 20 088 000
mieszkaniowe

Ogotem wydatki 25581347 | 33220000 | 37576 000 | 45659000 | 43747 000 | 51961 000

UWAGA: Rok 2016 podano dla porownania

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 40. W celu racjonalnego wykorzystania lokali mieszkalnych, planuje si¢ ozywienie dynamiki zamian
lokali, poprzez:

1) dokonanie zmian w zapisach prawa miejscowego, umozliwiajacych dokonywanie zamian oraz ich
utatwienie (zniesienie ograniczen co do warunkéw jakie musza spelniaé podmioty dokonujgce zamian,
opracowanie zarzadzen i regulamindéw m.in. Biura Zamiany Mieszkan oraz rozwo6j wspOlpracy ze
strukturami zewnetrznymi umozliwiajagcymi odpracowanie zadluzenia);
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2) wdrozenie zmian prawa miejscowego poprzez: powotanie do dziatania, w strukturze Zarzadzajacego, Biura
Zamiany Mieszkan, wdrozenie projektu odpracowywania zadtuzen z tytulu najmu i optat z najmem
zwigzanych oraz wdrozenie uchwat zwigzanych z zasadami umarzania tych zalegtosci.

§ 41. Dalsze regulowanie stanow prawnych nieruchomosci lokalowych i gruntowych ze szczegdlnym
uwzglednieniem terendw objetych Programem rewitalizacji oraz mozliwo$cia pozyskania nieruchomosci
gruntowych pod nowe inwestycje z zakresu budownictwa mieszkaniowego.

§ 42. W zakresie polityki sprzedazy lokali planuje sie:
a) sprzedaz minimum 20 lokali mieszkalnych rocznie,
b) sprzedaz minimum 2 lokali uzytkowych rocznie,
¢) nie planuje si¢ sprzedazy garazy.

§ 43. Planuje si¢ zapewnienie lokali zamiennych:
a) rodzinom zajmujacym lokale w budynkach zagrozonych katastrofg budowlana,
b) rodzinom zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do remontow,
¢) rodzinom zajmujacym lokale w budynkach planowanych do rozbiorki, ktorych remont jest nieoptacalny.

§ 44. Przewiduje si¢ przeksztalcanie lokali socjalnych, nie speniajacych wymogoéow dla lokali
mieszkalnych, na pomieszczenia tymczasowe.

§ 45. Przewiduje si¢ wspieranie dziatan innych podmiotow zmierzajacych do zwigkszenia podazy lokali
mieszkalnych, poprzez:
1) udostepnianie, w sposob przewidziany prawem, gruntow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe;
2) uzbrajanie gruntow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 48. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie jej w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzgdu Miasta Wloctawek.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta
Janusz Debcezynski
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXV1/145/2016
Rady Miasta Wioctawek

z dnia 28 listopada 2016 .

Opis stref miejskich.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

strefa nr I: ,,Srodmiescie”, z nastepujacymi granicami:

Bulwarami (brzeg Wisty), FUT Wista, Rondo Solidarno$ci, ul. Wieniecka (strona nieparzysta), tereny PKP
wzdluz ulicy Ceglanej (obie strony), tereny PKP wzdluz ul. Okrzei (strona nieparzysta), ul. Starodebska
(strona nieparzysta), ul. Krélewiecka (strona nieparzysta), ul. L.egska (strona parzysta), ul. Ogniowa (strona
nieparzysta), Bulwary (brzeg Wisty);

strefa nr II: ,,Miejska”, z nastepujacymi granicami:

ul. Korabnicka (obie strony ulicy), linia brzegowa Wisty, ul. Torunska, FUT Wista, Rondo Solidarnosci,
ul. Okrzei (strona parzysta), ul. Starod¢bska (strona parzysta), ul. Krolewiecka (strona parzysta),
ul. Stoddlna (strona nieparzysta), ul. Ogniowa (strona parzysta), Bulwary (linia brzegowa Wisly do
ul. Barskiej), ul. bLegska (strona parzysta), ul. Okrezna (strona nieparzysta), Rondo Powstania
Styczniowego, ul. Chopina (strona parzysta ulicy do granicy administracyjnej Miasta), Krzywe Blota
(wzdhuz granicy administracyjnej Miasta), Osiedle Falbanka, Szosa Brzeska, granice administracyjne
Miasta, Ruda, Rumunki, Lisek, granice administracyjne Miasta, ul. Korabnicka;

strefa nr III: ,,Kazimierza Wielkiego”, z nast¢gpujacymi granicami:

ul. Okre¢zna (strona parzysta), ul. Chopina (strona nieparzysta ulicy do granic administracyjnych Miasta),
granice administracyjne Miasta, ul. Ptocka (obie strony), ul. Okrezna;

strefa nr IV: ,Michelin”, z nast¢pujgcymi granicami:

ul. Szosa Brzeska, granice administracyjne Miasta, ul. Szyszkowa, granice administracyjne Miasta,
ul. Lipowa, ul. Swietlana, granica administracyjna Miasta, Krzywe Blota;

strefa nr V: ,,Przemyslowa”, z nastgpujacymi granicami:

ul. Rézinowska (obie strony), linia brzegowa Wisty, granice administracyjne miasta, ul. Torunska,
Leopoldowo, granice administracyjne Miasta, tereny PKP wzdluz granicy administracyjnej Miasta,
ul. Rozinowska;

strefa nr VI: ,,Zawi$le”, z nastepujacymi granicami:

granica administracyjna Miasta przebiegajaca przez koryto Wisly, granica administracyjna Miasta
przebiegajaca wzdluz do ul. Witoszynskiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca do
ul. Chetmickiej, granica administracyjna Miasta przebiegajaca wzdluz ul. Dobrzynskiej (strona parzysta),
granica administracyjna Miasta wzdtuz ul. Nizinnej, granica administracyjna miasta Zarzeczewo, granica
administracyjna miasta przebiegajaca przez koryto Wisty, linia brzegowa Wisly.
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