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UCHWALA Nr XXXIX/778/17
RADY MIASTA BYDGOSZCZY

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Bydgoszczy na lata
2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2016 poz. 1610) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Przyjac¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy
na lata 2017-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski
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Zalgcznik nr 1
do uchwaty nr XXXIX/778/17
Z dnia 25 stycznia 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy na lata 2017-2021

ZawartoS¢ programu:

I.  Postanowienia ogdlne.

II. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Bydgoszczy.

III. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta Bydgoszczy.

IV. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

V. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

VI. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

VIL Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

VIII.Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

IX. Wysokos¢ wydatkdéw z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

X. Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

1. Podstawowe cele wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy

na lata 2017-2021.

Obowiazki miasta wynikajace wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

10 zmianie Kodeksu cywilnego jak i zapisy przyjete w strategii rozwoju Miasta Bydgoszczy pozwalaja na

okreslenie nizej wymienionych celow opisanych w ninigjszym wieloletnim programie gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Miasta na lata 2017-2021, zwanym dalej programem:

1) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

2) poprawa stanu technicznego lokali i budynkow tworzacych mieszkaniowy zasob miasta;

3) realizacja zadan miasta w zakresie zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych, a takze pomieszczen
tymczasowych;

4) poprawa jakosci zycia najemcoéw zamieszkujacych w mieszkaniowym zasobie miasta.

2. Zadania pozwalajgce na realizacj¢ przyjetych celow:

1) remonty budynkow;

2) podnoszenie standardu budynkow przez inwestycje i modernizacje, w tym:
- wykonywanie przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych i gazowych,
- wyposazanie budynkéw w wewnetrzng instalacje c.o., c.w.u. i gazowa,
- wykonywanie prac termomodernizacyjnych;

3) likwidacja zasobu substandardowego i technicznie zdegradowanego;

4) wykonywanie remontéw i modernizacji lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia i wyznaczanie
w nich lokali socjalnych oraz lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony;

5) sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do wynajecia znajdujacych si¢ we wspolnotach mieszkaniowych na
zasadach wolnorynkowych;

6) likwidacja lokali wspolnych poprzez sukcesywne ich opréznianie i wynajmowanie jako samodzielnych
lokali mieszkalnych Iub sprzedaz;

7) racjonalizacja substancji zasobu mieszkaniowego, w tym poprzez budowe lub zakup nowych
budynkow/lokali mieszkalnych przy jednoczesnej wolnorynkowej sprzedazy zwlaszcza budynkoéw o niskim
standardzie, wymagajacych znacznych naktadow, badz nieruchomos$ci wymagajacych poniesienia wysokich
naktadéw inwestycyjnych.
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Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021

1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego.

W mysl art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego przez mieszkaniowy zasob gminy nalezy rozumie¢ lokale
stanowigce wlasno$¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spotek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu
samoistnym tych podmiotow.

Zgodnie z ww. przepisami mieszkaniowy zasob gminy tworza takze lokale bedace w samoistnym
posiadaniu Miasta Bydgoszczy. W 2016 r. Miasto Bydgoszcz co do 62 budynkow, w ktorych znajduje sig
316 lokali mieszkalnych, uzewnetrznito wole posiadania samoistnego nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
0s6b prywatnych przejetych na podstawie starego prawa lokalowego, tzw. zarzad administracyjny. Miasto
przejmujgc nieruchomos$¢ w samoistne posiadanie - prowadzace do zasiedzenia, czyni to wylacznie
w odniesieniu do tych nieruchomos$ci, wzglgdem ktérych ich wiasciciele (spadkobiercy wiascicieli) albo
w ogole nie sg znani, albo w ogole nie wyrazaja checi zachowania i korzystania z przyshugujacej im wtasnosci.

Majac powyzsze na uwadze zasob mieszkaniowy Miasta Bydgoszczy objety programem tworzy tacznie
9.746 lokali mieszkalnych, usytuowanych w 1.908 budynkach mieszkalnych, z czego 1.691 budynkow
zarzadzanych jest przez Administracj¢ Domow Miejskich ,,ADM” Spétke z 0.0., natomiast 217 przez innych
zarzadcow.

Zatozono zwigkszenie zasobu o budynek przy ul. Technikéw 2 z 39 lokalami socjalnymi i 8 mieszkaniami
chronionymi. Dodatkowo nie wliczono budynkow planowanych do rozbiérki w zwiazku z realizacjg inwestycji
Miasta Bydgoszczy tj. rozbudowa ul. Grunwaldzkiej oraz budowa linii tramwajowej wzdtuz ul. Kujawskie;.

Gloéwne czynniki, ktoére maja wptyw na zmiany wielkosci zasobu w poszczeg6lnych latach:

- planowana modernizacja budynkow typu hotelowego przy ul. Lukasiewicza 5 i Lukasiewicza 10, celem
uzyskania lokali mieszkalnych,

- ubytek lokali mieszkalnych poprzez dazenie do pelnej prywatyzacji budynkow, w ktorych rozpoczeto lub
zaplanowano sprzedaze,

- ubytek lokali mieszkalnych w zwigzku ze sprzedaza lokali nieprzeznaczonych do wynajecia,

- ubytek nieruchomosci z uwagi na przeznaczanie do sprzedazy,

- ubytek z tytutlu wylaczania z uzytkowania obiektow, z uwagi na zty stan techniczny,

- ubytek z tytutu opréznianych nieruchomosci pod planowane inwestycje,

- zmiany iloSciowe w zakresie posiadanego zasobu poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na
lokale socjalne,

- zmiany iloSciowe w zakresie posiadanego zasobu z uwagi na regulacje stanow prawnych budynkéw

w samoistnym posiadaniu Miasta Bydgoszczy.

Tab. nr 1 - Prognozowana liczba budynkow w latach 2017-2021, w ktorych znajdujg si¢ lokale nalezace do
mieszkaniowego zasobu miasta

Prognozowana liczba budynkéw w latach 2017-2021
Rodzaj wiasnosci 2016

2017 2018 2019 2020 2021
Budynki mieszkalne stanowiace
w 100% wtasno$¢ Miasta Bydgoszczy 976 943 924 o1l 899 883
Budynki mieszkalne stanowigce
wlasnos.c lub Wspo'lwias.nosc prywatng 62 62 60 58 56 54
w samoistnym posiadaniu Miasta
Bydgoszczy
Budynki mieszkalne stanowigce
wlasnos¢ ADM 7 7 7 7 7 7
Budynki mieszkalne wspélnot
mieszkaniowych w zarzadzie ADM,
w ktorych Miasto Bydgoszcz posiada 646 643 641 638 633 630
udziaty
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Budynki mieszkalne wspolnot
mieszkaniowych bedace w obcym
zarzadzie, w ktorych Miasto
Bydgoszcz posiada udzialy

191 191 193 197 202 206

Budynki mieszkalne stanowiace
wlasnos¢ spotdzielni mieszkaniowych,
w ktorych Miasto Bydgoszcz posiada 26 28 30 32 34 34
lokale (spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu)

RAZEM 1908 1874 1855 1843 1831 1814

Budynki niemieszkalne stanowigce
w 100 % wiasno$¢ Miasta
Bydgoszczy, w ktorych Miasto
Bydgoszcz posiada lokale mieszkalne

26 26 26 26 26 26

Budynki niemieszkalne wspdlnot
mieszkaniowych, w ktorych Miasto 2 2 2 2 2 2
Bydgoszcz posiada lokale mieszkalne

Tab. nr 2 - Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w latach 2017-2021

Prognozowana liczba lokali mieszkalnych w latach 2017-
2021

Rodzaj wtasnosci 2016
2017 2018 2019 2020 2021

Lokale w budynkach mieszkalnych
stanowigcych w 100% wlasno$¢ 4588 4413 4314 4253 4247 4247
Miasta Bydgoszczy

Lokale w budynkach mieszkalnych
stanowigcych wlasnosc¢ lub
wspotwlasnos¢ prywatna 316 316 306 296 286 276
w samoistnym posiadaniu Miasta
Bydgoszczy

Lokale w budynkach mieszkalnych

stanowigcych wlasnos¢ ADM 269 269 269 269 269 269

Lokale w budynkach mieszkalnych
wspolnot mieszkaniowych w
zarzadzie ADM, w ktérych Miasto
Bydgoszcz posiada udzialy

3404 3361 3301 3234 3147 3070

Lokale w budynkach mieszkalnych
wspolnot mieszkaniowych bedace

w obcym zarzadzie, w ktoérych Miasto
Bydgoszcz posiada udzialy

1132 1112 1112 1132 1172 1202

Lokale w budynkach stanowiacych
wlasnosc¢ spotdzielni mieszkaniowych,
w ktorych Miasto Bydgoszcz posiada 37 36 37 38 40 40
lokale (spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu)

RAZEM 9746 9507 9339 9222 9161 9104

Lokale w pozostatych budynkach,
stanowigce wlasnos¢ Miasta 55 54 52 52 52 51
Bydgoszczy
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Tab. nr 3 - Prognozowana liczba lokali socjalnych w latach 2017-2021

Rodzaj wiasnosci

2016

Prognozowana liczba lokali socjalnych w latach 2017-2021

2017 2018 2019 2020 2021

Lokale w budynkach mieszkalnych
stanowigcych w 100% wtasnos¢
Miasta Bydgoszczy

1093 1190 1162 1107 1138 1156

Lokale w budynkach mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ prywatng w
samoistnym posiadaniu Miasta
Bydgoszczy

Lokale w budynkach mieszkalnych
wspolnot mieszkaniowych w
zarzadzie ADM, w ktorych Miasto
Bydgoszcz posiada udzialy

27 27 17 7 0 0

Lokale w budynkach mieszkalnych
wspolnot  mieszkaniowych  bedace
w obcym zarzadzie, w ktoérych Miasto
Bydgoszcz posiada udzialy

RAZEM

1123 1218 1180 1115 1139 1157

Lokale w pozostatych budynkach
stanowigcych wlasnos¢ Miasta
Bydgoszczy

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta.

Prognozg stanu technicznego sporzadzono z uwzglednieniem decyzji PINB nakazujacych oproznienie
budynkow ze wzgledu na stwierdzenie bezposredniego zagrozenia ich zawaleniem na podstawie kryteriow
og6lnych oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementow budynku.

Tab. nr 4 - Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku

Klasyﬁkaqg oceny Procentowe
stanu technicznego S .
. zZuzycie Kryteria oceny
elementow 1 4

budynku/budowli clementow
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia) - jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie

Dobry 0-15% wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materialow odpowiadaja wymaganiom
normowym.
Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
Zadowalajacy 16-30% biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupehieniach,
konserwacji, impregnacji.
W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia
Dostateczny 31-50% 1 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
jest czeSciowy remont.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki.
7ty powyzej 51% Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialdow maja obnizong

klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny, wzglednie
wymiana.
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Tab. nr 5 - Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta (100% wiasno$¢ Miasta i Spotki ,,ADM”)

Rok ](3) ugc?;flfg Stan dobry Stan zadowalajacy | Stan dostateczny Stan zty
szt. szt. % szt. % szt. % Szt. %
2016 1009 14 1,4 43 43 891 88,3 61 6,0
2017 978 24 2,5 53 5,4 855 87,4 46 4,7
2018 961 34 3,5 60 6,2 835 86,9 32 33
2019 950 37 3,9 65 6,8 823 86,6 25 2,6
2020 940 41 4.4 70 7.4 809 86,1 20 2,1
2021 924 45 4.9 78 8,4 787 85,2 14 1,5
Rozdzial IT1

Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w latach 2017-2021

1. Analiza potrzeb oraz plan remontow.
Podstawe do okreslenia potrzeb remontowych stanowi: stan techniczny budynkow, struktura wiekowa,

sredni stopien zuzycia technicznego budynkow, zwtlaszcza powstatych do 1945 roku, a takze rodzaj konstrukcji
budynku.

1.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na dzien 31.10.2016 r.

1.1.1. Struktura wiekowa budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy (100% wlasno§¢ Miasta 1 Spotki
»ADM”).

Tab. nr 6 - Struktura wiekowa budynk6éw mieszkaniowego zasobu gminy (100% wlasnos¢ Miasta i Spotki ,,ADM”)

e Liczba budynkéw wybudowanych w poszczegolnych przedziatach lat
Wyszczegolnienie
do 1900 | 1901-1939 | 1940-1945 | 1946-1960 | 1961-1980 | 1981-2000 | po 2000
liczba budynkow 527 336 49 55 15 9 18
procent9wy udziat ilosci 522 333 49 5.3 1.7 0.9 1.7
budynkow
RAZEM 1009

W 1009 budynkach stanowiacych 100% wtasnosci Miasta i Spotki ,,ADM” znajduje si¢ 6.016 lokali (w tym
4.857 lokali mieszkalnych, 1.093 lokale socjalne i 66 pomieszczen tymczasowych).

Z przedstawionych danych wynika, iz zasob mieszkaniowy gminy w 85,5% stanowig budynki wybudowane
przed II wojna $wiatowa. W tych 863 budynkach znajduje si¢ 3.948 lokali przeznaczonych na cele mieszkalne
(w tym 3.354 lokale mieszkalne, 534 lokale socjalne, 60 pomieszczen tymczasowych), ktore stanowia 65,6%
catego zasobu mieszkaniowego gminy.

W budynkach wybudowanych w latach 1981-2000, tj. w 9 budynkach znajduje si¢ 555 lokali
przeznaczonych na cele mieszkalne (w tym 451 lokali mieszkalnych i 104 lokale socjalne), ktére stanowig
9,2% catego zasobu mieszkaniowego gminy.

Tylko 18 budynkéw zostatlo wybudowanych po 2000 roku i znajduje si¢ w nich 525 lokali przeznaczonych
na cele mieszkalne (w tym 457 lokali mieszkalnych i 68 lokali socjalnych), ktore stanowia 8,7% calego zasobu
mieszkaniowego gminy.

1.1.2. Konstrukcja budynkow:

- 88 budynkow, tj. 8,7% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcje Scian murowanych,
prefabrykowanych i stropow ceramicznych lub Zelbetowych,

- 898 budynkow, tj. 89,0% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcje Scian murowang,
stropy ceramiczne-zelbetowe nad piwnica, a pozostate drewniane,

- 13 budynkow, tj. 1,3% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcj¢ $cian murowano-
drewniang, stropy zelbetowe nad piwnica, a pozostale drewniane,

- 5 budynkow, tj. 0,5% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcj¢ $cian i stropéw drewniang,
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- 5 budynkow, tj. 0,5% catego zasobu mieszkaniowego gminy stanowi budownictwo kontenerowe.

1.1.3. Rodzaj pokrycia dachowego:

- 803 budynki, tj. 79,6% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada pokrycie papowe, w tym:

a) 240 budynkow, tj. 23,8% papa zwykta,

b) 555 budynkow, tj. 55,0% papa termozgrzewalna,

¢) 8 budynkow, tj. 0,8% pokrycie bitumiczne,

- 176 budynkow, tj. 17,4% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada pokrycie dachéwkowe,

- 8 budynkow, tj. 0,8% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada pokrycie azbestowe,

- 22 budynki, tj. 2,2% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada pokrycie z blachy.

Przy okreslaniu ilosci budynkéw do ww. rodzaju pokrycia przyjeto dominujacy rodzaj pokrycia

w przypadku gdy na budynku wystepuja dwa rodzaje pokrycia.

1.1.4. Rodzaj konstrukcji dachu:

- 930 budynkow, tj. 92,2% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcje drewniana,

- 74 budynki, tj. 7,3% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcj¢ zelbetowa,

- 5 budynkow, tj. 0,5% catego zasobu mieszkaniowego gminy posiada konstrukcj¢ stalowa.

1.1.5. Wyposazenie techniczne budynkow:

1.1.5.1. Wyposazenie w wodg:

- 1004 budynki, tj. 99,5% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada przytacze wodociagowe do sieci
miejskiej, w tym:

a) 784 budynki, tj. 77,7% z budynkéw posiadajacych przylacze wodociggowe, posiada samodzielne
przylacze,

b) 220 budynkéw, tj. 21,8% z budynkéw posiadajacych przylacze wodociggowe, posiada wspodlne
przylacze z innymi nieruchomos$ciami, najczgsciej z nieruchomosciami, ktore nie sg zarzadzane przez
ADM Sp. z 0.0.,

- 5 budynkow, tj. 0,5% catego zasobu mieszkaniowego gminy nie posiada przytacza wodociggowego.
1.1.5.2. Wyposazenie w kanalizacje sanitarng:

- 987 budynkdw, tj. 97,8% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada przytacze kanalizacyjne do sieci
miejskiej, w tym:

a) 789 budynkéw, tj. 78,2% z budynkdéw posiadajacych przylacze kanalizacyjne, posiada samodzielne
przylacze,

b) 198 budynkdw, tj. 19,6% z budynkow posiadajacych przytacze kanalizacyjne, posiada wspdlne przyltacze
z innymi nieruchomo$ciami, najczgéciej z nieruchomos$ciami, ktére nie sa zarzadzane przez ADM
Sp. z 0.0.,

- 22 budynki, tj. 2,2% nie jest podtaczonych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, lecz korzysta z szamb, dotow
kloacznych.
1.1.5.3. Wyposazenie w instalacje gazowa:

- 589 budynkow, tj. 58,4% catego zasobu mieszkaniowego gminy wyposazonych jest w instalacje gazowa,

- 7 budynkéw z 242 lokalami zmodernizowanych lub wybudowanych w ostatnich 20 latach nie wymaga
wyposazania w instalacj¢ gazowa bowiem zrodtem do przygotowania positkéw sa kuchenki elektryczne
a ciepta kottownie gazowe lub wezty cieplne.
1.1.5.4. Wyposazenie w ogrzewanie:
1.1.5.4.1. Ogrzewanie z kotlowni gazowych:

- 6 budynkow, tj. 0,6% catego zasobu mieszkaniowego gminy ogrzewanych jest z 5 sztuk kottowni
gazowych, z ktorych dwie stanowiag wlasnos$¢ gminy, a trzy wlasnos¢ KPEC-u.
1.1.5.4.2. Ogrzewanie z sieci miejskie;j:

- 63 budynki, tj. 6,2% catego zasobu mieszkaniowego gminy przylaczonych jest do miejskiej sieci cieplnej
(19 weztow cieplnych stanowi wlasno$¢ gminy, a pozostate KPEC-u), z tego 62 budynki, tj. 6,1% calego
zasobu mieszkaniowego gminy wyposazonych jest w instalacje c.o.:

a) 60 budynkow posiada samodzielne przytacze,

b) 3 budynki posiadajg wspdlne przytacza z inng nieruchomoscia.

1.1.5.4.3. Ogrzewanie z indywidualnych kottow gazowych (cate budynki):

- 18 budynkow, tj. 1,8% catego zasobu mieszkaniowego gminy wyposazonych jest w kotly gazowe.
1.1.5.4.4. Ogrzewanie piecami kaflowymi (cale budynki):

- 416 budynkow, tj. 41,2% catego zasobu mieszkaniowego gminy ogrzewanych jest piecami kaflowymi.
1.1.5.4.5. Ogrzewanie etazowe na paliwo state (cate budynki):

- 24 budynki, tj. 2,4% calego zasobu mieszkaniowego gminy ogrzewanych jest piecami na paliwo stafe.
1.1.5.4.6. Ogrzewanie elektryczne (cate budynki):
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- 5 budynkow, tj. 0,5% catego zasobu mieszkaniowego gminy ogrzewanych jest piecami elektrycznymi.
1.1.5.4.7. Ogrzewanie mieszane:

- 477 budynki, tj. 47,3% calego zasobu mieszkaniowego gminy posiada mieszane zrodto grzania, tzn. piece
kaflowe i ogrzewanie gazowe, piece kaflowe i ogrzewanie elektryczne, piece kaflowe i ogrzewanie etazowe
na paliwo state lub drewno.

W 728 budynkach wystepuja piece kaflowe, w tym w 416 budynkach we wszystkich lokalach tych
budynkow. Ogoélem w budynkach calego zasobu mieszkaniowego gminy wystepuje 5.354 sztuk piecow
kaflowych.

W 212 budynkach, tj. 21,0% calego zasobu mieszkaniowego gminy wyst¢puje ogrzewanie kottami
gazowymi, w tym w 18 budynkach we wszystkich lokalach.

W 173 budynkach tj. 17,1% catego zasobu mieszkaniowego gminy wyst¢puje ogrzewanie etazowe na
paliwo stale, w tym w 24 budynkach we wszystkich lokalach.

W 33 budynkach tj. 3,3% catego zasobu mieszkaniowego gminy wystgpuje ogrzewanie elektryczne, w tym
w 5 budynkach we wszystkich lokalach.

1.1.5.5. Ciepta woda uzytkowa:

- zsieci migjskiej - 47 budynkow (cale budynki), tj. 4,6% catego zasobu mieszkaniowego gminy,

-z kottowni lokalnych - 6 budynkow (cate budynki), tj. 0.6% catego zasobu mieszkaniowego gminy,

-z kotlow gazowych - 18 budynkow, tj. 1,8% catego zasobu mieszkaniowego gminy we wszystkich lokalach
i w 176 budynkach lecz nie we wszystkich lokalach,

-z podgrzewaczy elektrycznych - 5 budynkéw (cate budynki), tj. 0,5% i w 310 budynkach lecz nie
we wszystkich lokalach,

-z etazowego ogrzewania - 93 budynki (nie wszystkie lokale w tych budynkach), tj. 9,2% calego zasobu
mieszkaniowego gminy.

1.2. Wyposazenie techniczne lokali.

Tab. nr 7 - Wyposazenie techniczne lokali

Lokale Pomieszczenia
- - Procentowy
. mieszkalne socjalne tymezasowe Liczba lokali udziat
Rodzaj - % udziat % udziat % udziat i w stosunku
Wyposazemia | Liczba | wstos.do | Liczba | wstos.do | Liczba | wstos.do | pomieszezen do calosci
lokali | wszystkich | lokali | wszystkich | lokali | wszystkich zasobu
l.m. Ls. p.t.
Instalacja 4688 96,5 1077 98,5 24 36,4 5789 96,2
wodociggowa
Instalacja 4688 96,5 1074 98,3 24 36,4 5786 96,2
kanalizacyjna
Instalacja 3308 68,1 519 47,5 4 6,1 3831 63,7
gazowa
Instalacja c.o. |, 21,5 441 40,3 5 7,6 1490 24,8
(sie¢ miejska)
Instalacja c.o.
(kottownia 182 3,7 128 11,7 - - 310 5,2
gazowa)
Kotly gazowe 625 12,9 19 1,7 - - 644 10,7
Ogrzewanie
etazowe 342 7,0 19 1,7 - - 361 6,0
(paliwo state)
Ogrzewanie
piecami 2616 53,9 462 42,3 16 242 3094 51,4
kaflowymi
Ogrzewanie 48 1,0 24 2,2 - - 72 1,2
elektryczne
Ciepta woda
(z sieci 842 17,3 311 28,5 5 7,6 1158 19,2
miejskiej)
Ciepta woda
(z kottowni 166 3.4 21 1,9 - - 187 3,1
lokalnej)
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Ciepta woda
(z kotlow

gazowych)

703 14,5

19 1,7

722

12,0

Ciepta woda
(z podgrzewaczy
elektrycznych)

613 12,6

182 16,7

3,0

797

13,2

Ciepta woda
(z etazowego
zrodta)

191 3,9

13 1,2

204

34

* Na 66 pomieszczen tymczasowych 21 z nich wyposazonych jest w zrodto grzania, natomiast w 45 brak jest

zrodta grzania - lokatorom wskazano jedynie miejsce wlaczenia zrodta grzania.

2. Potrzeby remontowe na lata 2017-2021.
Potrzeby remontowe na lata 2017-2021 wynikaja z przegladow stanu technicznego budynkow i instalacji
dokonywanych zgodnie z przepisami prawa budowlanego, posiadanych ekspertyz, standardu wyposazenia
budynkow i lokali oraz struktury wiekowej budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zasobow gminy.
2.1. Potrzeby remontowe w uktadzie finansowym.

Tab. nr 8 - Potrzeby remontowe w uktadzie finansowym

. . Ogotem Potrzeby remontowe w tys. zt

Rodzaj robot 2017-2021 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Roboty zabezpieczajace elementy
konstrukcji wynikajace z posiadanych 3510 1240 1200 600 235 235
ekspertyz i projektow
Remonty pokry¢ dachowych i naprawy 6 300 1 600 1 600 1100 1 000 1 000
Elewacje 7 450 1 050 800 1 600 2000 | 2000
Remont instalacji wodociggowej i 3100 700 900 400 550 550
kanalizacyjne;j
Remont instalacji elektrycznej 7 500 1 400 1 600 1 600 1450 1450
Remont instalacji gazowej 430 - 140 110 90 90
Wymiana stolarki okiennej 5600 1 800 1 800 700 700 600
Wymiana stolarki drzwiowe;j 3100 500 1 000 500 600 500
Dokumentacja techniczna - ekspertyzy, 1530 350 420 260 250 | 250
opinie stanu technicznego
Robpty ogolnobudowlane w lokalach 6150 1100 250 1300 1 400 1500
zamieszkatych
Remont klatek schodowych 5700 700 600 1 600 1 500 1300
Roboty zdunskie 1 450 350 300 300 250 250
Roboty rozbidrkowe 4 600 1 400 1 600 900 400 300
Remont wewnetrznej instalacji c.o. 260 60 50 50 50 50
Remonty lokah.przezr.laczonych do 500 100 100 100 100 100
ponownego zasiedlenia

RAZEM 57 180 12350 | 12960 | 11120 | 10575 | 10175
2.2. Potrzeby remontowe w uktadzie rzeczowym.
Tab. nr 9 - Potrzeby remontowe w uktadzie rzeczowym
. . Ogotem Potrzeby remontowe wedtug ilo$ci

Rodzaj robdt 2017-2021 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020 | 2021
Roboty zabezpieczajace elementy
konstrukq’l wyplkag ace z posiadanych 60 13 71 17 7 7
ekspertyz i projektow
- budynki w sztukach
Remonty' pokry¢ dachowych i naprawy 385 75 90 30 70 70
- budynki w sztukach
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Elewacje

- budynki w sztukach 178 17 28 43 45 45

Remont instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej 190 50 36 24 40 40
- budynki w sztukach

Remont instalacji elektrycznej

- lokale w sztukach 1670 320 350 350 325 325

Remont instalacji gazowe;j

- budynki w sztukach 49 - 17 12 10 10

Wymiana stolarki okiennej

_stolarka w sztukach 2493 740 1039 307 238 169

Wymiana stolarki drzwiowe;j

_ stolarka w sztukach 1025 125 390 167 192 151

Dokumentacja techniczna - ekspertyzy,
opinie stanu technicznego 324 90 79 48 48 59
- w sztukach

Roboty ogdlnobudowlane w lokalach
zamieszkatych 650 113 94 140 149 154
- lokale w sztukach

Remont klatek schodowych

- budynki w sztukach 323 36 39 84 84 80

Roboty zdunskie

- w sztukach 1000 240 210 210 170 170

Roboty rozbiorkowe

- budynki w sztukach 171 35 64 43 18 11

Remont wewnegtrznej instalacji c.o.

- budynki w sztukach 10 2 2 2 2 o)

Remonty lokali przeznaczonych do
ponownego zasiedlenia 50 10 10 10 10 10
- lokale w sztukach

2.3. Plan remontéw na lata 2017-2021.

Plan remontoéw uwzglednia priorytety przyjete do uzyskania poprawy stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy, polepszenia warunkow mieszkaniowych z zachowaniem pierwszenstwa dla robot, ktore
przeciwdziatajg zagrozeniu bezpieczenstwa mieszkancow i mienia.

2.3.1. Finansowy plan prac remontowych.

Tab. nr 10 - Finansowy plan prac remontowych

Ogoltem Plan remontow w tys. zt

Rodzaj robot 2017-2021 | 2017 2018 2019 2020 | 2021

Roboty zabezpieczajace elementy

konstrukcji wynikajace z posiadanych 500 95 95 60 150 100
ekspertyz i projektow

Remonty pokry¢ dachowych i naprawy 4413 923 1 090 1 000 750 650
Elewacje 2100 200 300 600 500 500

Remont instalacji wodociggowej

. . o 686 66 70 100 250 200
i kanalizacyjnej

Remont instalacji elektrycznej 4551 951 800 900 950 950
Remont instalacji gazowe;j 90 - 15 10 25 40

Wymiana stolarki okiennej 2789 689 700 500 450 450
Wymiana stolarki drzwiowe;j 789 169 150 150 160 160
Dqumentaqa technlczna - ekspertyzy, 248 33 40 40 65 65

opinie stanu technicznego

Roboty ogdélnobudowlane w lokalach 2789 949 400 490 550 400

zamieszkatych
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Remont klatek schodowych 1280 155 275 300 400 150
Roboty zdunskie 519 79 100 100 150 90
Roboty rozbiorkowe 3130 1149 840 600 420 121
Wymiana, regulacja lub remont 735 56 25 50 20 24
wewnetrznej instalacji c.o.
Remonty lokali przeznaczonych do 500 100 100 100 100 100
ponownego zasiedlenia
RAZEM 24 619 5619 5000 5000 5000 4 000
2.3.2. Plan rzeczowy.
Tab. nr 11 - Plan rzeczowy
. . Ogolem Ilo$¢ planowanych remontow

Rodza robot 2017-2021 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Roboty zabezpieczajace elementy
konstrukcji wynikajace z posiadanych 71 4 4 3 6 4
ekspertyz i projektow
- budynki w sztukach
Remonty pokry¢ dachowych i naprawy 293 5y 62 70 55 54
- budynki w sztukach
Elewacje
- budynki w sztukach 14 ! 2 > 3 3
Remont instalacji wodociagowej
i kanalizacyjnej 51 5 5 10 18 13
- budynki w sztukach
Remont instalacji elektrycznej 956 195 170 191 200 200
- lokale w sztukach
Remont instalacji gazowe;j
- budynki w sztukach 18 - 2 2 > ?
Wymiana stolarki okiennej 1096 270 279 194 180 180
- stolarka w sztukach
Wymiana stolarki drzwiowe;j
- stolarka w sztukach 167 33 32 32 34 34
Dokumentacja techniczna - ekspertyzy,
opinie stanu technicznego 130 23 25 25 28 29
- w sztukach
Roboty ogdlnobudowlane w lokalach
zamieszkatych 234 62 40 44 48 40
- lokale w sztukach
Remont klatek schodowych
- budynki w sztukach 64 6 15 17 20 6
Roboty zdusiskie 368 56 71 70 107 64
- w sztukach
Roboty rozbiorkowe
- budynki w sztukach o8 2 25 20 18 6
Wymiana, regulacja lub remont
wewnetrznej instalacji c.o. 9 2 2 2 2 1
- budynki w sztukach
Remonty lokali przeznaczonych do
ponownego zasiedlenia 50 10 10 10 10 10

- lokale w sztukach




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

- 12—

Poz. 498

3. Analiza potrzeb inwestycyjnych.

Potrzeby inwestycyjne okreslono na podstawie standardu wyposazenia budynkow i lokali mieszkaniowego
zasobu gminy a zwlaszcza w zakresie wyposazenia w przylacza i instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe,
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, zrodto ogrzewania, mozliwosci podiaczenia budynkow do
miejskiej sieci kanalizacyjnej i wodociggowej, a takze do sieci gazowe;.

3.1. Finansowe potrzeby na inwestycje w latach 2017-2021.

Tab. nr 12 - Finansowe potrzeby na inwestycje w latach 2017-2021

C Ogolem Potrzeby inwestycyjne w tys. zt

Rodzaj robdt 2017-2021 | 2017 | 2018 [ 2019 | 2020 | 2021
Modernizacja 19ka11 p.rzeznaczonych do 40 000 2 000 R 000 2 000 R 000 8 000
ponownego zasiedlenia
Podmeswme standar_du technicznego 7500 1,500 1500 1,500 1 500 1500
zamieszkatych lokali
Podlaczenie budynkéw do sieci gazowej | 514 630 | 1020 | 1020 | 1190 1190
i wyposazenie w instalacje gazowa
Podlgczenie budynkow do miejskicj 775 155 155 155 155 155
sieci kanalizacyjnej
P.odk}czeme. budynl.<ow do miejskiej 350 70 70 70 70 70
sieci wodociggowej
Podtaczenie budynkow do miejskiej
sieci cieplnej wraz z wyposazeniem 21 000 4200 4200 4200 4200 4200
budynkow w instalacje c.0. i c.w.u.
Termomodernizacja budynkow 40 000 8 000 8 000 8 000 8 000 8 000
Rewitalizacja spoleczno-gospodarcza
budynkéw Starego Fordonu 9 000 1 000 2 000 2 000 2 000 2 000
Likwidacja niskiej emisji w budynkach
objetych Programem KAWKA - 6514 2716 3798 i i i
kompleksowa termomodernizacja
budynkow mieszkalnych
Pr.zebudowa i modernizacja budynkow 15 000 3000 3000 3000 3000 3000
mieszkalnych

RAZEM 145 239 29 321 31743 | 27945 | 28115 | 28115
3.2. Rzeczowe potrzeby inwestycyjne na lata 2017-2021.
Tab. nr 13 - Rzeczowe potrzeby inwestycyjne na lata 2017-2021
. , Ogotem Potrzeby inwestycyjne wedhug ilosci

Rodzaj robot 2017-2021 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Modernizacja lokali przeznaczonych do
ponownego zasiedlenia 1 500 300 300 300 300 300
- lokale w sztukach
Podniesienie standardu technicznego
zamieszkatych lokali 250 50 50 50 50 50
- lokale w sztukach
Podtaczenie budynkow do sieci gazowej
1 wyposazenie w instalacj¢ gazowa 300 40 60 60 70 70
- budynki w sztukach
Podtaczenie budynkow do miejskiej
sieci kanalizacyjnej 40 8 8 8 8 8
- budynki w sztukach
Podtaczenie budynkow do miejskiej
sieci wodociagowej 20 - 5 5 5 5
- budynki w sztukach
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Podtaczenie budynkow do miejskiej
sieci cieplnej wraz z wyposazeniem
budynkow w instalacje c.0. i c.w.u.
- budynki w sztukach

60 12 12 12 12 12

Termomodernizacja budynkow

- budynki w sztukach 80 20 15 15 15 15

Rewitalizacja spoteczno-gospodarcza
budynkow Starego Fordonu 11 3 2 2 2 2
- budynki w sztukach

Likwidacja niskiej emisji w budynkach
objetych Programem KAWKA -
kompleksowa termomodernizacja 19 10 9 - - -
budynkow mieszkalnych
- budynki w sztukach

Przebudowa i modernizacja budynkow
mieszkalnych 20 6 5 4 3 2
- budynki w sztukach

3.3. Plan inwestycji dla mieszkaniowego zasobu gminy.

Plan inwestycji opracowano z uwzglednieniem priorytetow przyjetych do uzyskania poprawy standardu
wyposazenia budynkow i lokali mieszkalnych, zamieszkalych jak i lokali przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia, poprzez wykonanie w nich ulepszen w zakresie przylaczy i wewnetrznych instalacji wodno-
kanalizacyjnych, gazowych, centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Planuje sie w latach 2017-2021
przytaczy¢ 300 budynkow do sieci gazowej a 240 budynkow wyposazy¢ w instalacje gazowa.

W potrzebach i planach inwestycyjnych dotyczacych przytaczenia i wyposazenia w instalacj¢ gazowa nie
uwzgledniono okoto 100 budynkéw, ktore z uwagi na stan techniczny, standard wyposazenia, wymagane duze
naktady remontowe i inwestycyjne, brak oplacalnosci ekonomicznej dzialan remontowych i inwestycyjnych
oraz przeznaczenie w planie miejscowym nie sg przewidziane do dalszej eksploatacji na cele mieszkaniowe.
Wyposazenie zasobu w instalacje gazowa umozliwi wynajmujacemu i najemcom modernizacje systemow
grzewczych poprzez wykonanie ogrzewania gazowego kottami dwufunkcyjnymi i likwidacje piecow
weglowych. Powyzsze wraz z zaplanowanymi dziataniami polegajagcymi na przylaczaniu budynkéw do
miejskiej sieci cieplnej spowoduje zmniejszenie emisji zanieczyszczen srodowiska, a takze wptynie na poprawe
standardu zycia i komfortu mieszkancow Bydgoszczy.

3.3.1. Finansowy plan inwestycji.

Tab. nr 14 - Finansowy plan inwestycji

.y Ogotem Plan inwestycji w tys. zi

Rodzaj robot 2017-2021 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Modernizacja lqkall p.rzeznaczonych do 34 670 6170 6000 7500 7500 7500
ponownego zasiedlenia
Podples1en1e standaydu technicznego 3739 639 700 200 200 300
zamieszkatych lokali
Podlaczenie budynkéw do sieci gazowej 4503 538 675 1020 | 1135 | 1135
i wyposazenie w instalacje gazowa
P.odk;czem.e bud-ynkow do miejskiej 375 55 20 R0 R0 30
sieci kanalizacyjnej
Piodk}czeme' budynl.iow do miejskiej 120 ) 30 30 30 30
sieci wodociaggowej
Podtaczenie budynkow do miejskiej
sieci cieplnej wraz z wyposazeniem 3972 180 792 1 000 1 000 1 000
budynkow w instalacje c.0. i c.w.u.
Termomodernizacja budynkoéw 11574 2 669 1425 2570 2 455 2 455
Rewitalizacja spoteczno-gospodarcza
budynkow Starego Fordonu 4550 550 1 000 1 000 1 000 1 000
Likwidacja niskiej emisji w budynkach 6514 2716 3798 - - -
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objetych Programem KAWKA -
kompleksowa termomodernizacja
budynkoéw mieszkalnych

Przebudowa 1 modernizacja budynkow
mieszkalnych

3570

70

500

1 000

1 000

1 000

RAZEM

73 587

13 587

15 000

15 000

15 000

15 000

3.3.2. Rzeczowy plan inwestycji.

Tab. nr 15 - Rzeczowy plan inwestycji

Rodzaj robot

Ogotem
2017-2021

Ilo$¢ planowanych inwestycji

2017

2018

2019

2020

2021

Modernizacja lokali przeznaczonych do
ponownego zasiedlenia
- lokale w sztukach

1500

300

300

300

300

300

Podniesienie standardu technicznego
zamieszkatych lokali
- lokale w sztukach

103

20

25

25

25

Podlaczenie budynkow do sieci gazowej

1 wyposazenie w instalacj¢ gazowa, w tym:

- przylaczenie do sieci i dokumentacja
projektowa

- wyposazenie budynkow i lokali w
instalacje gazowa

- budynki w sztukach

300

240

60

10

60

30

60

60

60

70

60

70

Podlaczenie budynkow do miejskiej
sieci kanalizacyjnej
- budynki w sztukach

25

Podlaczenie budynkow do miejskiej
sieci wodociggowej
- budynki w sztukach

Podtaczenie budynkow do miejskiej
sieci cieplnej wraz z wyposazeniem
budynkow w instalacje ¢.0. 1 c.w.u.

- budynki w sztukach

17

Termomodernizacja budynkow
- budynki w sztukach

43

11

Rewitalizacja spoleczno-gospodarcza
budynkow Starego Fordonu
- budynki w sztukach

11

Likwidacja niskiej emisji w budynkach
objetych Programem KAWKA -
kompleksowa termomodernizacja
budynkow mieszkalnych

- budynki w sztukach

19

10

Przebudowa i modernizacja budynkow
mieszkalnych
- budynki w sztukach

Majac na wzgledzie poprawe estetyki miasta, podniesienie jakosci zycia mieszkancow, poprawe stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu gminy, jak rowniez podwyzszenia standardow pozwalajacych na
spetnienie obowigzujacych norm w zakresie parametrow cieplnych i ochrony $rodowiska, Miasto Bydgoszcz
planuje wykonanie prac remontowo-modernizacyjnych nieruchomos$ci w latach 2017-2021 za kwote
98.206 tys. ztotych. Planowane wydatki sa wyzsze od poniesionych na te cele w latach 2012-2016 o kwote
43.065 tys. zt oraz 0 63.724 tys. zt od poniesionych w latach 2007-2011 (Tab. nr 16).
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Tab. nr 16 - Wydatki remontowe i inwestycyjne w okresie pigcioletnim

. . Wydatki remontowe Wydatki remontowe i
Okres obowiazywania .. . ) . C . .
i inwestycyjne w okresie inwestycyjne srednio w ciggu roku
programu [lata] o 4
piecioletnim w tys. zt w tys. zt
2007-2011 34 482 6 896
2012-2016 55141 11 028
2017-2021 98 206 19 641
Rozdzial IV

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki miasta oraz zadania okreslone
w uchwale Rady Miasta Bydgoszczy okreslajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Bydgoszczy. Podstawowym zadaniem miasta jest tworzenie warunkéw do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, w tym szczegdlnie dla gospodarstw o niskich
dochodach oraz zapewnienie lokali socjalnych i lokali zamiennych na realizacj¢ ww. potrzeb.

1. Zadania Miasta Bydgoszczy.

Obowiagzkiem ustawowym miasta jest tworzenie i powigkszanie zasobu lokali socjalnych, niezbednych do
realizacji wyrokéw eksmisyjnych z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego oraz zapewnianie lokali
zamiennych najemcom i ich rodzinom z budynkéw objetych nakazem oprdznienia wydanym przez organ
nadzoru budowlanego.

Oprocz ww. obowiazkow wynikajacych z ustawy, miasto zobowigzane jest do zapewniania lokali
zamiennych 1 socjalnych w ramach realizacji zadan okreslonych w przepisach prawa miejscowego
z nastepujacych tytutow:

- oproznienie budynkéw przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z planowang inwestycja miasta,
- realizacja listy osob zakwalifikowanych przez Miejskg Komisje Mieszkaniowa do otrzymania lokalu

z zasobu miasta,

- realizacja wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o zamiane na inny lokal.

Tab. nr 17 - Prognozowane potrzeby mieszkaniowe w latach 2017-2021

Srednia roczna liczba zgtaszanych potrzeb przyjeta

Potrzeby na :
Podstawa do wskazania lokalu dzien w oparelu o dane z Jat 2014-2016 Razem
31.10.2016r. | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2017-2021
Rodziny oczekujace na realizacj¢ 942 179 179 179 179 179 895

wyrokéw eksmisyjnych

Rodziny zakwalifikowane przez
Miejska Komisjg Mieszkaniowa do 24 100 70 50 50 50 320
otrzymania lokalu socjalnego

Rodziny zakwalifikowane przez
Miejska Komisjg Mieszkaniowa do 92 200 140 100 100 100 640
otrzymania lokalu mieszkalnego

Rodziny do wykwaterowania w
zwigzku z realizacjg decyzji PINB 0 12 12 12 12 12 60
nakazujacych opréznienie budynku

Rodziny do wykwaterowania z
budynkow przeznaczonych do

o . . . 87 52 52 52 52 52 260
rozbiorki w zwigzku z inwestycjami
i prowadzong politykg mieszkaniowa
Rodziny do wykwaterowania z lokali
socjalnych zlokalizowanych w 27 0 0 0 0 0 0

budynkach nie stanowigcych w 100%
wlasnosci Miasta Bydgoszczy

RAZEM 1172 543 453 393 393 393 2175
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Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W latach 2017-2021 planuje si¢ kontynuowac sprzedaz lokali mieszkalnych.

Zasady 1 warunki sprzedazy lokali mieszkalnych zawarte sa w odrebnych uchwatach Rady Miasta
Bydgoszczy: nr XXXIV/652/16 z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz domow jednorodzinnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Bydgoszczy oraz zbywania udziatow w czesciach
wspolnych nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi oraz nr XXXIV/653/16 z dnia 28 wrzesnia
2016 r. w sprawie okreslenia warunkoéw udzielania bonifikat i wysoko$ci stawek procentowych przy sprzedazy
lokali mieszkalnych i doméw jednorodzinnych stanowigcych wilasnos¢ Miasta Bydgoszczy. Realizacje
powyzszego zadania umozliwia m. in. zlecanie i wykonanie na koszt Miasta inwentaryzacji nieruchomosci oraz
czynnosci notarialnego korygowania udzialbw w czeSciach wspdlnych nieruchomosci, w Ksigegach

wieczystych.

Zatozenia sprzedazy na lata 2017-2021:
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow:
- $rednia cena sprzedazy za m? lokalu mieszkalnego w roku 2016 - 2.986 zt

- $rednia powierzchnia sprzedanego lokalu w roku 2016 - 47,25 m?

- $rednia warto$¢ lokalu w roku 2016 - 2.986 zt/m? x 47,25 m?> = 141.088,50 zt

- $rednia cena lokalu po zastosowaniu 70 % bonifikaty - 42.326,55 zt

Tab. nr 18 - Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021

Planowane wptywy w tys. zt
Rok Liczba lokali przy uwzglednieniu
70% bonifikaty
2017 40 1 693
2018 40 1 693
2019 40 1 693
2020 40 1 693
2021 40 1 693
RAZEM 200 8 465

2. Sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do wynajecia:

- S$rednia cena sprzedazy za m? lokalu mieszkalnego z uwzglednieniem stanu technicznego w roku 2016 -

1.797 zt/m??,

- $rednia powierzchnia lokalu mieszkalnego przeznaczonego do sprzedazy - 80,00 m?,

- $rednia warto$¢ lokalu - 1.797 zt/m? x 80,00 m? = 143.760,00 zt

Tab. nr 19 - Planowana sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do wynajecia w latach 2017-2021

Rok Liczba lokali Planowane wptywy w tys. zt
2017 20 2 875
2018 20 2 875
2019 20 2 875
2020 20 2 875
2021 20 2 875
RAZEM 100 14 375
Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ogo6lne zasady ustalania stawki czynszu.

1.1. Wysoko$¢ czynszu ustala si¢ w oparciu o bazowa stawke czynszu, do ktorej stosuje si¢ zwyzki 1 znizki

odpowiednio do wystepowania czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
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1.2. Czynnikéw wptywajacych na wysokos$¢ czynszu nie stosuje si¢ do czynszu najmu lokali socjalnych Iub
pomieszczen tymczasowych. Przy ustalaniu czynszu najmu pracowni tworcow stosuje si¢ takie same zasady,
jak przy ustalaniu czynszu najmu lokali na cele mieszkaniowe wynajmowanych na czas nieoznaczony.

1.3. Stawka bazowa czynszu powinna by¢ ustalana na takim poziomie, ktory pozwala uzyskiwa¢ w skali
roku czynsz na poziomie mozliwie zblizonym do 3,0% wartosci odtworzeniowej lokalu.

1.4. Dopuszcza si¢ odstgpienie od zastosowania zwyzki stawki czynszu w oparciu o czynniki
podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu w zakresie, w jakim zastosowanie zwyzki skutkowatoby tym, ze
wysokos¢ roczna czynszu przekroczy 3,0% wartosci odtworzeniowej lokalu.

1.5. W budynkach nowych i zmodernizowanych wysoko$¢ czynszu moze przekroczy¢ 3,0% wartosci
odtworzeniowej lokalu, bowiem naklady inwestycyjne usprawiedliwiajg pobieranie wyzszego czynszu.

1.6. Stawka czynszu najmu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych powinna by¢ ustalana na takim
poziomie, ktory pozwala uzyskiwaé¢ w skali roku czynsz na poziomie nieprzewyzszajagcym 0,75% warto$ci
odtworzeniowej lokalu.

1.7. Podwyzszanie stawki bazowej nie bedzie odbywac si¢ czgsciej, niz co 12 miesiecy.

2. Zasady okres$lajace obnizki czynszu ze wzgledu na niskie dochody.

2.1. Wysokos$¢ dochodu w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu, jak i ich zroéznicowania zgodnie z tabelga z punktu 2.2.3. ponizej, okresla uchwala
nr XXXVI/704/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Bydgoszczy.

2.2. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady 1 warunki obnizania czynszu ze wzgledu na niski dochod najemcy:

2.2.1. Obnizki mozna udzieli¢ wylacznie na pisemny wniosek zainteresowanego.

2.2.2. Obnizka moze zosta¢ udzielona osobie, ktora posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu lub ptaci
odszkodowanie wynikajace z oczekiwania przez niego na lokal socjalny lub zamienny, ktoére zobowiazane jest
dostarczy¢ Miasto na podstawie przepisOw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2.2.3. Obnizki moga by¢ udzielane w kwotach ograniczonych ponizszymi wskaznikami okreslonymi
procentowo w relacji do czynszu wyliczonego w oparciu o stawke bazowa:

Tab. nr 20 - Wysoko$¢ obnizek ze wzgledu na osiggane dochody w gospodarstwie domowym

Obnizki czynszu ze wzgledu na osiggane dochody w gospodarstwie domowym

miesieczny dochod w gospodarstwie miesigczny dochoéd w gospodarstwie wskaznik
jednoosobowym wieloosobowym obnizki
nie przekracza 125% najnizszej emerytury nie przekracza 85% najnizszej emerytury 50%
przekracza 125% a nie przekracza 150% przekracza 85% a nie przekracza 100% 30%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
prgekracza 150% a nie przekracza 175% przekracza 100% a nie przekracza 125% 20%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

2.2.4. W przypadku osob otrzymujacych pomoc w formie dodatku mieszkaniowego, obnizki udziela sig¢
z tym zastrzezeniem, by w kazdym przypadku czynsz za dany miesigc, powigkszony o optaty eksploatacyjne
(niezalezne od wtasciciela), nie byt nizszy od kwoty dodatku mieszkaniowego wyplaconego za ten okres.

3. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez zwigkszenie lub zmniejszenie wartosci
uzytkowej lokalu.

3.1. Ilekro¢ postanowienia ust. 3 w Rozdziale VI traktujg o:
3.1.1. lokalu wspdélnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktorym cze$¢ pomieszczen takich jak korytarz,
przedpokdj, kuchnia, tazienka, wc stuzy do wspolnego uzytkowania réoznych najemcow,
3.1.2. ubikacji - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, mogace petni¢ rowniez funkcje tazienki,
wraz z doprowadzong do niego instalacja wodociaggowa i kanalizacyjng, umozliwiajaca zainstalowanie w nim
muszli sedesowej 1 sptuczki,
3.1.3. tazience - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone pomieszczenie, moggce rowniez pelni¢ funkcje ubikacji
wraz z doprowadzong do niego instalacjg wodociaggowsg i kanalizacyjng umozliwiajacg zainstalowanie w nim
urzadzen kapielowych takich jak wanna, prysznic z brodzikiem itp.,
3.1.4. lokalu bez centralnego ogrzewania - nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktory nie jest zasilany energia
cieplng dostarczona z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni lokalnych, kotlowni umieszczonych w budynkach
lub wytwarzang z jednego urzadzenia zainstalowanego w lokalu lub poza lokalem,
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3.1.5. lokal bez cieptej wody - nalezy przez to rozumie¢ lokal, w ktdérym nie zainstalowano urzadzen do poboru
cieplej wody uzytkowej z sieci miejskiej, kottowni lokalnych oraz indywidualnych Zzroédet podgrzania wody,
3.1.6. pomieszczeniach strychowych - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ w obrysie dachu budynku zawartg
pomigdzy najwyzszym stropem a dachem budynku,

3.1.7. strefie staromiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale XXI/396/12 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 25 stycznia 2012 r. w sprawie przyjecia do realizacji ,,Kierunkow dziatan stuzacych
rewitalizacji przestrzeni publicznych Starego Miasta w Bydgoszczy” centralny obszar miasta wyznaczony
ulicami: Bernardynska, Zbozowym Rynkiem, Watami Jagiellonskimi, Welianym Rynkiem, Poznanska,
Swietej Trojcy, rzeka Brda, Marszatka Focha, Pocztows i Stary Port,

3.1.8. suterenie - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, ktérego poziom podtogi znajduje si¢ ponizej
poziomu terenu,

3.1.9. warto$ci odtworzeniowe]j lokalu - nalezy przez to rozumie¢ iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych.

3.2. Czynniki podwyzszajace czynsz ze wzgledu na polozenie budynku:

3.2.1. budynek w strefie staromiejskiej: +5%
3.3. Czynniki obnizajace czynsz ze wzgledu na wyposazenie:
3.3.1. lokal bez dostepu do instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej w obrgbie mieszkania, lecz z dostgpem
do niej w obrebie budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje: - 10%
3.3.2. lokal bez dostepu do instalacji wodociagowej lub kanalizacyjnej w obrgbie budynku, w ktorym sie
znajduje: -15%
3.3.3. lokal bez dostepu do ubikacji w obrebie mieszkania, lecz z dostgpem do niej w obrgbie budynku: -10%
3.3.4. lokal bez dostepu do tazienki w obrgbie mieszkania: -10%
3.3.5. lokal bez dost¢pu do ubikacji w obrebie budynku, w ktérym si¢ znajduje: -15%
3.3.6. lokal bez dost¢pu do kuchni lub wngki kuchennej w obrebie mieszkania: -10%
3.3.7. lokal wspdlny: -5%
3.3.8. lokal bez instalacji gazowej: -5%
3.3.9. lokal bez centralnego ogrzewania: -5%
3.3.10. lokal bez cieplej wody: -5%
3.4. Czynniki obnizajace czynsz uwzgledniajace potozenie lokalu w budynku:
3.4.1. lokal w suterenie: -30%
3.4.2. lokal w pomieszczeniach zaadaptowanych z pomieszczen strychowych: -5%
3.4.3. lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego (obnizka dotyczy tylko powierzchni kuchni): -10%
3.4.4. lokal jednoizbowy o powierzchni mniejszej niz 20m?: -5%
3.4.5. lokal, w ktorym powierzchnia przedpokoju, holu Iub korytarza stanowi co najmniej 30% jego ogolnej
powierzchni uzytkowej: -5%

3.5. Czynniki obnizajace czynsz uwzgledniajgce stan techniczny budynku:

3.5.1. lokal w budynku, dla ktorego wlasciwy organ nadzoru budowlanego wydal decyzj¢ nakazujaca
oproznienie z uwagi na zty stan techniczny: -50%

3.6. Czynniki podwyZszajace i obnizajace czynsz sumuje si¢, przy czym suma nie moze przekroczy¢ 50%.

3.7. Znizka ze wzgledu na brak wyposazenia lokalu w okreslone urzadzenia techniczne i instalacje moze
mie¢ zastosowanie takze do najemcow, ktorzy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wyposazyli lokal w te
urzadzenia i instalacje, pod warunkiem, ze ulepszenia takie dokonane zostaty zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, a jednocze$nie zawarte zostalo porozumienie, zgodnie z ktorym
najemcy nie przystuguja i nie beda przystugiwaé roszczenia o zwrot tak poczynionych ulepszen lub ich
warto$ci.

3.8. Znizki i zwyzki dotyczace wtasciwosci lokalu stosowane na podstawie uchwaly Rady Miasta
Bydgoszczy nr XXIV/474/12 z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy na lata 2012-2016 stosowane sa do czasu wypowiedzenia
najemcom dotychczasowej wysokos$ci czynszu najmu.

Rozdzial VII
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem w kolejnych latach

W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy uczestnicza:
1. Prezydent Miasta Bydgoszczy;
2. Administracja Domow Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.
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Prezydent wykonuje kompetencje zastrzezone dla organu wykonawczego gminy przepisami ustawy,
a w szczegdlnosci ustala stawke bazowa czynszu. Prezydent gospodaruje zasobem, przy czym wigkszosé
czynno$ci z zakresu zarzadzania nieruchomosciami powierzona zostala Administracji Domow Miejskich
»ADM?” Sp. z 0.0. stosownie do uchwaly Rady Miasta Bydgoszczy nr XLVII/1011/13 z dnia 30 pazdziernika
2013 r. w sprawie powierzenia wykonywania zadan wtasnych z zakresu zarzadzania zasobem nieruchomosci
Miasta Bydgoszczy Administracji Domow Miejskich ,,ADM” Sp. z o.0.

Spotka ,,ADM” wykonuje te czynno$ci w imieniu i na rzecz Miasta, dzialajagc w oparciu o stosowne
petnomocnictwa udzielone przez Prezydenta.

»ADM” Sp. z 0.0. gospodaruje nieruchomosciami, stanowigcymi wlasno§¢ Miasta Bydgoszczy. Powierzone
zadania realizuje w ramach czterech Rejonow Obstugi Mieszkancow, potozonych centralnie do ich obszarow
dzialania, przez osoby posiadajace licencj¢ zarzadcy nieruchomo$ci. Obecnie Spotka zarzadza
1.622 budynkami mieszkalnymi z udziatem Miasta Bydgoszczy, w tym 646 budynkami stanowigcymi wtasno$¢
wspolnot mieszkaniowych, 62 budynkami mieszkalnymi w samoistnym posiadaniu oraz 7 budynkami
mieszkalnymi stanowigcymi jej wlasno$¢. Ponadto ,,ADM” Sp. z o0.0. zarzadza lokalami Miasta
w 191 budynkach mieszkalnych wspolnot mieszkaniowych i 26 budynkach mieszkalnych spo6tdzielni
mieszkaniowych, zarzadzanych przez innych zarzadcow.

Analiza funkcjonowania ,,ADM” Sp. z 0.0. w ostatnich latach wskazuje, ze aktualny sposob zarzadzania
zasobem Miasta jest wlasciwy zar6wno pod wzgledem ekonomicznym jak i z punktu widzenia realizacji spraw
technicznych 1 uprawnien wlascicielskich. Nie przewiduje si¢ zatem dokonywania zmian w sposobie
zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym.

Sposob gospodarowania zwalnianymi lokalami mieszkalnymi jest determinowany wysoko$cig $rodkow
przeznaczonych na remonty oraz mozliwo$ciami ich przeprowadzenia wynikajacymi ze stanu technicznego
zarzadzanych nieruchomosci. Lokale glownie odzyskiwane sg w wyniku zgonu, eksmisji oraz w wyniku
wyprowadzenia si¢ lokatoroéw w zwigzku z podejmowaniem inicjatywy przez mieszkancow zasobéw gminnych
w celu polepszenia sobie warunkéw zyciowych we wlasnym zakresie. Ze wszystkich odzyskanych lokali
znaczna cze$¢ to lokale o niskim standardzie (powinny by¢ przeznaczone do likwidacji). Lokale te nie beda
przystosowane do ponownego zamieszkania i nie beda przynosity przychodu.

Co do pozostatych lokali prowadzona jest analiza ukierunkowana na ustalenie ich przeznaczenia. Lokale
petnostandardowe znajdujace si¢ w budownictwie typu blokowego lub w atrakcyjnych kamienicach sa
remontowane bez przeszkod technicznych i bez zbednej zwloki zasiedlane. Wobec pozostalych prowadzone sa
dziatania, ktore umozliwiajg ich sprzedaz (najczesciej s to lokale wielkopowierzchniowe lub technicznie stabo
wyposazone wymagajace angazowania wysokich naktadow) badz podziat na mniejsze samodzielne jednostki
mieszkalne. Podzial jest rozwazany zarowno w pojedynczych lokalach jak i przy okazji przebudowy calej
nieruchomosci, ktorej celem jest podniesienie standardu mieszkan. Osobng grupe lokali stanowig mieszkania,
ktére sa remontowane i przeznaczane na realizacje wyrokow eksmisyjnych - ich standard moze by¢ obnizony
zgodnie z zapisami ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

Proces remontowy jest niejednokrotnie sktadowa dodatkowych czynnosci poprzedzajacych wykonanie
konkretnych robot. W przypadkach takich dalsze dziatanie uzaleznione jest od oceny mozliwo$ci wykonania
prac w zwolnionym lokalu. W ramach analizy przed ostatecznym przeznaczeniem lokalu do remontu nalezy
wykona¢ zakres prac i ustali¢ kosztorys celem oceny zasadnosci remontu oraz oszacowania niezbgdnych
naktadéw. Niektére prace wymagaja zlecenia i opracowania projektu, za wykonanie ktérego nalezy poniesc¢
dodatkowe koszty (projekty m. in. wymagane sa przy montazu instalacji gazowej, ktéra umozliwia zmiang
sposobu ogrzewania mieszkan). Po opracowaniu dokumentacji projektowej i kosztorysowej mozliwe jest
zlecenie wykonania remontu. Proces ten odbywa si¢ w drodze przetargu, ktory ma na celu wylonienie jego
wykonawcy. Dopiero po zakonczeniu procedury przetargowej nastepuje remont mieszkania i jego zasiedlenie.
Czynnosci te nie zawsze sg wystarczajgce - niektore z remontéw musza by¢ poprzedzone m. in. uzyskaniem
ekspertyzy technicznej i zebraniem $rodkow na kosztowny remont budynku (np. w zakresie usunigcia wilgoci,
wykonania izolacji, remontu lub wymiany dachu itp.) i oceny warunkow technicznych. Wykonanie remontu
lokali w takiej nieruchomosci odktadane jest w czasie, do momentu zakonczenia prac w budynku. Caty proces
wymaga wspotpracy wynajmujacego z rzeczoznawcami budowlanymi, projektantami, Urzgdem Miasta
w zakresie uzyskania stosownych decyzji i pozwolen i wymaga rozlozenia w czasie na kilka miesigcy.
Ostateczne decyzje zatem uzaleznione sg od stopnia zaawansowania eksploatacji substancji mieszkaniowej,
ekspertyz rzeczoznawcdw, stopnia wyposazenia lokalu, takze oceny stanu prawnego nieruchomosci i wielu
innych szczegdlnych dla kazdej jednostki mieszkaniowe;.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —20 — Poz. 498

Sposrod odzyskanych lokali w latach 2012-2016 w 953 zostaly przeprowadzone remonty przez
wynajmujacego a w 107 lokalach najemcy wykonali je we wlasnym zakresie. W kolejnych latach 2017-2021
planuje si¢ wykona¢ remonty w 1.500 zwolnionych lokalach co w sumie da liczbg ok. 2.500 lokali, czyli okoto
jedna czwarta zasobu. Na poprawg komfortu zamieszkiwania beda mialy takze wplyw przebudowy
nieruchomosci gdzie kompleksowo dokonuje si¢ analizy lokali zarowno zwolnionych jak i zasiedlonych.
Ponadto nadal bedzie prowadzony szereg dziatan porzadkujacych substancje mieszkaniowg (wytypowanie
lokali do likwidacji w zwigzku ze ztym stanem technicznym, wysokimi kosztami remontu przekraczajacymi
warto$¢ lokalu lub niespetniajacych warunkéw technicznych wymaganych dla lokali przeznaczonych na pobyt
ludzi i zakwalifikowanych do zmiany sposobu uzytkowania gldwnie na cele gospodarcze, takze wytypowanie
lokali do sprzedazy).

] Rozdzial VIII
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Bezposrednim zrddlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wpltywy czynszowe za najem lokali
mieszkalnych i1 uzytkowych, odszkodowania za bezumowne korzystanie z tych lokali, a takze dochody ze
sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych. Od wrzesnia 2017 r. zaplanowano podwyzke czynszu za najem
lokali mieszkalnych, wskutek czego poczawszy od 2018 r. wplywy dotyczace lokali mieszkalnych oraz
wptywy dotyczace lokali uzytkowych, terenow, reklam, garazy (netto) itd. przekrocza 72 min zt.

Tab. nr 21 - Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta (w tys. z})

e . Rok
Wyszczegolnienie dochodow brutto 2017 2018 2019 2020 2021
Wplywy dotyczace lokali uzytkowych, terenow,
reklam, garazy (netto) oraz wpltywy dotyczace lokali 69 621 79 072 72 798 79 514 79 640

mieszkalnych, socjalnych, pomieszczen
tymczasowych i ogrodow

Pozostate wptywy - odsetki od lokali uzytkowych,
terenow, reklam, garazy, lokali mieszkalnych, 360 360 360 360 360
socjalnych, pomieszczen tymczasowych i ogrodow

Przychody z tytutu wynagrodzenia Radcy, kosztéw

sadowych, pozostata sprzedaz oraz VAT do 1829 1359 1389 1420 1452

odliczenia

Dpchody ze s.przedgzy. budynkow, lokali 8 068 7068 7068 7068 7068

uzytkowych i lokali mieszkalnych, w tym:

- sprzedaz budynkéw 3 500 2 500 2 500 2 500 2 500

- sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow 1 693 1693 1 693 1693 1 693

- sprzedaz lokali nieprzeznaczonych do wynajecia 2 875 2 875 2 875 2 875 2 875

Dotacje 2299 2 000 2 000 2 000 2 000
RAZEM 82177 82 859 83 615 83 362 83 520

Rozdzial IX

Wysokos$¢ wydatkéw z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Wydatki poniesione w roku 2016 na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta ustalone na podstawie
kosztow rzeczywistych i1 planowanego wykonania roku przyjeto jako bazowg do szacunkowego okreslenia
prognozy kosztow w kolejnych latach.

Prognoza wydatkdbw na biezace koszty eksploatacji budynkéw 1 ich remonty zostala sporzadzona
z uwzglednieniem nastgpujgcych zatozen:

a) przyjecie rocznego wskaznika wzrostu cen o prognozowany wskaznik inflacji,
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b) zwigkszenie kosztow zaliczek wnoszonych do wspolnot mieszkaniowych w zwigzku z inflacyjnym
wzrostem kosztoOw utrzymania nieruchomosci w cze$ciach wspdlnych budynkow,
¢) utrzymanie kosztow zarzadu na stalym poziomie jako wypadkowa inflacyjnie rosnacych kosztow zarzadcy
1 malejgcej powierzchni powierzonego zasobu.
2. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli.
Na koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Miasto jest jednym ze wspotwlascicieli sktadajg sig:
a) zaliczki na utrzymanie czg¢sci wspolnej nieruchomosei, odprowadzane do wspolnot mieszkaniowych za
lokale gminne, na ktore sktadaja si¢ wszystkie koszty eksploatacji i koszty remontow,
b) koszty podatku od nieruchomosci,
c) koszty w lokalach, ktore ponosi wiasciciel w zakresie okreslonym w ustawie o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
Koszty te dotycza lokali mieszkalnych bedacych wtlasnoscia Miasta w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, bez wzgledu na to kto zarzadza tymi budynkami.

3. Wydatki na pokrycie kosztéow biezacej eksploatacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy - w ujeciu tabelarycznym.

Tab. nr 22 - Wydatki na pokrycie kosztow biezacej eksploatacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy (w tys. zt)

Wyszczegodlnienie wydatkow 2017 2018 2%?1; 2020 2021
C.o. i c.w., zimna woda, gaz, energia elektryczna 16 433 16 680 16 930 17 184 17 442
Podatek od nieruchomosci 2 800 2 842 2785 2766 2743
Optlaty na rzecz budzetow jst 4118 4180 4243 4307 4371
Konserwacje i remonty 7300 7356 7391 7427 7463
Optaty za administrowanie 18 861 18 861 18 861 18 861 18 861
Ubezpieczenia budynkéw 233 233 233 233 233
Koszty sadowe 2 000 1 800 1 800 1 800 1 800
Pozostale, w tym $cieki 21 881 21810 21730 21623 21522
RAZEM 73 626 73762 73 973 74 201 74 435
4. Wydatki inwestycyjne.
Tab. nr 23 - Wydatki inwestycyjne (w tys. z})
Rok
2017 | 2018 | 2019 | 2020 ] 2021
Wydatki w tys. zt
13 587 | 15 000 | 15 000 | 15 000 ] 15 000

Planowane dochody brutto pokrywaja wydatki zwigzane z kosztami biezacej eksploatacji. Niemniej z uwagi
na konieczno$¢ zapobiegania degradacji zasobu i podnoszenia jego standardu poprzez dostosowywanie do
aktualnych warunkéw technicznych konieczne sg dodatkowe wydatki inwestycyjne, w tym na poprawe
termomodernizacyjnosci, zmniejszenie energochtonnosci budynkow i likwidacje zrodet ogrzewania na paliwo

stale.

5. Zestawienie wynikow w poszczegdlnych latach na dziatalnosci biezacej 1 inwestycyjnej na podstawie

prognoz ujetych w programie.

Tab. nr 24 - Zestawienie wynikow w poszczegdlnych latach na dziatalnosci biezacej (w tys. zt)

Wyszczegolnienie Rok
2017 2018 2019 2020 2021
Dochody biezace 71 810 73 791 74 547 74 294 74 452
Wydatki biezace 73 626 73762 73 973 74 201 74 435
Wynik -1 816 29 574 93 17
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Tab. nr 25 - Zestawienie wynikow w poszczegdlnych latach na dziatalnosci inwestycyjnej (w tys. zt)

Wyszczegolnienie Roe
2017 2018 2019 2020 2021
Dochody inwestycyjne 10 367 9 068 9 068 9 068 9 068
Wydatki inwestycyjne 13 587 15 000 15 000 15 000 15 000
Wynik -3220 -5932 -5932 -5932 -5932
Rozdzial X

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Dziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem winny
obejmowac w pierwszej kolejnosci:
1) stopniowg likwidacje¢ niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

- scalanie lub likwidowanie lokali mieszkalnych, o matej powierzchni uzytkowej, w ktéorych nie ma
mozliwos$ci wykonania pomieszczen sanitarnych,

- scalanie mieszkan wspolnych,

- podziat i modernizacje - celem usamodzielnienia lokali,

2) modernizacje¢ istniejacych budynkow, w tym posiadajacych wspdlne pomieszczenia sanitarne i kuchenne,
oraz budowe¢ nowych budynkéw z lokalami mieszkalnymi i socjalnymi;
3) wprowadzenie zasad wynajmowania lokali w nowo wybudowanych budynkach osobom zajmujacym lokale

w istniejacym mieszkaniowym zasobie, regularnie uiszczajacym oplaty za najem oraz wykazujacym dbatos§¢

o stan lokalu i budynku; pozyskiwane w ten sposdb zwolnione lokale powigksza bazg lokali zamiennych

badz lokali socjalnych;

4) sukcesywne przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie technicznym na lokale
socjalne;
5) oproznianie budynkéw przeznaczonych do rozbiorki, wymagajacych wysokich nakladéw na remont

(nieuzasadnionych ekonomicznie) i przeznaczanie ich na sprzedaz;

6) przyjecie systemu zamiany lokali polegajacego na:

- zamianie lokali wigkszych na mniejsze, zwlaszcza w przypadku osob posiadajacych zadtuzenie z tytutu
optat czynszowych,

- zamianie lokali migdzy lokatorami nieposiadajacymi zadtuzenia z tytulu optat czynszowych,

- zamianie lokali migdzy lokatorami z jednoczesng sptata zalegtosci czynszowych dtuznika,

- zamianie lokali w celu dostosowania zajmowanej powierzchni do potrzeb rodziny przy jednoczesnym
uwzglednieniu mozliwosci regulowania optat za zajmowane lokale; pozwoli to na likwidacje
dysproporcji pomiedzy powierzchnig lokali mieszkalnych, iloscia os6b w nich zamieszkujacych
a dochodami ich gospodarstw domowych i mozliwosciami biezacego regulowania optat zwigzanych
z najmem lokalu,

- zamianie lokali na podstawie propozycji ztozonej najemcy przez wynajmujacego w sytuacjach, gdy:

a) najemcy lokali komunalnych posiadajg zaleglosci czynszowe, ktorym w celu uniknigcia rozwigzania
dotychczasowej umowy najmu i skierowania sprawy na drogg postgpowania sadowego w celu
opréznienia lokalu, przedktadana bedzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny
0 mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,

b) najemca nie skorzysta z pierwszenstwa nabycia zajmowanego lokalu;

7) zamiany lokali zwigzane z remontami budynkow:

- w zwigzku z planami sukcesywnego prowadzenia modernizacji i remontéw budynkéw, w ktorych
znajdujg si¢ lokale ze wspolng uzywalnoscia kuchni i fazienki (dotyczy cze$ci wspolnych budynkow lub
lokali mieszkalnych) osobom zajmujgcym te lokale na podstawie uméw zawartych na czas oznaczony
oraz na czas nieoznaczony wskazywane beda inne lokale z zasobu Miasta Bydgoszczy; natomiast
opréznione mieszkania po ich modernizacji wskazywane beda innym osobom uprawnionym do
otrzymania lokalu na podstawie obowigzujacych przepisow;

8) zamiany lokali zwigzane z planowanymi inwestycjami miasta lub zmianami przeznaczenia nieruchomosci
zabudowanej;
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9) przeznaczanie do sprzedazy lokali mieszkalnych o powierzchni powyzej 80 m? oraz wolnostojacych
budynkow obejmujgcych jedynie jeden lub dwa lokale.

2. Drziatania podejmowane w celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem moga
czyni¢ celowym wypowiedzenie stosunku najmu, zwtaszcza w stosunku do najemcow niewyrazajacych zgody
na zamiang lokalu. Z tego wzgledu podstawa wypowiedzenia stosunku najmu w trybie okreslonym w art. 21
ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
moze by¢ takze:

1) zamiar sprzedazy lokalu lub budynku, w ktérym potozone sg lokale mieszkalne;
2) zamiar rozbiorki, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania lokalu lub budynku, w ktérym potozone sg
lokale mieszkalne.
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