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UCHWALA Nr XXV/139/2017
RADY GMINY W JEZIORACH WIELKICH

z dnia 30 stycznia 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora
Wielkie na lata 2017-2022

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 r., poz. 446, zm. poz. 1679, poz. 1948) oraz art. 7 ust. 2 i art. 21 ust. | pkt. I i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22016 r. poz.1610) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie na
lata 2017-2022, zwany dalej ,,Programem”, w brzmieniu stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jeziora Wielkie.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Jeziora Wielkie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Jeziorach
Wielkich.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Zastgpca Przewodniczacego
Rady Gminy
Aneta Bemke
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXV/139/2017
Rady Gminy w Jeziorach Wielkich
z dnia 30 stycznia 2017 1.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie
na lata 2017 -2022

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy,
natozonym przez ustawe z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2016 r., poz. 446
ze zm.) oraz ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (jt. Dz.U. z 2016 r., poz. 1610). W tym celu gmina wykorzystuje posiadane
zasoby oraz moze tworzy¢ nowe zasoby mieszkaniowe.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jeziora Wielkie na lata 2017-2022 konkretyzuje
cele 1 wytycza podstawowe kierunki dziatania Gminy w tym zakresie. Realizacja Programu winna zapewnié
zachowanie warto$ci uzytkowej i funkcjonalnej sktadnika majatkowego Gminy jakim jest posiadany zasob
mieszkaniowy oraz przyczyni¢ si¢ do zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkaniowych miejscowe;j
spotecznosci.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie wchodzi 6 lokali mieszkalnych, ktorych

zestawienie stanowi Tabela nr I, w tym:

a) 3 lokale mieszkalne zlokalizowane sa w 2 budynkach stanowigcych wspotwlasno§¢ Gminy Jeziora Wielkie,
(Siedlimowo, Rzeszyn),

b) 2 lokale mieszkalne zlokalizowane sg w 2-ch budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Jeziora Wielkie
(Dobsko 1 Gaj),

c) 1 lokal mieszkalny zlokalizowany jest w budynku szkoty podstawowej, stanowiacym wtasno$¢ Gminy
Jeziora Wielkie(Wdjcin)

Tabela nr 1. Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy Jeziora Wielkie

L,p Potozenie Hos¢ Pow. Wyposazenie techniczne Stan
lokali uzytkowa lokalu/lokali techniczn
lokalu lokalu*

1 Siedlimowo 2 50,90 m* | Instalacie: elektryczna, co, wod.- dobry
(budynek po szkole 58,30 m*> | lazienka i wc.
podstawowej)

2 Gai 1 37.0 m? Instalacie: elektrvczna. wod.-kan.. zty
( budynek mieszkalno -
ushugowy

3 Woicin 1 4733 m* | Instalacie: elektryczna, wod.-kan., dobry
(budynek szkoty c.o. tazienka i wc.
podstawowej)

4 Dobsko (bud. mieszkalno- 1 30,02 m? | Instalacje: elektryczna, wod.kan, dobry
ushugowy) tazienka z wc

5 Rzeszyn (budynek po bytej 1 55,64 m* | Instalacje: elektryczna, c.0. wod- dobry
szkole) kan, tazienka z wc

* zly, dostateczny, dobry, bardzo dobry

2. Posiadany przez Gming zasob mieszkaniowy jest w pelni wykorzystany (1 lokal jest zamieszkaty na
podstawie umowy najmu zawartej na czas nieoznaczony, 4 lokale socjalne zamieszkate sa na podstawie umowy
najmu zawartej na czas okreslony, 1 lokal - pustostan).
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3. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ znaczacej zmiany wielkos$ci zasobow mieszkaniowych
Gminy. Z uwagi na natozony ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego, obowigzek zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz §wiadczenia pomocy
mieszkaniowe]j gospodarstwom o niskich dochodach, powinno si¢ rozwazy¢ mozliwo$¢ pozyskania srodkow
finansowych z przeznaczeniem na zwigkszenie ilosci lokali socjalnych, poprzez budownictwo i adaptacje
pomieszczen o innym przeznaczeniu. Podstawowym ograniczeniem budowy i adaptacji nowych lokali
mieszkalnych bedzie ograniczenie finansowe budzetu Gminy.

4. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ulegnie zmniejszeniu, w zwiazku z planowanym przeznaczeniem
lokalu mieszkalnego na powickszenie metrazu §wietlicy wiejskiej w miejscowosci Gaj.

5. Pozyskiwanie lokali socjalnych moze nastgpowac poprzez wydzielanie mieszkan socjalnych z gminnego
zasobu mieszkaniowego, z chwilg ich zwolnienia przez dotychczasowych najemcow.

6. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych os6b znajdujacych si¢ w szczegdlnie ciezkiej sytuacji
zyciowej, mieszkaniowej i materialnej, uznaje si¢ za uzasadniong mozliwo$¢ wynajmowania przez Gming
lokali od innych wtascicieli i podnajmowania ich ww. osobom.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy znajduja si¢ w budynkach, ktorych okres uzytkowania
przekracza 30 lat, a ich stan techniczny wymaga ponoszenia ciaglych naktadow na remonty.

2. Przy kwalifikowaniu lokali do remontu, brany bedzie pod uwage stan techniczny poszczegodlnych
elementow budynkow i lokali, okreslony podczas okresowych przegladow technicznych.

3. W celu poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, wykonywane beda remonty
1 konserwacje zapewniajace poprawe¢ bezpieczenstwa najemcOw oraz zabezpieczajace budynki przed dalsza
degradacja.

4. W trakcie obowigzywania przyjetego Programu przewiduje si¢ prowadzenie innych robdt remontowych
i modernizacyjnych, anizeli ujete ponizej, a takze przesuniecie planowanych do realizacji robot
w poszczegolnych latach, co wynika¢ moze z biezacej eksploatacji budynkéw i lokali oraz potrzeb ich
uzytkownikow.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

W prognozowanym okresie nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jeziora Wielkie.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Stawka bazowa czynszu na lokale potozone poza miejscowoscig Jeziora Wielkie wynosi 90% stawki
bazowej okreslonej przez Wojta Gminy zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy.

2. Wprowadza si¢ obnizenie stawek okre§lonych w ust. 1 ze wzgledu na nastepujace czynniki:

a) brak centralnego ogrzewania zasilanego ze zrodta nie bedacego wlasnoscia najemcy — 10% obnizki stawki
bazowej czynszu,

b) mieszkanie na poddaszu — 10% obnizki stawki bazowej czynszu,

¢) brak wc w lokalu — 5% obnizki stawki bazowej czynszu,

d) brak tazienki i kanalizacji w lokalu — 10% obnizka stawki bazowej czynszu.

3. Dla lokali socjalnych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci 50% stawki bazowej czynszu.

4. Stosowanie wspotczynnikow zwigkszajacych stawki czynszu za dokonane przez najemcoOw ulepszenia
lokalu jak i sposob rozliczen z tego tytutu okreslane sg indywidualnie na podstawie pisemnych uméw w tym
zakresie:

a) jezeli najemca dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu, wynajmujacy moze
zwrdci¢ najemcy warto$¢ ulepszenia i podwyzszy¢ odpowiednio czynsz,

b) w razie nie zwrocenia wartoSci ulepszenia w lokalu, najemca oplaca czynsz w wysokosci nie
uwzgledniajacej ulepszenia.
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5. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego lub pogorszenia si¢ ogdlnego stanu technicznego
budynku, Gmina zobowigzana jest do stosownej obnizki czynszu po uwzglednieniu ww. czynnikow
obnizajacych.

6. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ okresowego obnizenia maksymalnie o 20% wysokosci czynszu najmu lokalu,
na wniosek najemcy, pod warunkiem, ze najemca nie posiada uprawnienia do dodatku mieszkaniowego,
asredni dochéd w przeliczeniu na czlonka jego gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych datg zlozenia wniosku, nie przekracza kwoty okreslonej w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013, poz.734 z p6zniejszymi zmianami). Obnizka czynszu
nastepuje na wniosek najemcy i udzielana jest na okres 12 miesiecy.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Woéjt Gminy
Jeziora Wielkie.
2. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:
- zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
- remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,
- prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajgce z najmu lokali.
3. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach obowiazywania
Programu begda wplywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.

2. Z uwagi na niewielkie wpltywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych, przyjmuje sie, ze koszty
utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny by¢ pokrywane réwniez z innych dochodow budzetu Gminy.

3. Dodatkowymi zrodtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) $rodki z budzetu Panstwa;
2) fundusze Unii Europejskiej;
3) kredyty komercyjne;
4) inne zrodla finansowania.

4. Planowane wplywy z czynszéw za najem lokali mieszkalnych oraz wysokos¢ srodkow z budzetu Gminy,
niezbednych na utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego, w kolejnych latach obowigzywania Programu
przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3 - Zrédta finansowania zasobu mieszkaniowego

Lata Wplywy z czynszow za lokale | Inne dochody budzetu Gminy Ogotem zt
mieszkalne zt zt
2017 3000 0 3000
2018 3100 0 3100
2019 3200 0 3200
2020 3300 0 3300
2021 3400 0 3400
2022 3500 0 3500
Rozdzial 7.

Przewidywana wysokos$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy

Wysoko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy uwarunkowana bedzie
wielkoscig wniesionych przez najemcow optat czynszowych oraz mozliwosciami finansowymi budzetu Gminy.
Wysoko$¢ naktadéw na poszczegdlne rodzaje kosztow w poszczegodlnych latach, okre$lana bedzie corocznie
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w uchwale budzetowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkow na remonty i modernizacje posiadanych
zasobow mieszkaniowych. Prognozowang wysoko$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
w poszczegolnych latach przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4 - Wysoko$¢ wydatkow w latach 2017-2022

Lp. | Wyszczegodlnienie kosztow 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1 | Biezaca eksploatacja 3000 3100 3200 3300 3400 3500
2 | Remonty i modernizacje lokali 0 10000 0 0 0 0

1 budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

3 | Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. W ramach posiadanego zasobu mieszkaniowego brak jest mozliwosci stosowania zamiany lokali
(zapewnienia lokalu zastgpczego) na czas przeprowadzania remontdw czy modernizacji. W zwigzku
z powyzszym ewentualne prace moga by¢ prowadzone z okresowym wylaczeniem czgsci remontowanego
lokalu z uzytkowania.

2. Zaklada si¢ realizacj¢ nastepujacych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) monitorowanie oraz weryfikacje zawartych uméw najmu, w zwiazku z przestankami art. 11 ustawy

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) w zwiazku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym mieszkaniowego zasobu Gminy, konieczne jest
dokonywanie remontéw budynkow i lokali celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym,;
3) pozyskiwanie nowych lokali poprzez adaptacj¢ budynkow lub pomieszczen stanowigcych wlasno$s¢ Gminy

z przeznaczeniem ich na lokale socjalne 1 komunalne;

4) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe;
5) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.
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