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UCHWALA Nr XXVI/171/2016
RADY GMINY GOSTYCYN

z dnia 29 grudnia 2016 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na lata
2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2016r., poz. 1610
z pozn. zm.) Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na lata
2017-2021, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostycyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2017 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Ryszard Sucharski
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zatgcznik

do uchwaty nr XXVI/171/2016
Rady Gminy Gostycyn

z dnia 29 grudnia 2016 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na lata 2017-2021

Rozdzial 1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegoélnos$ci:

§ 1.1. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na lata.

3. Zasady polityki czynszowe;.

4. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

5. Zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy na dzien 20.12.2016 r. sktada si¢ z 12 budynkéw, w ktérych znajduje sie
30 lokali komunalnych oraz 19 lokali socjalnych. Biorac pod uwage takie czynniki jak brak liczby lokali
socjalnych oraz srodkdw na realizacje inwestycji nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym
zmianom w ciggu 5 najblizszych lat.

§ 3. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Gostycyn przedstawia si¢
nastepujaco:

Lp. | Adres budynku Lz-;czna ilo$¢ lokali W tym lokale \% tym lokale | W tym }qkale
mieszkalnych komunalne socjalne wlasnosciowe

1. Mata Klonia 27 2 2 - -

2. Bagienica 23 5 5 - -

3. Mata Klonia 22 4 4 - -
Gostycyn ul.

4. Stoneczna 2 12 10 i 2
Gostycyn ul.

> Okrezna 16 2 2 i i

6 Gostycyn ul. 1 1 i i

) Okrezna 16a

7. Wielka Klonia 15 1 1 - -
Pruszcz ul.

8| Tucholska 6 12 ! 1 i
Pruszcz ul.

0 Wybudowanie 2 > i > i
Pruszcz ul.

101 K ogcielna 32 2 i 2 i
Wielki

1 Medromierz 53 2 2 i i

12. | Przyrowa 20 4 2 1 1
OGOLEM: 52 30 19 3
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§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy — mieszkania komunalne
Adres Pow.w | Ilos¢ Wyposazenie techniczne - instalacje
Lp. lokalu Nr lokalu m2 izb Elektr. Wodoc. Kanaliz. C.0. c.w. | szambo
| Mata 2. 72,08 5 + + + brak brak brak
) Klonia 27 3. 74,09 6 + + + brak brak
1. 65,50 6 + + + + brak | brak
Bagieni 2. 63,00 6 + + + + brak | brak
2| EE s 69,50 |5 + + + + brak | brak
4. 67,50 6 + + + + brak | brak
5. 58,50 7 + + + + brak | brak
1. 52,40 4 + + + brak brak | brak
3 Mata 2. 98,76 5 + + + brak brak | brak
’ Klonia 22 3. 64,90 5 + + + brak brak | brak
4. 54,60 5 + + + brak brak | brak
1. 39,14 5 + + + + brak | brak
2. 49,95 5 + + + + brak | brak
3. 61,53 6 + + + + brak | brak
Gostycyn 5. 38,82 5 + + + + brak | brak
4 ul. 6. 49,63 5 + + + + brak | brak
’ Stoneczna 7. 50,93 5 + + + + brak | brak
2 8. 39,14 5 + + + + brak | brak
9. 39,80 5 + + + + brak | brak
11. 50,66 5 + + + + brak | brak
12. 39,60 5 + + + + brak | brak
S Glosct)ﬁy‘.’ 1. 5958 |6 |+ + + + brak | brak
B Rra 5699 |6 + + + + brak | brak
Gostycyn
6. ul. Okr¢zna | 1. 75,95 6 + + + + brak | brak
16A
7 Wielka
’ Klonia 15 2. 57,20 3 + + + + + brak
Pruszcz ul.
8. Tucholska 6. 53,50 3 + + + brak Brak | brak
6
0 x‘filf‘mi L 37,25 4 + + + brak brak | brak
", 59'3 omier . 36,09 5 + + + brak brak | brak
10 Przyrowa 3. 39,80 2 + + + brak brak | brak
T 20 4. 31,70 4 + + + brak brak | brak
T —TAK
”-”-NIE
§ 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy - Lokale socjalne
Nr Pow. w | Ilo§¢ | Wyposazenie techniczne - instalacje
Lp. | Adres lokalu . yp J
lokalu | m2 1zb Elektr. Wodoc. | Kanaliz. | c.0. | c.w. | szambo
1 Pruszcz ul. 1. 24,80 2 + + - - - -
’ Koscielna 32 2. 30,86 2 + + - - - -
1. 37,55 2 + + - - - +
2. 20,26 2 + + - - - +
3. 13,50 1 + + - - - +
4, 38,07 |2 + + ] A
Pruszcz ul 3. 36’75 2 * * ) ) ) *
2. Tucholska‘6 7. 38,07 2 N N ) i i N
8. 28,98 2 + + - - - +
9. 36,35 2 + + - - - +
10.  [31,77 |2 + + - - -+
11. 36,88 2 + + + - - -
12. 38,54 2 + + - - - +
3 Pruszcz ul. 1. 47,39 4 + + + - -
) Wybudowanie | 2. 47,29 4 + + + - - -
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2 3. 57,52 4 + + + - - -
4, 49,50 2 + + + - - -
5. 16,01 2 + + + - - -
+ +
4 Mata Klonia 1. 32,00 1 + - - - - -
27
5. | Przyrowa20 | 36,2005 " ! o
H+H _ TAK
H_" _ NIE
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na lata.

§ 6. Potrzeby remontowe w latach 2017 - 2021 budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosSci zapewnienie warunkow umozliwiajgcych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie Sciekow, usuwanie odpadow
statych oraz ochrong przeciwpozarows;

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

§ 7.1. Zaktada sie, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladoéw budynkoéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zaleglo$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogow
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnosci
wlasciciela zasobu mieszkaniowego. Naleza do nich termomodernizacja budynkéw oraz wymiana pokry¢
dachowych.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow budynkéw mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz
konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania
(modernizacja budynkéw).

4. Zakres oraz kolejnos¢ remontow i modernizacji ustala Wojt Gminy po zapoznaniu si¢ ze zgloszeniami od
lokatorow oraz pracownika ds. mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,

§ 9.1. Czynsze za lokale mieszkalne i socjalne optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Gostycyn wg. stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych wartos$¢ uzytkowa lokalu

2. 2. Wojt Gminy ustala stawke bazowa — minimalng za 1 m? powierzchni uzytkowej, ktora bedzie
stosowana dla lokali o najnizszym standardzie.

3. Zmiana wysoko$ci czynszow odbywac si¢ bedzie zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatorow.
Wysoko$¢ czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w niniejszym programie oraz ustawg o ochronie praw lokatorow. Zmiana wysokosci
czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.
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4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacjag mieszkania
niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr $ciekow i odpadow
statych.

5. Najemcy w lokalach, ktorzy przylaczeni sa do wspolnego szamba beda pokrywali koszty wg
nastepujacego przelicznika — nalezno$¢ roczna dzielona przez ilo$¢ osob zamieszkujacych w lokalach.

Najemcy pokrywaja réwniez naleznosci za wywoz nieczystosci ptynnych. Kazdy lokator uiszcza rowniez
naleznos$¢ za odbidr odpadow statych.

§ 10.1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 8 ustala sie na podstawie
odrgbnych przepisow.
2. Wysokos$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.

§ 11.1. Stawka czynszu za lokal socjalny bedzie wynosita polowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12.1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sa do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. W¢jt Gminy Gostycyn moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz
wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;j.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

§ 13.1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:
1) Wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rade Gminy Gostycyn zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;
2) Przydzielenie mieszkan socjalnych bedacych w dyspozycji Wojta;
3) Biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy;
4) Biezace administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy;
2. Gmina z uwagi na ograniczono$¢ srodkow na rozwoj budownictwa mieszkaniowego nie przewiduje
zmian w sposobie zarzagdzania lokalami.

Rozdzial 6.
Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach oraz wysoko$é¢ wydatkow.

§ 14.1. Do realizacji zamierzen polegajacych na poprawie stanu technicznego lokali mieszkalnych
bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Gostycyn niezbedne sg $rodki na ten cel.

2. Gléwnym zrédlem finansowania zamierzen, o ktorych mowa w ust. 1, bedg $rodki stanowigce wptyw
z czynszOw z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz §rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Gostycyn.

3. 3. Wysoko$¢ wydatkéw na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslone corocznie w uchwale budzetowe;.

Rozdzial 7.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021.

§ 15.1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wlasnoscia gminy, w zaleznosci
od wnioskdéw najemcow.

2. 2. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy, z wylgczeniem lokali socjalnych, mogg by¢
sprzedawane na wniosek najemcy za zgoda Rady Gminy Gostycyn okreslong w Uchwale nr XV/98/2015 z dnia
17 grudnia 2015 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Gostycyn oraz okre§lenia zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziatéw i akcji przez Wojta Gminy,
z uwzglednieniem pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu.
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3. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Gostycyn odbywaé
si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 z p6ézn. zm.) oraz wedlug zasad okreslonych odrgbnymi
Uchwatami Rady Gminy Gostycyn.

Rozdzial 8.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 16.1. Celem programu jest ogélna poprawa warunkéw zamieszkania lokalnej spotecznosci. Gtownym
srodkiem do realizacji tego celu sg remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. 2. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okre$lone w ustawie
o ochronie praw lokatorow. Wnioski w tej sprawie begdzie rozpatrywat Wéjt Gminy. W ramach niniejszego
programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji catych budynkoéw, co wiazatoby si¢ z koniecznoscia
wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. 3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcoéw wykupem
mieszkan oraz od zgody Rady Gminy na sprzedaz poszczegdlnych lokali.

4. 4. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:
1) 1) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo

mieszkaniowe;
2) 2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 9.
Zakonczenie

§ 17. Ustawa o ochronie praw lokatoréw ustalita prawa chronigce lokatorow. W wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gostycyn na lata 2017- 2021 prawa lokatoréw wynikajace
z powyzszej ustawy zostaly uwzglednione. Szereg zadan natozonych na gminy przedmiotowa ustawa jest
trudne do realizacji dla Gminy Gostycyn z uwagi na brak $rodkoéw finansowych na rozwoj komunalnego
budownictwa mieszkaniowego, 1 tym samym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wszystkich rodzin
wnioskujacych o przydziat mieszkania.
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