DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

BngOSZCZ, dnia 1 marca 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Makara
Data: 2017-03-01 11:28:44
Poz. 885
UCHWALA NR XX/143/17

RADY MIEJSKIEJ W BRZESCIU KUJAWSKIM
z dnia 16 lutego 2017 1.

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Brze$é¢ Kujawski.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /tekst jedn. Dz.U.
72016 1. poz. 446 z pézn. zm./, oraz art. 21 ust.1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego /tekst jedn. Dz.U. z 2016 r.
poz. 1610/ Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Brzes¢ Kujawski na lata
2017-2021, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Grzegorz Ochmanski
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zalacznik

do uchwaty nr XX/143/17

Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
z dnia 16 lutego 2017 r.

PROGRAM
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Brzes$¢ Kujawski opracowany na lata 2017-2021.

I. Wielkos¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan
wlasnych gminy” /art. 4 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego /tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz.1610/.

1. Uchwalony na lata 2017-2021 program ustala si¢ na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.1 i art. 41
ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym /tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz.446 z pdzn.
zm./ oraz art. 4, art. 21 ust.1 pkt 1 i art. 21 ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego /tekst jedn. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610/.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen 1 wytycznych dziatania Gminy Brzes¢ Kujawski
zabezpieczajacego racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania wilasnego gminy
polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
poprzez zapewnienie lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych traktowane jako priorytet wobec
ustawowego obowigzku gminy, a takze w miar¢ mozliwosci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO

1. Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikajg z nastgpujacych przyczyn:

a) stale wzrastajacej liczby oséb i rodzin oczekujacych na mieszkania,
b) zwickszajacej si¢ liczby osob i rodzin oczekujacych na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

w zwigzku z orzeczona wyrokiem sagdowym eksmisja
¢) ograniczonego zasobu mieszkaniowego,

d) ztego i stabego stanu technicznego budynkow i lokali komunalnych.

2. Gminny zasob mieszkaniowy bedzie ulegal zmniejszeniu w wyniku sprzedazy lokali.

3. Gmina przewiduje w latach 2019-2020 budowe¢ komunalnych budynkéw mieszkalnych i socjalnych
w systemie dewelopersko-komunalnym.

III. OBECNA WIELKOSC ZASOBU MIESZKANIOWEGO

1. Zasob mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2016 r. tworzy 152 szt. lokali o powierzchni
uzytkowej 5 336 m2 usytuowanych w 57 budynkach (w liczbie tej znajduje si¢ 8 lokali socjalnych) w tym:

a) 14 lokali o powierzchni 495 m2 w 4 budynkach bedacych w catoéci wlasnoscig gminy,
b) 138 lokali o powierzchni 4 841 m2 w 53 budynkach bedacych we wspotwlasnosci z wspolnotami
mieszkaniowymi.

2. Lokale socjalne beda tworzone w miar¢ zwalniania si¢ lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny budynkow jest pochodny ich struktury wiekowej i przedstawia si¢ nastepujaco:
do30lat-1
31-501at-8
powyzej 50 lat - 48
Powyzsze dane w powiazaniu z niewielkimi nakladami w przesziosci, daja wyobrazenie, jak trudno bedzie
powstrzymac dekapitalizacj¢ budynkow.

Z uwagi na to, polityka mieszkaniowa w gminie winna zmierza¢ w kierunku prywatyzacji lokali mieszkalnych,
gdyz wlasciciele lepiej dbajg o stan techniczny niz lokatorzy.

Jak wspomniano wczesniej, Gmina jest wladcicielem 152 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w 57 budynkach, ktorych struktura przedstawia si¢ nastepujaco:

1-izbowe - 11

2-izbowe - 107

3-izbowe - 34

w tym - mieszkania wyposazone w c.o. - 20

- posiadajace tazienke - 80

- brak kanalizacji - 0
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- brak wody - 0
- $lepa kuchnia - 10

Program przewiduje w latach 2017 - 2021 nastgpujacy stan:

Liczba z tego
Rok mi?SZkaﬁ wyposazonych  posiadajgce  brak brak slepa kuchnia
ogotem W co tazienke kanalizacji ~ wody
2017 152 20 80 - - 10
2018 150 18 78 - - 10
2019 148 16 76 - - 10
2020 146 14 74 - - 10
2021 144 12 72 - - 10

Il Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji.
Rok 2017 Falborz 36 - wymiana okien — 4 szt.
- wymiana drzwi zewnetrznych - 2 szt.
- naprawa pokrycia dachu
Brzes¢ Kuj. ul. Kilinskiego 12 — wymiana okien — 2 szt.
- ocieplenie §cian zewngtrznych
- malowanie elewacji budynku
- wymiana drzwi zewnetrznych — 1 szt.
Brzes¢ Kujawski ul. Glucha 3 — wykonanie przytacza gazowego do lokalu
Brzes¢ Kuj. ul. Kolejowa 32- naprawa dachu pokrytego dachowka
- wymiana okien — 2 szt.
Brzes¢ Kuj. ul. Reymonta 6 — wymiana drzwi zewnetrznych — 2 szt.
- naprawa tynkéw zewnetrznych
- naprawa rynien dachowych i rur spustowych
- malowanie elewacji
Brzes¢ Kuj. ul. Reymonta 10 - naprawa dachu pokrytego dachowka
- wymiana okna — 1 szt.
- naprawa rynien dachowych i rur spustowych
Pikutkowo - wymiana okien — 2 szt.
- wymiana drzwi wejsciowych — 1 szt.
- wykonanie przytacza wodociggowego o kanalizacyjnego
Rok 2018 Brzezie 65 - wymiana drzwi zewnetrznych — 1 szt.
- wymiana okien — 2 szt.
Rok 2019 Falborz 37 — wymiana okien — 3 szt.
- wymiana drzwi wejsciowych 1 szt.
- remont dachu pokrytego eternitem
Brzezie 65 — wymiana okien — 2 szt.
- wymiana drzwi — 2 szt.
Rok 2020 ul. Obwodowa 6 — ocieplenie $ciany szczytowej i remont tynkow
Dubielewo 8 - remont dachu
- wymiana okien — 2 szt.
Rok 2021 ul. Reymonta 10 — remont dachu
Jaranowek 1A/4 — remont dachu
ul. Traugutta 24 — wymiana okien — 2 szt.

IIT Planowana sprzedaz w kolejnych latach.

1. W latach 2017-2022 zaktada si¢ kontynuacje¢ sprzedazy lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
dotychczasowym najemcom, dazac do calkowitego sprywatyzowania tej czgéci zasobu mieszkaniowego
Gminy.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych na wolnym rynku, w sytuacji,
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gdy dotychczasowi najemcy nie skorzystaja z prawa pierwszenstwa w nabyciu lokalu i ktorym zostang
zaproponowane lokale zamienne.
3. Zaklada sig, ze ta czg$¢ zasobu mieszkaniowego, ktéra obejmuje budynki stanowigce w catosci wlasnos¢
Gminy, nie powinna by¢ w kolejnych latach przedmiotem sprzedazy cze$ciowe;.
4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2017-2021 przedstawia si¢ nastgpujaco:
2017 -2
2018 -2
2019-2
2020 -2
2021 -2
Wykonanie zalozonego planu sprzedazy lokali uzaleznia si¢ przede wszystkim od ilo$ci ztozonych wnioskow
o wykup lokali przez najemcoéw. Przy sprzedazy stosuje si¢ bonifikaty ustanowione przez Rade Miejska
odrgbng uchwata.
Nalezy dazy¢ do zbywania pojedynczych lokali we wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma niewielkie
udziaty, tak aby wspolnoty byly catkowicie prywatne, co ulatwi zarzadzanie nieruchomos$cig i zmobilizuje
wiascicieli do dbania o swoja wlasnos¢.
IV Zasady polityki czynszowej
- podwyzszenie czynszu moze by¢ dokonywane nie czesciej niz co 6 miesigcy.
- stawki czynszu réznicowane beda od potozenia lokalu i jego wyposazenia.
Zasady stosowania stawek bazowych czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
1) stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng wynosi 100% stawki bazowej;
2) czynniki obnizajace stawke bazowa:
a - brak instalacji wodociagowe;j i kanalizacyjnej - 10%
b - brak instalacji kanalizacyjnej - 5%
¢ - lokal z kuchnia bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego - 5%
d - lokal jednoizbowy lub strychowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m2 - 10%;
3) w przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikow wplywajacych na obnizke stawki okreslonej
w niniejszym zalaczniku, faczna obnizka nie moze przekroczy¢ 25% stawki bazowe;.
4) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
a -ubikacja w lokalu mieszkalnym - 5%
b - ubikacja i fazienka w lokalu mieszkalnym - 5%
¢ - centralne ogrzewanie (ciepto dostarczone przez wynajmujacego) - 10%
d - centralne ogrzewanie (ciepto dostarczone przez najemcg instalacja wynajmujgcego)- 5%
e - ciepta woda z sieci - 5%
f - instalacja gazowa — 5%
5) podwyzszenie stawki bazowej stosuje si¢ za kazde dodatkowe wyposazenie lokalu.
V. Mieszkaniowym zasobem miasta i gminy zarzgdza Burmistrz Brzescia Kujawskiego, ktory
wspolpracuje w tym zakresie ze Spoteczna Komisjg Mieszkaniowa.
VI. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne.

Wysokos¢ wydatkow
Rok Koszty biezace eksploatacji Koszty remontow i modernizacji lokali
w tys. zt i budynkow w tys. zt
2017 75,9 244
2018 85,3 29,7
2019 87,3 31,2
2020 85,2 28,7
2021 76,3 25,7

VI. ZARZADZANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
1. Zarzad nad gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje Dyrektor Zakladu Ustug Komunalnych w
Brzesciu Kujawskim.
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2. Nadzor wilascicielski nad gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje bezposrednio Burmistrz, ktory
wspotpracuje ze Spoteczng Komisjg Mieszkaniowa.

3. Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o przydzial,

b) przeprowadzanie rozméw indywidualnych z osobami ubiegajacymi si¢ o lokal mieszkalny,

c) opiniowanie wyboru i ustalanie listy osob kolejnosci oczekujacych, ktéorag Burmistrz uwzgledni przy
wyborze najemcy.

4. W sklad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza osoby powotane przez Burmistrza Zarzadzeniem
Nr 45/15 z dnia 20 listopada 2015 r.

VII. ANALIZA ZAPOTRZEBOWANIA NA LOKALE MIESZKALNE I SOCJALNE

1. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. do wykonania pozostaty 2 wyroki sadowe zobowiazujace
Gming do zapewnienia pomieszczen tymczasowych osobom eksmitowanym.

2. W latach 2012-2016 wptyn¢to 97 wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych z ktoérych pozytywnie
zostaly rozpatrzone 9 w tym 4 socjalne.

3. W latach 20012-2016 Gmina przydzielita 4 lokale socjalne w tym 1 lokal dla wychowanka
opuszczajacego Placowke Opiekunczo-Wychowawczg w Brzeziu, 1 dla osoby bezdomne;.

4. W ostatnich latach przybywa spraw kierowanych do Sadu o eksmisje lokatorow zalegajacych z zaptata
czynszu, dla ktérych Gmina, w przypadku wyroku przyznajacego lokal socjalny badz tymczasowy ma
obowiazek taki lokal zapewnic.

5. Z powodu braku mieszkan socjalnych i pomieszczen tymczasowych Gmina bedzie zobowigzana do
wyptacania odszkodowan za niedostarczenie takich lokali.
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