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UCHWALA Nr XIX/164/16

RADY MIEJSKIEJ W KOWALEWIE POMORSKIM
z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujgcego lata
2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610) oraz art. 40
ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 1 poz. 1579)
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1.
Charakterystyka zasob6w mieszkaniowych gminy.

§ 1. W zasobach mieszkaniowych znajduja si¢ 143 lokale komunalne w 40 budynkach.
§ 2. W zasobach, o ktorych mowa w § 1, znajduje si¢ 65 lokali stanowigcych w 100% wlasno$¢ gminy.
Mieszcza si¢ one w 11 budynkach gminnych.
W pozostatych budynkach funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe:
1) na terenie wiejskim 8 wspolnot mieszkaniowych;
2) na terenie miasta Kowalewo Pomorskie 12 wspodlnot, w tym 2 duze wspdlnoty i 10 matych wspolnot
mieszkaniowych.
Pozostate lokale znajduja si¢ w 9 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

§ 3. Lokale socjalne wystepujg w 2 budynkach na terenie wiejskim i w 4 budynkach na terenie miejskim.
Lacznie w zasobie mieszkaniowym gminy jest 17 lokali socjalnych.

§ 4. Stan techniczny budynkow, o ktérych mowa w § 2 jest nastepujacy:
1. na terenie miasta Kowalewo Pomorskie:

1) 2 budynki w stanie bardzo dobrym;

2) 5 budynkéw w stanie dobrym;
2. na terenie wiejskim:

1) 2 budynki w stanie dobrym;

2) 2 budynki w stanie dostatecznym.
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Prognozy dotyczace wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 2.

§ 5. Prognozuje si¢ nastgpujace wielkosci zasobu mieszkaniowego:

L.p. 2017 2018 2019 2020 2021
1. Ilos¢ budynkéw 40 39 39 39 39
2. Ilos¢ lokali komunalnych 143 142 142 142 142
3. Powierzchnia lokali komunalnych — m? 5270 5220 5220 5220 5220
4, Ilos¢ lokali socjalnych 17 17 17 17 17

Podana w tabeli ilo$¢ lokali socjalnych moze ulec zmianie w zalezno$ci od potrzeb oraz mozliwosci ich
pozyskania. Planuje si¢ rowniez przeksztatcanie lokali socjalnych o wysokim standardzie w lokale o czynszu
podstawowym.

§ 6. Podstawowym zadaniem gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow,
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym, oraz w miar¢ posiadanych s$rodkow,

wykonywanie remontéw budynkoéw, ktorych stan techniczny nie jest dobry.

Rozdzial 3.
Plan remontéw.

§ 7. Planuje si¢ remonty mieszkaniowego zasobu gminy w nastepujacy sposob:

L Rodzai remontu 2017 2018 2019 2020 2021
P ! % % % % %
1. Remont elewacji 6 6 5 5 10
2. Pokrycia dachowe 20 20 18 23 21

Modernizacja instalacji gazowej,
3. modernizacja instalacji 8 8 8 8 8
elektrycznej
4. Przebudowa piecow 4 4 4 4 4
5. Zalecenia kominiarskie 10 10 10 10 10
Termomodernizacja, wymiana
6. i naprawa stolarki, docieplenie 32 32 35 30 27
$cian
7. Roboty awaryjne 20 20 20 20 20
i nieprzewidziane
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W tabeli przedstawiony jest przewidywany % udziatu poszczegoélnych rodzajow remontow w stosunku do
og6lnej kwoty przeznaczonej w danym roku na pokrycie potrzeb remontowych.

Rozdzial 4.
Zrodla finansowania.

§ 8.1. Wplywy z czynszu najmu przeznaczone beda na pokrycie kosztow zarzadu, eksploatacji
i konserwacji, oraz czgsci remontdéw w nastepujacy sposob:

Wysokos¢ przewidywanych kosztéw okreslonych w %
6lnych latach
L.p. Rodzaj kosztu W POSZEZEBOTIYCR atac
2017 2018 2019 2020 2021
1. Koszty zarzadu 35 34 34 34 34
5, | Koszty cksploatacji 21 21 21 21 21
i konserwacji
3. Koszty remontu 44 45 45 45 45

2. Inwestycje prowadzone beda zgodnie z planem inwestycyjnym gminy.

Rozdzial 5.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 9. Przewiduje sa dwie mozliwos$ci zarzadzania:

1. mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza¢ bedzie osoba fizyczna lub prawna, wyloniona w drodze
przetargu, posiadajaca stosowne uprawnienia. Zarzadzanie odbywac si¢ bedzie na podstawie zawartej
umowy o zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasno$¢ gminy;

2. zarzadzanie we wspolnotach mieszkaniowych moze by¢ prowadzone w nastepujacych formach:

1) wspolnoty moga powierzy¢ zarzad osobie jak w punkcie 1;
2) wspolnota bedzie sama zarzadzala nieruchomoscia;
3) wspolnota powierzy zarzadzanie zarzadcy, ktorego wytoni w drodze przetargu.

Rozdziat 6.
Zasady polityki czynszowe;j.

§ 10.1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, ktore
zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszu
stopniowo powinny pokrywac¢ nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie $srodkéw na remonty. Przewiduje si¢, ze powyzsza sytuacja bedzie miata miejsce wowczas, gdy
w gminie maksymalny czynsz wynosil bedzie 3% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglgdnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢
uzytkowa lokalu:
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Czynnill:i poc(iiwstzaj gce Pr\?vcsg[sﬁﬁigﬁiek Czynniki c()jbniZaj ace stawke ;f)(;fliguogglszngi
stawke podstawowa stawki podstawowej podstawowa podstawowej
1/ Elementy wyposazenia 20% 1/ Lokal niezwodociagowany. 20%
lokalu: 20%
a)W.C,Db) lazienka,? 20% 2/ Lokal posiadajacy
¢) centralne ogrzewanie,” 20% kuchni¢ bez bezposredniego
d) gaz przewodowy;? oswietlenia naturalnego oraz
lokal bez kuchni.
2/ Potozenie lokalu: 5% 5%
a) na I i Il pigtrze, 10%
b) w centrum miasta,> 5%
¢) na peryferiach miasta.®

§ 11. Stawke czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwang stawka
podstawowg ustala Burmistrz Miasta Kowalewo Pomorskie.

§ 12. Zmiana wysoko$ci czynszu w danym roku dokonana bedzie Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
1 nastepowac bedzie od 1 sierpnia.

§ 13. Miesieczna stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego stanowi¢ bedzie 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 7.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych oraz dzialania majace na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 14.1. Uchwalg nr XXXII/341/01 z dnia 29 listopada 2001r Rada Miejska w Kowalewie Pomorskim
przyznala bonifikaty od 80-90% w cenie sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Podjecie takiej uchwaty ma jednoznacznie charakter ekonomiczny, poniewaz gmina chce uzyskiwac:
1) okreslone wplywy do budzetu, w ktorym z trudem bilansuje dochody z niezb¢dnymi wydatkami;
2) ograniczenie wydatkow z budzetu w postaci dotacji uzupelniajacych wplywy z czynszow nie

pokrywajacych kosztow utrzymania mieszkania.

2. W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych przede
wszystkim w budynkach, gdzie powstaly wspolnoty mieszkaniowe.

3. Z zasobu gminy wylacza si¢ ze sprzedazy lokale potozone w Kowalewie Pomorskim przy ulicach: Plac
Wolnos$ci 12, 1 Maja 13 oraz lokale mieszkalne, ktore otrzymaty status lokali zaktadowych i socjalnych.

§ 15. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy nastgpowac bedzie na wniosek najemcy lub propozycja
sprzedazy kierowana bedzie ze strony gminy, przy spetnieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad
sprzedazy.

§ 16. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy gminy podejmowane beda dziatania majace na

celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terenow stanowigcych wlasnos¢ gminy pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

2) wprowadzenia zorganizowanego budownictwa wielorodzinnego;

3) zmiany przeznaczenia wolnych powierzchni w budynkach komunalnych i ich adaptacji na cele
mieszkaniowe.

§ 17. Tereny przeznaczone pod rozwoj budownictwa indywidualnego wyznaczajg obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie jak tez Studium uwarunkowan

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kowalewo Pomorskie.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kowalewo Pomorskie.
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§ 19. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miasta Kowalewo Pomorskie do sktadania rocznych sprawozdan
z realizacji planu, do dnia 30 czerwca kazdego roku, za rok poprzedni.

§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
1 wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017r.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej
Jerzy Orlowski

D Przez W.C. rozumie si¢ doprowadzong do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-
kanalizacyjna, umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowej i sptuczki; dotyczy rowniez W. C. przynaleznego do lokalu,
potozonego poza lokalem na tej samej kondygnacji.

2 Przez lazienke rozumie sic wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce state instalacje: wodociggowo-
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne umozliwiajace
podiaczenie wanny, brodzika baterii, piecyka kapielowego (gazowego, elektrycznego, bojlera itp.).

3 Przez lokal wyposazony w C.O. rozumie sie lokal wyposazony w instalacje doprowadzajaca energie cieplng do celow
ogrzewania, z zewnetrznego zrodla znajdujacego si¢ poza lokalem mieszkalnym. Optaty za C. O. naliczane s3 od
ogo6lnej powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4 Przez lokal wyposazony w gaz, rozumie sie lokal wyposazony w instalacje doprowadzajaca gaz, niezaleznie od iloéci
urzadzen odbiorczych.

3) Za centrum miasta uwaza si¢ teren do: a) krzyza — w kierunku wsi Bielsk, b) torow przy ul. 23-go Stycznia i 1-go Maja,
¢) skrzyzowania ul. Odrodzenia z ul. Dziatkowa (bez ul.Dzialkowej), d) skrzyzowania ul. Torunskiej z ul. Sw. Mikotaja
(z ul. Sw. Mikolaja whacznie)

® Peryferie miasta to obszar lezacy poza punktami granicznymi wymienionymi w punkcie 5 do granic administracyjnych
miasta.
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