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UCHWALA Nr XXV1/174/2017
RADY MIEJSKIEJ W LUBRANCU

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubraniec na lata 2017-2021.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.Y), oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 1610) Rada Miejska uchwala:

§ 1. Przyjac do realizacji ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubraniec
na lata 2017-2021” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXV/156/2017 Rady Miejskiej w Lubrancu z dnia 27 lutego 2017 roku
w sprawie  Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (publikacja
w Dz.Urz.Woj.Kuj.-Pom. z 2017 r., poz. 1013)

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lubranca.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
Piotr Stawianowski

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2016 r., poz. 1579
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXV1/174/2017
Rady Miejskiej w Lubrancu
z dnia 30 marca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUBRANIEC NA LATA 2017-2021

§ 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oOraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczeg6lnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne w latach 2017- 2021.

1. Majac na uwadze obowigzki gminy wynikajace z obowigzujacych przepisOw prawa za uzasadnione
uznaje si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéow wspolnoty samorzadowe;j, dlatego tez zaktada si¢, ze w okresie objetym kolejnym
Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubraniec w miar¢ pozyskiwania
dodatkowych srodkéw finansowych nastgpowac bedg zmiany w liczbie lokali tworzacych ten zasob.

2. Zasob mieszkaniowy Gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2016 r. tworzy 216 szt. lokali
o0 powierzchni uzytkowej 8.215,60 m? usytuowanych w 64 budynkach (w liczbie tej znajduje si¢ 9 lokali
socjalnych o powierzchni uzytkowej 359,19 m?) w tym:

- 161 lokali o powierzchni 5.848,82 m? w 44 budynkach bedacych w cato$ci wiasno$cig gminy,

- 55 lokali o powierzchni 2.366,78 m? w 20 budynkach bedacych we wspdtwlasnoéci z wspdlnotami
mieszkaniowymi.

3. Administratorami lokali sa:

- Zaktad Ustug Komunalnych 106 lokali w 29 budynkach,

- Centrum Ustug Wspdlnych 6 lokali w 4 budynkach,

- Gmina Lubraniec - 104 lokale w 31 budynkach,

4. Stan techniczny budynkow jest pochodna ich struktury wiekowej. Lokale mieszkalne sa w wigkszosci
stare o zlym stanie technicznym. Wymagaja biezacej konserwacji, a w wielu przypadkach wykonania
W najblizszym czasie szeregu prac remontowych.

W sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy wchodzg réwniez budynki zabytkowe.

5. Powigkszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen
w kolejnych pieciu latach moze by¢ realizowane w szczegdlnosci przez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wiasnych $rodkéw finansowych, w tym réwniez
z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa, a takze w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego lub koncesji na roboty budowlane,

2) adaptacje budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych (np. strychow, pralni itp.) na lokale
mieszkalne i socjalne,

3) przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne lub tymczasowe pomieszczenia,

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem adaptacji na lokale
mieszkalne,

6. Stan techniczny Mieszkaniowego Zasobu Gminy okreéla si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci, kanalizacje.

7. Prognoza dotyczaca wielkoséci Zasobu Mieszkaniowego Gminy w latach 2017-2021 okresla tabela.

Z tego
Liczba mieszkan Posiadajace
Rok ogotem- w tym Wyposazonych fazienke — Brak Brak Slepa
9 lokali socjalnych w Cco w tym 9 lokali kanalizacji wody kuchnia
socjalnych
2017 216 Wszystkie 204 - - 5
2018 213 Wszystkie 204 - - 5
2019 211 Wszystkie 206 - - 5
2020 209 Wszystkie 207 - - 5
2021 208 Wszystkie 207 - - 5

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata.

1. Z uwagi na wiek budynkow stanowiacych Mieszkaniowy Zaséb Gminy, ich stan techniczny nalezy
okresli¢ jako dostateczny. Budynki wymagaja biezacych napraw pokry¢ dachowych, kominéw, blacharki
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stolarki okiennej i drzwiowej oraz remontoéw instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej. Prace te beda
wykonywane w ramach biezacych konserwacji. Natomiast remonty i modernizacje planuje sie prowadzié
W nizej przedstawionym uktadzie.

Ilos¢ o
Rok budynkow Remonty Modernizacja
2017 W miare | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa | Realizacja przydomowych oczyszczalni,
potrzeb | i przemurowanie komindéw, wymiana

stolarki okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane dotyczace awarii.

2018 W miar¢ | Remonty dachow pokrytych eternitem, | Wyposazenie lokali w tazienki, realizacja
potrzeb | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, | przydomowych oczyszczalni

roboty  nieprzewidziane  dotyczace
awarii, wymiana drzwi wejsciowych.

2019 W miar¢ | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa | Wyposazenie lokali w tazienki, realizacja
potrzeb | i przemurowanie kominéw, wymiana | przydomowych oczyszczalni

stolarki okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane  dotyczace  awarii,
ocieplanie budynkow.

2020 W miar¢ | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa | Realizacja przydomowych oczyszczalni
potrzeb | i przemurowanie komindéw, wymiana
stolarki okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane  dotyczace  awarii,
ocieplanie budynkow.

2021 W miar¢ | Roboty dekarskie, blacharstwo, naprawa | Wyposazenie lokali w tazienki, realizacja
potrzeb | i przemurowanie kominéw, wymiana | przydomowych oczyszczalni

stolarki okiennej i drzwiowej, roboty
nieprzewidziane dotyczace awarii.

2. Priorytetowym celem planowanych remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom.
W pierwszej kolejnosci winne by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie i zabezpieczenie
konstrukcji budynkow, uszczelnienie przewodow kominowych, zapewnienie prawidtowego funkcjonowania
instalacji i urzadzen wyposazenia budynkow.

3. Remonty i modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy mogg by¢
wykonywane przez lokatoréw (najemcow) na podstawie porozumienia zawartego z burmistrzem ustalajacego
zasady rozliczenia kosztow ponoszonych przez lokatorow (najemcoé6w) na remonty i modernizacje lokali
mieszkalnych.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Sprzedaz lokali dokonuje si¢ na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Lubrancu w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci, ich wydzierzawiania, wynajmowania lub uzyczania na
czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zawierania kolejnych umow.

2. Sprzedaz wolnych lokali mieszkalnych nastepuje w drodze przetargu i kazdorazowo okre$laja jg uchwaty
rady miejskiej.

3. Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy na rzecz najemcow w latach
obowigzywania programu bedzie ksztaltowata si¢ nastepujaco:

- wroku 2017 - 3,
- wroku 2018 - 2,
- wroku 2019 - 2,
- wroku 2020 - 1,
- wroku 2021 - 1.

4. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych prowadzona na wniosek najemcéw, W poszczegdlnych
latach bedzie uzalezniona od ich zainteresowania wykupem mieszkan.

W celu utatwienia sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty okreslone w odrebnych uchwatach rady miejskiej.

Nalezy dazy¢ do zbywania lokali we wspolnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma niewielkie udziaty, tak
aby wspolnoty byly catkowicie prywatne, co utatwi zarzadzanie nieruchomoscia i zmobilizuje wiascicieli do
dbania 0 swoja wlasnos¢.
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§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Wysoko$¢ stawki czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
Mieszkaniowego Zasobu Gminy ustala Burmistrz Lubranca w drodze zarzadzenia z zachowaniem zasad
wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa. Stawka bazowa czynszu bedzie obnizana
w zaleznosci od potozenia lokalu.

2. Czynniki obnizajace stawke bazowsg:

brak instalacji wodociagowe;j i kanalizacyjnej - 10%,

brak instalacji kanalizacyjnej - 5%,

lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - 10%,

lokal jednoizbowy lub strychowy o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m? - 5%,

3. W przypadku wystgpienia dwoch lub wigcej czynnikow wptywajacych na obnizke stawki bazowej,
taczna obnizka nie moze przekroczy¢ 25% stawki bazowej.

4. Optate eksploatacyjng i fundusz remontowy ustala Wspolnota Mieszkaniowa.

5. Stawka czynszu za pomieszczenie gospodarcze bedzie naliczana w tym samym okresie co stawka
czynszu za lokal mieszkalny.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Lubranca, ktory wspolpracuje w tym zakresie
z Miejska Komisjg Mieszkaniows.

2. Przy wykonywaniu zarzadzania stosuje si¢ nastepujace zasady:
- utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych,
- prowadzenie na biezaco remontow i napraw w budynkach i lokalach mieszkalnych.

3. Nie przewiduje si¢ w latach 2017-2020 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 6. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowe;.
1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

- przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

- przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,

- $rodki przewidziane w budzecie Gminy,

- udziat os6b fizycznych w kosztach planowanych remontéw i modernizacji (lokale w budynkach
stanowigcych wspotwlasnosé).

§ 7. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach

Wysokos¢ wydatkow

cosay gy | [ el O [ wyma [ K

Rok eksploatacji w skh;d mie}s]zkaniowego zgsgbu inwestycyjne wspolnymi

w tys. zt. . w tys. zt. po'ny

gminy w tys. zt. w tys. zt.

2017 95,8 34,2 930 23,1
2018 97,5 52,3 860 24,5
2019 99,4 36,1 710 26,2
2020 96,5 29,4 680 21,6
2021 93,3 38,1 840 . 19,8

§ 8. Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

1. Celem programu jest ogolna poprawa warunkéw zamieszkiwania lokalnej spotecznosci. Gtownym
srodkiem do realizacji tego celu sa remonty i modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Przewiduje si¢ mozliwos¢ zamian lokali. Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okreslone w ustawie
0 ochronie praw lokatorow. Wnioski w tej sprawie bedzie rozpatrywat Burmistrz Lubranca.

3. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:
- ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo

mieszkaniowe,
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- popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

4. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci Mieszkaniowego Zasobu Gminy,
posiadanych srodkow finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towaréow i ustug
konsumpcyjnych, Burmistrz Lubranca przedtozy radzie miejskiej propozycje¢ zmian Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubraniec na lata 2017-2021.
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