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UCHWALA NR XXXIV/248/22

RADY MIEJSKIEJ W LABISZYNIE
z dnia 15 czerwca 2022 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172), uchwala sig, co
nastgpuje:

§ 1. Przyja¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn na lata 2023-
2027", stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Labiszyna.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
i wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2023 r.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Teresa Paliwoda
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Rady Miejskiej w Labiszynie

z dnia 15 czerwca 2022 r.

Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1V/248/22

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LABISZYN NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach

§ 1. Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Labiszyn na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosita 143 lokale
mieszkalne o tagcznej powierzchni 5.511,37 m2.

§ 2. Mieszkaniowy zasob Gminy Labiszyn tworza lokale usytuowane z budynkach stanowigcych wtasnos$ci
gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy. Szczegdtowe informacje dotyczace
budynkow i lokali przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela 1.

Zestawienie ogolne lokali w miescie 1 na wsi.

Mieszkania ~w  budynkach stanowigcych | Mieszkania ~w  budynkach  wspdlnot
wlasno$¢ gminy mieszkaniowych

Miasto 15 budynkow 14 budynkéw
65 lokali mieszkalnych 52 lokale mieszkalne

Wies 11 budynkow 1 budynki

25 lokale mieszkalne

1 lokal mieszkalny

Tabela 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wilasno$¢ gminy z okre$leniem stanu technicznego.
Stan techniczny zostat okreslony na podstawie przeprowadzonych pigcioletnich przegladéw technicznych.

- Stan ogoln Hos¢ lokali Pow. uzytkowa
Lp- Polozenie budynku budyikuy mieszkalnych lokaliy(mz)
udynki na terenie miasta
1 ul. Rynkowa 3 $redni 4 165,51
2 ul. Rynkowa 11 zadowalajacy 8 288,67
3 ul. Szubinska 5 zadowalajacy 9 292,87
4 ul. Poznanska 9 zadowalajacy 1 46,00
5 ul. Nowy Rynek 13 Sredni 6 171,25
6 ul. Nowy Rynek 13A zadowalajacy 4 78,00
7 ul. 11 Stycznia 18 zty 3 104,21
8 ul. Parkowa 11 1A zadowalajacy 5 277,14
9 ul. 11 Stycznia 7 Sredni 5 115,78
10 ul. Sienkiewicza 32 zly 2 76,00
11 ul. Sienkiewicza 42 zadowalajacy 2 80,30
12 ul. Sienkiewicza 44 zadowalajacy 3 102,00
13 ul. Sienkiewicza 46 zadowalajacy 3 111,76
14 ul. Plac 1000-lecia 25 zadowalajacy 6 219,17
15 ul. Spokojna 1 zadowalajacy 4 146,00
Razem 65 2274,66
Budynki na terenie wiejskim

1 Buszkowo 101 10A Sredni 5 220,06
2 Nowe Dabie 56 zadowalajacy 2 80,69
3 Nowe Dabie 56A zadowalajacy 2 82,93
4 Nowe Dabie 80 dobry 2 98,35
5 Lubostron 13A dobry 1 41,12
6 Wielki Sosnowiec 8 zty 7 204,44
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7 Rzywno 12 zadowalajacy 1 66,15
8 Jabtowo Paluckie 12 zadowalajacy 2 116,87
9 Zatachowo 14 zadowalajacy 2 90,96
10 Obielewo 8 dobry 1 48,7
Razem 23 1.050,27

Tabela 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy

Lp. Nazwa ulicy na ktorej znajduje sie Tlo$¢ lokali mieszkalnych Pow. uiytk(z)wa lokali
budynek (m?)
Budynki na terenie miasta
1 ul. Nowa 8 3 169,08
2 ul. Plac 1000-lecia 6 7 382,14
3 ul. Plac 1000-lecia 20 2 88,00
4 ul. Poznanska 11 2 60,15
5 ul. Poznanska 14 2 42,10
6 ul. Poznanska 24 4 137,43
7 ul. Nowy Rynek 20 i 20A 5 151,34
9 ul. Bydgoska 2 1 43,62
10 ul. Bydgoska 14 1 40,40
11 ul. Odrodzenia 5 7 312,60
12 ul. Odrodzenia 7 5 220,90
13 ul. Powstancow Wielkopolskich 27 6 302,10
14 ul. Szubinska 30 2 77,05
15 ul. 11 Stycznia 11111 A 5 126,54
Razem 52 2.153,45
Budynki na terenie wiejskim
1 | Jezewo 34 1 32,99
Razem 1 32,99
Tabela 4. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje
Lp. Rodzaj instalacji Procentowy udzial
1 Elektryczna 100 %
2 Wodociaggowa 100 %
3 Kanalizacyjna 97 %
4 Centralne ogrzewanie 35%
5 Centralna ciepta woda uzytkowa 13%

§ 3. 1. Budynki, ktérymi zarzadza Gmina Labiszyn w wigkszo$ci pochodza z XIX 1 XX w. 1 czg$¢ z nich
jest wpisana do ewidencji zabytkéw, z tego tez wzgledu stan techniczny tych budynkéw jest rozny.

2. Prognozuje sig, ze wielko$¢ istan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Labiszyn
w poszczegolnych latach objetych niniejszym programem nie bedzie odbiegal od postanowien § 112,
z zastrzezeniem § 6.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkow oraz lokali wynikaja z koniecznosci utrzymania ich w nalezytym
stanie technicznym, a takze zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przebywajacym w budynkach.

2. Przy okre$leniu potrzeb remontowych uwzgledniono zalecenia z okresowych S5-letnich kontroli,
przeprowadzonych w 2020 roku, polegajacych na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego, jego otoczenia oraz badania instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potagczen, osprzetu, zabezpieczen is$rodkow
ochrony od porazen.
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§ 5. Potrzeby remontowo-modernizacyjne budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przedstawiaja si¢ nastepujaco:

1) budynki nadajace si¢ do kompleksowej naprawy:
- budynek ul. Rynkowa 11 w Labiszynie,
- budynek ul. Sienkiewicza 32 w Labiszynie,
- budynek w Wielkim Sosnowcu 8,
- budynek ul. Spokojna 1 w Labiszynie,
- budynek ul. 11 Stycznia 7 w Labiszynie,
- budynek ul. 11 Stycznia 18 w Labiszynie;
2) budynki kwalifikujgce si¢ do wymiany pokrycia dachowego:
- ul. Plac 1000-lecia 25 w Labiszynie,
- ul. Szubinska 5 w Labiszynie;
3) remont klatki schodowej z wymiang instalacji elektryczne;j:
- ul. Szubinska 5 w Labiszynie,

- ul. Rynkowa 3 w Labiszynie.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy Labiszyn moga by¢ sprzedawane najemcom
posiadajgcym zawarte umowy najmu na czas nieoznaczony.

2. Do sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 1 stosuje si¢ zasady okreslone ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 22021 poz. 1899, zpdézn. zm.) oraz uchwatami Rady Miejskiej
w Labiszynie.

3. Planuje sig, ze sprzedaz lokali w latach 2023-2027 ksztaltowac¢ si¢ bedzie na poziomie 1-6 lokali rocznie,
z mozliwo$cig zmiany ilosci mieszkan sprzedawanych rocznie w zaleznosci od stopnia zainteresowania.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. Wysokos¢ stawek czynszowych powinna ksztattowac si¢ na takim poziomie, aby mieszkaniowy zasob
Gminy tabiszyn mogt utrzymywac sie zich wpltywow, co oznacza, ze oplaty czynszowe powinny pokry¢
biezace koszty administracyjne, remontowe i biezacej naprawy.

§ 8. Rozrdznia si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) czynsz za lokale mieszkalne,
b) czynsz za lokale socjalne.

§ 9. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i socjalnych z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokali Burmistrz tabiszyna ustala w drodze zarzadzenia
nie czeSciej niz raz w roku.

§ 10. 1. Czynsz w szczegolnosci obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za energi¢
cieplna i elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbidr nieczystosci statych
i ptynnych, w przypadku energii elektrycznej w czesci wspolnej, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.
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§ 11. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Labiszyn optacaja ich
najemcy lub osoby przez nich upowaznione.

2. Za zapftate czynszu i innych optat naleznych odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby pelnoletnie. Odpowiedzialnos¢ tych 0sob ogranicza si¢ do wysokosci czynszu i innych oplat naleznych
z dniem ich stalego zamieszkiwania.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu wedtug nastepujacych kryteriow:
1) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociaggowa — podwyzka 15%;
2) lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjng — podwyzka 15%;
3) lokal wyposazony w instalacj¢ gazowa — podwyzka 15%;
4) lokal wyposazony w.c. i tazienki — podwyzka 15%;
5) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem— podwyzka 15%.
2. Przez uzyte w ust. 1 okres$lenia nalezy rozumiec:

1) przez instalacje wodociggows i kanalizacyjng nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz jeden
punkt odptywu wewnatrz lokalu;

2) przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje
wodociggowo-kanalizacyjne oraz urzadzenia tazienkowe (wanng, brodzik lub kabing prysznicow3);

3) przez w.c. nalezy rozumie¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna z podtaczong muszla sedesowg i sptuczka; wydzielone pomieszczenie moze
by¢ potozone poza lokalem w obrebie budynku;

4) przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energig cieplng
dostarczang z zewngtrznego zrodta ciepla (cieplownia, kottownia lokalna).

3. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§ 13. Stawka czynszu za lokal socjalny stanowi polowe stawki najnizszego czynszu za lokal mieszkalny.

§ 14. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszac¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadach ogdlnych.

3. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu, wysoko$¢ czynszu podwyzsza si¢ 0 30%.

4. Przed zmiana wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 i 2 strony umowy najmu zobowigzane
sg sporzadzi¢ protokot potwierdzajacy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 15. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu 1 formy ptatnos$ci.

§ 16. 1. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek, w stosunku do najemcow o niskich
dochodach, moga by¢ stosowane, gdy wysokos¢ czynszu osiagnie w skali roku 3% wartos$ci odtworzeniowej
lokalu, stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalonego przez Wojewode Kujawsko-Pomorskiego
i ogloszonego, w drodze obwieszczenia w wojewodzkim dzienniku urzgdowym.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Labiszyna po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego
przez osobe zainteresowana.

3. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) nie wiecej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd nie przekracza 50% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz 0 20%, gdy $redni miesi¢eczny dochod przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizszej
emerytury,
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¢) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesieczny dochod przekracza 60% inie przekracza 70% najnizszej
emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wigcej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wiecej niz o0 20%, gdy $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury,

¢) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 40% 1 nie przekracza 50% najnizszej emerytury.

4. Obnizki czynszu nie mogg by¢ stosowane wobec o0sdb posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec 0sob zajmujacych lokale socjalne wydzielone z mieszkaniowego zasobu Gminy
Labiszyn.

5. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy niski dochdéd gospodarstwa
domowego to uzasadnia, wynajmujacy na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na kolejne okresy
dwunastomiesigczne.

6. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest regularne oplacanie czynszu.
§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie obowigzujace przepisy prawa.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 18. 1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Labiszyn
w kolejnych latach objetych niniejszym programem zarzadza Burmistrz Labiszyna.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
Labiszyn.

3. Zarzadzanie nieruchomo$ciami, o ktérych mowa w ust. 1 polega na podejmowaniu wszelkich decyzji
i dokonywaniu wszelkich czynnos$ci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

4.Zadania zzakresu administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy Labiszyn obejmuja
w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkow;

5) zarzgdzanie lokalami wchodzacymi w sktad wspolnot mieszkaniowych odbywa si¢ na zasadach
okreslonych ustawami.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 19. Podstawowym zrodtem utrzymywania mieszkaniowego zasobu Gminy Labiszyn w kolejnych latach
objetych niniejszym programem sa:

1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) wpltywy z czynszoéw najmu lokali uzytkowych stanowigcych wtasno§¢ Gminy Labiszyn;

3) wplywy z czynszow za dzierzawg gruntow pod garazami posadowionymi na gruntach komunalnych;
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4) srodki wiasne budzetowe.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 20. 1. Koszty eksploatacji obejmuja wydatki na utrzymanie w stanie niepogorszonym nieruchomosci
wspolnych (tj. utrzymanie porzadku i czystosci, ubezpieczenia OC, okresowych przegladow, dostawy energii
elektrycznej, konserwacji, kosztéw bankowych) oraz napraw koniecznych. Zaktadany wzrost kosztow
eksploatacji ustalono uwzgledniajac zakladang inflacj¢, ewentualne podwyzki ustug icen wchodzacych
w zakres eksploatacji oraz postepujacym zuzyciem technicznym elementow obiektu. Planowane wydatki na
koszty biezacej eksploatacji:

Prognozowane koszty eksploatacji (w tys. z1)

2023 2024 2025 2026 2027
140 160 180 200 220
2. Planowane wydatki na koszty remontow i modernizacji lokali i budynkow, w tys. zt:

RODZAJ ZADANIA 2023 2024 2025 2026 2027
Remonty biezace 80 100 110 130 150
Modernizacje lokali i budynkow 300 200 - - -

RAZEM 380 300 110 130 150
3. Planowane wydatki na koszty zarzadzania i administracji, w tys. zk:
2023 2024 2025 2026 2027
300 320 340 360 380
Rozdzial 8.

Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy

§ 21. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Labiszyn

umozliwi:

1) dokonywanie niezbednych zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali;

2) dokonywanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, w przypadku gdy w lokalach wigkszych mieszka
mniejsza ilo$¢ osob;

3) dokonywanie zamiany lokali zadtuzonych na mniejsze lub na lokale socjalne;

4) pozyskiwanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne;

5) planowana sprzedaz lokali.

4) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.
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