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UCHWALA NR 25/22

RADY GMINY DEBOWA LAKA
z dnia 10 sierpnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
De¢bowa E.gka na lata 2022 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 42 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2022r. poz.559, 1005, 1079) w zwiazku zart.21 ust. 1
pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy D¢bowa taka na
lata 2022-2028. Program stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Debowa t.gka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Maciejewski
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Zatacznik do uchwaty Nr 25/22

Rady Gminy Dgbowa Laka

z dnia 10 sierpnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Debowa L.gka na lata 2022 do

2028

Rozdzial 1.

Wielko§¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Debowa L.gka wg stanu na dzien 28 czerwca 2022 r. obejmuje 35 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 1717,37 m?.

2. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Debowa taka
przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Lokale w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy:

Lp. IISE:% Potozenie bljg}r;liru Powierzchnia uzytkowa m?
1 6 De¢bowa tgka 16 275,64
2 4 Niedzwiedz 79 127,28
3 11 Kurkocin 15 508,60
4 3 .obdowo 28 212,01
5 2 Lipnica 17 106,43
6 1 Debowa t.aka 23 90,12
7 2 Debowa Lgka 157 68,32
8 1 Wielkie Radowiska 61 112,87
2) Lokale w budynkach stanowiacych wspotwlasno$¢ gminy:
Ios¢ Numer Powierzchnia uzytkowa
Lp. Lokali stanowiacych Potozenie lokali stanowigcych
A budynku r
wlasno$¢ gminy wlasno$¢ gminy m?
1 1 Mate Putkowo 37 34,43
2 1 Mate Putkowo 44 50,66
3) Lokale w budynkach uzytecznosci publicznej:
. Powierzchnia uzytkowa
Lp llo§¢ Potozenie Numer lokali stanowigcych
’ lokali budynku r 5
wlasnos¢ gminy m
1 2 Mate Putkowo 39 94,03
1 Debowa Lagka 38 38,77

3. Gmina nie posiada lokali socjalnych.

§ 2. Gmina D¢bowa Laka planuje budowe 8 lub 12 nowych mieszkan w ramach Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej (SIM) - spotki realizujacej budownictwo spoteczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.).

§ 3. Budynki, w ktorych usytuowane sa lokale mieszkalne nalezagce do gminy wykazuja zréznicowane
zuzycie techniczne. Stan techniczny uzalezniony jest od daty budowy danego obiektu, przeprowadzonych

remontOw oraz od stanu jego utrzymania.

§ 4. Nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego zarzadza Wojt Gminy Debowa
L.aka opierajac si¢ na zasadach:

1) utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym i realizacji niezbgednych remontow;
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2) zapewnienia stalego i nieprzerwanego $swiadczenia ustug w zakresie zarzadzania zasobem;
3) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalne wykorzystanie zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 5. 1. Potrzeby remontowe wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwo mienia i sSrodowiska.

2. Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone beda w miarg zaistniatych potrzeb
oraz mozliwos$ci finansowych gminy. Przewiduje si¢, ze oprocz biezacych napraw, konserwacji i usuwania
awarii, wykonane zostang remonty przyczyniajace si¢ do poprawy bezpieczenstwa budynkéw oraz zachowania
zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.

3. Planuje si¢ remonty budynkow zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkéw, wykonanych przez osobe posiadajaca uprawnienia Inspektora Nadzoru
Budowlanego, w miar¢ posiadanych w budzecie $srodkow finansowych.

4. W zakresie realizacji przedsigwzig¢ remontowych przyjac nalezy nastgpujace priorytety:
1) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych;
2) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej;
3) naprawa kominoéw i wymiany zrodet ciepla;
4) naprawy biezace i awaryjne.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych lokali, dla ktérych zawarte s umowy najmu
na czas nieokreslony, przeznaczonych do sprzedazy, nastgpuje w trybie bezprzetargowym:

1) sprzedaz lokalu mieszkalnego nast¢puje wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnica, strych, budynek
gospodarczy, garaz, przynalezna dzialka do lokalu), udzialem w czgsciach wspolnych budynku oraz
w gruntem pod budynkiem zwigzanym z korzystania z budynku;

2) cene lokalu ustala si¢ w wysokosci réwnej jego wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego;

3) po uzyskaniu wszystkich wymaganych dokumentow strony ustalaja ostatecznie warunki sprzedazy lokalu
i podpisuja protokot rokowan stanowiacy podstawe do zawarcia aktu notarialnego;

4) koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi kupujacy lokal mieszkalny;

5) cena lokalu ustalona na podstawie niniejszych zasad z uwzglednieniem bonifikaty powinna by¢ zaptacona
przed zawarciem umowy sprzedazy chyba, ze kupujacy uzyska zgode¢ na uiszczenie ceny w ratach.

2. Wolne lokale mieszkalne nieoddane w najem moga by¢ przeznaczone do sprzedazy w drodze przetargu.

3. Najemcom posiadajgcym prawo pierwszenstwa w nabyciu lokalu (umowg¢ najmu na czas nieokreslony)
udziela si¢ bonifikat¢ od ceny ustalonej zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 20%
w przypadku jednorazowej zaplaty przed zawarciem aktu notarialnego.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Bazowa stawke czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustalane sg przez Wojta w drodze zarzadzenia.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
naleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody oraz za odbidr nieczystosci
statych i ptynnych w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca
mediow lub dostawcg ustug.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:
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1) lokal bez urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych — 10%;

2) lokal bez WC i tazienki — 10%;

3) lokal w budynku o bardzo znacznym stopniu zniszczenia — 10%.
4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ cieptej wody — 50%;

2) wyposazenie lokalu w instalacje cieptej wody z lokalnego zrodta — 20%;

3) wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania — 20%;

4) budynek wybudowany po roku 1945 — 30%.

5) budynek podtaczony do kanalizacji lub przydomowej oczyszczalni Sciekow — 20%.
5. Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje sig.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Zarzadzanie lokalami potozonymi w budynku stanowigcych wlasno$¢ Gminy wykonuje Wojt Gminy
Debowa Laka poprzez:

1) zawieranie uméw najmu;
2) naliczanie i pobieranie optat zwigzanych z wynajmowaniem lokali;
3) dochodzenie od lokatorow wykonywania obowigzkdéw wynikajacych z zawartych umow najmu;
4) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci zarzgdzanych nieruchomosci;
5) dokonywanie remontow, konserwacji oraz modernizacji budynkéw gminnych oraz lokali;
6) wykonywanie prac oraz napraw w zakresie nalezagcym do obowigzkéw Gminy wynikajacych z ustawy;
7) zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych instalacji i urzadzen opisanych w ustawie;
8) prowadzenie czynnos$ci egzekucyjnych wobec najemcoOw pozostajacych w zwloce
z regulowaniem optat.
2. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 9. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej na lata 2022-2028 odbywac si¢ bedzie
w szczegolnosci z nastepujacych zrodet:
1) wpltywow z czynszow za lokale mieszkalne i pomieszczenia gospodarcze;

2) §rodkow wilasnych z budzetu Gminy, w tym wplywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz innych
sktadnikow majatkowych zwigzanych z gospodarka mieszkaniows;

3) srodkow pochodzacych od wspotwiascicieli;

4) pozyskanych $rodkéw zewnetrznych z programdéw wsparcia zwigzanych z gospodarka mieszkaniows.
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Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 10. 1. Podstawowym zrédlem finansowania biezgcego utrzymania zasobéw mieszkaniowych sg wptywy
z czynszu najmu lokali mieszkalnych. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j
powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokos$ci, aby uzyskane wptywy wystarczaly na
pokrycie biezacych wydatkow w zakresie eksploatacji, konserwacji izarzadu nieruchomo$ciami, czyli
utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

2. Planowana wysokos$¢ wydatkow w latach 2022 — 2028:

Rok Koszty biezacej | Koszty remontow Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji 1 modernizacji nieruchomo$ciami | inwestycyjne [z1]
budynkow i lokali | budynkoéw i lokali wspolnymi [z1]
[21] [21]

2022 8 000,00 30 000,00 - 10 000,00
2023 8 000,00 28 000,00 - 480 000,00
2024 8 000,00 28 000,00 - 0
2025 8 000,00 30 000,00 - 0
2026 7 000,00 30 000,00 - 0
2027 7 000,00 28 000,00 - 0
2028 8 000,00 30 000,00 - 0

3. Wydatki remontowe okreslane sa zgodnie z zakresem prac remontowych ujetych w protokole z rocznej
kontroli stanu technicznego budynkéw, wykonanych przez osobe¢ posiadajaca uprawnienia Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

Rozdzial 8.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 11. Wprowadza si¢ dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

1) biezacg windykacje naleznosci czynszowych;

2) proponowanie zmian¢ lokali zuwzglednieniem sytuacji materialnej osob oraz powierzchni uzytkowej
lokalu;

3) dazenie do zbywania lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach komunalnego zasobu gminy,
ktorych utrzymanie przewyzsza koszty wptywow;

4) udzielanie bonifikat w przypadku sprzedazy lokali najemcom ktorzy posiadaja umowy na czas
nieokreslony;

5) planowanie w budzecie gminy srodkéw na remonty lokali i budynkéw komunalnego zasobu gminy.
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