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UCHWALA NR XLVI1/318/2022
RADY GMINY ZEAWIES WIELKA

z dnia 20 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
numerami 106/10 i 491 polozonych w miejscowosci Czarnowo oraz dla dzialki oznaczonej numerem 75/1
polozonej w miejscowosci Toporzysko - gmina Zlawie§ Wielka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559, 583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), uchwaty Nr VII/67/2019 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia
26 czerwca 2019r1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek oznaczonych numerami 106/10 1491 - polozonych w miejscowosci Czarnowo oraz
dla dziatki oznaczonej numerem 75/1 potozonej w miejscowosci Toporzysko - gmina Ztawie§ Wielka, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ztawie§ Wielka, uchwalonego Uchwalg Rady Gminy Ztawie§ Wielka Nr [X/47/2011
z dnia 19 pazdziernika 2011 r., zmienionego Uchwata Rady Gminy Ztawie§ Wielka Nr XX/116/2016 z dnia
11 maja 2016rt., zmienionego Uchwala Rady Gminy Ziawies Wielka Nr XLVII/326/2018 z dnia
17 pazdziernika 2018 r., zmienionego Uchwala Rady Gminy Ztawies Wielka Nr VI1/60/2019 z dnia 15 maja
2019,

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych numerami
106/10 1491 potozonych w miejscowosci Czarnowo oraz dla dziatki oznaczonej numerem 75/1 potozonej
w miejscowosci Toporzysko - gmina Ztawie$s Wielka, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatgcznik
nr 1, zatacznik nr 2, zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgéciami planu sg tekst oraz rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalacznik nr 1,
zalacznik nr 2, zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 5 do uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowi zalacznik nr 6 1 zostat zamieszczony na ptycie CD.

7. Na rysunkach planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
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1) granica obszaru objetego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenia teren6w oznaczone symbolami terendw,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) wymiarowanie,

6) nieruchomy zabytek archeologiczny objety strefa ochrony konserwatorskieg OW oraz ujety
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

7) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100 lat (p=1%).

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1, zatgcznik nr 2
oraz zatacznik nr 3;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania o okre§lonym
rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol, kolor i przypisane do niego ustalenia;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, sktadajace sig
z cyfr lub duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) linii rozgraniczajacej tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

8) infrastrukturze technicznej — podziemne, naziemne lub nadziemne przewody oraz urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu
§ 3. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) RM — teren zabudowy zagrodowej;
2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
4) KDL — teren drogi lokalnej;
5) KDW- teren drogi wewngtrzne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych
za wyjatkiem infrastruktury technicznej;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na czgsci terenu
znajduje si¢ nieruchomy zabytek archeologiczny z nawarstwieniami kulturowymi objety strefa ochrony
konserwatorskiej OW oraz ujety w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, dla ktorego ustala si¢ strefe
ochronng zabytku archeologicznego. W strefie ochronnej zabytku archeologicznego, na etapie
projektowania oraz realizacji zagospodarowania izabudowy terenu nalezy uwzgledni¢ wymagania
przepisow odrebnych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,0 m z dopuszczeniem maksymalnej wysokosci budowli rolniczych
i urzadzen budowlanych zwigzanych z zabudowa zagrodowa do 20,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 10° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlane;j,

f) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

i) powierzchnia zabudowy — maksimum 40% powierzchni dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaré6w osuwanie si¢ mas ziemnych — na terenach objetych obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat (p=1%) nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu- poprzez publiczng droge gminng zlokalizowang poza obszarem
opracowania,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej lub projektowane] sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetyczne;j,
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f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zurzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociggowe;j,
h) gospodarka odpadami stalymi — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
1) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej minimalna przekroju - @ 30 mm,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku
planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi;

11)  spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego — zabudowg¢ mieszkaniowg realizowa¢ jako
wolnostojaca lub blizniacza

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatlki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych 6,0 m;

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 10° do 45°;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 stanowisko na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlane;j,

f) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag -—
nie wystepuje potrzeba okreslenia

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlane;j,

h) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

i) powierzchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki;
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7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwanie si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna poprzez droge krajowa nr 80,
b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zurzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowanej sieci gazociagowe;j,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
1) dopuszcza si¢ budowg i przebudowe infrastruktury technicznej - minimalna przekroju - @ 30 mm;

j) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okreSlonymi na rysunku
planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa,

b) funkcja podstawowa moze wystepowac tacznie lub samodzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zabudowe mieszkaniowa realizowaé jako zabudowe
wolnostojaca, blizniacza lub szeregowa;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
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liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy 12,0 m, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkow
gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych 6,0 m,

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 10° do 45°;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy — od 0,01 do 0,9,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie w granicach dziatki budowlanej,
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych w granicach dziatki budowlane;j,

f) liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
na 10 miejsc do parkowania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub
w garazu wolnostojacym lub wbudowanym w granicach dziatki budowlanej,

h) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

i) powier
zchnia zabudowy — maksimum 60% powierzchni dziatki;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu IMN/U poprzez droge gminng zlokalizowang poza obszarem opracowania (ul.
Akacjowa),

- dla terenu 2MN/U poprzez droge KDW bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — zurzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii
niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub projektowane;j sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg i przebudowg infrastruktury technicznej - minimalna przekroju - @ 30 mm;
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j) dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu z bezpos$rednim, swobodnym dostepem do drogi;

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren publicznej drogi lokalnej,
b) dopuszczalne — urzadzenia i infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z obstuga drogi;

2) zasady ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwigzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow - poszerzenie istniejacej drogi
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwanie si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej —
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 15%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren drogi wewnetrzne;j,

b) dopuszczalne — urzadzenia i infrastruktura techniczna, w tym nie zwiagzana z obshuga drogi;
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2) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwiagzanych z obstuga drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbg¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow - przedluzenie istniejacej drogi
w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwanie si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pawlikowski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/318/2022
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 20 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek oznaczonych numerami 106/10 i 491 polozonych w miejscowosci Czarnowo
oraz dla dzialki oznaczonej numerem 75/1 polozonej w miejscowos$ci Toporzysko - gmina Zlawie§ Wielka

zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobg fizyczna;

uwaga dotyczy: dziatki oznaczonej nr 75/1 w miejscowosci Toporzysko

tres¢ uwagi: ,, Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, ustala sig:
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga terenu 2MN/U poprzez drogg KDW bedaca przedtuzeniem istniejacej drogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania”;

istota uwagi: okreslenie obslugi komunikacyjnej poprzez droge zlokalizowang poza obszarem
opracowania — aktualnie bezposrednio ,,skomunikowang” z DK 80

rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

uzasadnienie: Projekt planu miejscowego podlegat uzgodnieniu z GDDKiA w Bydgoszczy.
Ograniczeniem w zakresie pozytywnego stanowiska GDDKIiA bylo wlasnie ograniczenie mozliwosci
skomunikowania tego terenu poprzez sposoéb wskazany w uwadze. Stad tez , ze wzgledu na
uwarunkowania wynikajace z przepisow ustawy o drogach publicznych oraz ograniczen zwigzanych
z dziataniem organu uzgadniajgcego nie mozna uwzgledni¢ przedmiotowej uwagi.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XLVI1/318/2022
Rady Gminy Ztawie$ Wielka
z dnia 20 lipca 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zlawie$ Wielka, o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1., poz. 503) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami,

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

3. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j,

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLV1/318/2022
Rady Gminy Ztawie$ Wielka

z dnia 20 lipca 2022 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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