DZIENNIK URZEDOWY
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Bydgoszcz, dnia 30 sierpnia 2022 r. Podpisany przez:
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Data: 2022-08-30 09:29:26

Poz. 4284

UCHWALA NR XLV1/393/2022
RADY GMINY RYNSK

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rynsk
na lata 2022 — 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22022 1. poz. 559, 1005 1 1079), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 1 1561) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rynsk na lata
2022 —2026.

2. Zatacznikami do uchwatly sa:
1) Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rynsk na lata
2022 — 2026 zatacznik Nr 1;
2) Zestawienie ilosciowe gminnego zasobu mieszkaniowego zalacznik Nr 2.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rynsk.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pigtkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/393/2022
Rady Gminy Rynsk
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rynsk na lata 2022 — 2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rynsk zwany rowniez
Programem, jest realizacja obowiazku nalozonego ustawa zdnia 21 czerwca  2001r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
72022 1. poz. 1721 1561). Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy, nalezy do podstawowych zadan witasnych gminy. Glownym celem
programu jest okreslenie podstawowych zalozen iwytycznych dziatania Gminy Rynsk dalej Gmina,
zabezpieczajacych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rynsk zwany dalej Programem
obejmuje lata 2022 — 2026.

Rozdzial 1.
Wielkos$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Rynsk zwany dalej zasobem obejmuje

73 lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach
wspotwlasnosci z innymi wspotwiascicielami.

Gmina posiada:
1) 55 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy;
2) 18 lokali mieszkalnych w budynkach w ktérych Gmina jest wtascicielem lokalu lub lokali;
Stan techniczny budynkow:
1) dobry — 14 budynkow;
2) $redni — 15 budynkow.

2. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu:

Rok
Lp. 2022 2023 2024 2025 2026
1. Ilo$¢ budynkow 29 29 29 29 29
2. Ilo$¢ lokali komunalnych 73 73 72 72 72
3, | Powierzchnia lokali 3076,32 | 307632 | 300632 | 300632 | 300632
komunalnych w m
4 Adaptacja budynkéw na cele i i i i i
’ mieszkaniowe
Ilo$¢ uzyskanych lokali
5. mieszkalnych w wyniku - - - - -
adaptacji

3. Przewiduje si¢ budowe¢ nowych budynkéw mieszkalnych poprzez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa
Nowy Dom Sp. z 0.0. z siedzibg w Wabrzeznie, ul. Grudzigdzka 9

w ktorej udzialy posiada Gmina. Przeprowadzone zostang modernizacje oraz remonty zasobu oraz

adaptacje na cele mieszkaniowe w zwolnionych budynkach gminnych.
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4. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw. Ze
wzgledu na ograniczone $rodki finansowe podejmowane dziatlania beda miaty na celu utrzymanie zasobu
W stanie nie pogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali

§ 2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali oraz dopuszczalny % udziat poszczegéInych rodzajéw remontow w stosunku

do ogoélnej kwoty przeznaczonej w danym roku na pokrycie potrzeb remontowych okresla tabela.

Rok
Lp. | Rodzaj remontu lub modernizacji 29/32 29/33 22/204 2925 2926
1. | Pokrycie dachowe do 30 do 30 do 30 do 30 do 30
2. | Modemizacja instalacji do 20 do 20 do 20 do 20 do 20
elektryczne;j
3. | Remont piecoOw do 20 do 20 do 20 do 20 do 20
4. | Remont kominéw do 15 do 15 do 15 do 15 do 15
Termomodernizacja
5. | Wymiana i naprawa stolarki, do5 do5 do5 do5 do 5
docieplenie $cian
6. | Roboty awaryjnei do 10 do 10 do 10 do 10 do 10
nieprzewidziane

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali

§ 3. 1. W okresie obowigzywania Programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na wniosek
lokatorow.

2. Ze sprzedazy wylacza si¢ lokale w budynku Szkoly Podstawowej w Zieleniu

(2 lokale), w Szkole Podstawowej w Mysliwcu (3 lokale) oraz wbudynku na tereniec Os$rodka
Wypoczynkowego w Przydworzu (1 lokal).

3. Zaktada si¢ sprzedaz 4 lokali, z mozliwoscig zmiany ilosci sprzedawanych lokali, w zaleznosci od
stopnia zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2022 — 2026, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Gminy

do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy zczynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko
koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié¢ rowniez pozyskanie §rodkow

na remonty.

3. Najemcy lokali zzasobu optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, zuwzglgdnieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosé
uzytkowa lokalu.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat niezaleznych

od wiasciciela, w szczeg6lnosci za dostawe do lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbior nieczystosci
ptynnych i odpadéw komunalnych.

5. Wojt moze podwyzsza¢ stawke podstawowa czynszu nie cze¢$ciej niz jeden raz

w roku na pisemny wniosek administratora zasobu.
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6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ wodociagowa o 30 %;
2) wyposazenie lokalu w tazienke o 15 %;
3) wyposazenie lokalu w ubikacje o 15 %;
4) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie o 20 %;
5) wyposazenie lokalu w ciepta wode o 20 %.

Czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej sumuje sie.
7. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala

Wojt Gminy zarzadzeniem w wysokosci do 3% warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w stosunku rocznym oglaszanym przez Wojewode
Kujawsko-Pomorskiego w oparciu o art. 1 i art. 8 ustawy

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

8. Wojt ustalajac stawke czynszu uwzglednia zroznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego
poprzez stosowanie zwyzek i znizek od stawki bazowe;j.

9. Stawka czynszu za lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe wynosi potowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w zasobach.

10. Najemca zobowiazany jest do skladania w Wydziale Ochrony Srodowiska deklaracji o ilosci 0sob
wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego, w celu ustalenia wysokosci oplaty za odbidr odpadow
komunalnych, ktorej wysoko$¢ okresla uchwata Rady Gminy.

11. W przypadku utraty bagdz obnizenia dochoddéw gospodarstwa domowego, Wojt
na wniosek najemcy obniza wysoko$¢ czynszu o 10%.

12. Obnizenie czynszu nastgpuje decyzja ijest przyznawane na okres 6 miesigcy poczawszy od miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym zlozony zostat wniosek.

13. Do wniosku najemca zatacza oswiadczenie o dochodach gospodarstwa domowego.
14. Dochdd gospodarstwa domowego najemcy obliczony jest zgodnie z art. 8 ust. 3

do 13 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2021 r. poz. 2268
z pézn.zm.).

15. Obnizenie czynszu przyznawane jest najemcy, ktorego dochdod w gospodarstwie domowym na osobe
nie przekroczy procentu kwoty najnizszej emerytury obowigzujace;j

w dniu zlozenia wniosku:

w gospodarstwie

osoby samotnie gospodarujace] wieloosobowym na osobe nie przekracza

80% najnizszej

0) i e .
emerytury 100% najnizszej emerytury

16. Prawo do optacania czynszu w obnizonej wysokosci wstrzymuje si¢, jezeli najemca, zaprzestal ptacenia
czynszu za najem lokalu do czasu uregulowania zaleglosci.

17. Najemca moze wystapi¢ o obnizenie czynszu na kolejny okres jezeli nie zalega

z zaplata obnizonego czynszu za poprzedni okres. W przypadku zalegto$ci najemca moze zlozy¢ wniosek
po uregulowaniu zalegto$ci.

18. Najemca otrzymujacy dodatek mieszkaniowy nie moze ubiegac si¢ o obnizke czynszu.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 5. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad zasobu administruje Zaklad Komunalny Gminy
Rynsk.

2. Zadania z zakresu administrowania zasobem obejmujg w szczego6lnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu
i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali i budynkow;
5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez swiadczenie ustug odbioru nieczystosci ptynnych.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. W latach 2022 — 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) $rodki budzetowe.

Wysokos¢ wydatkow na remonty i zadania inwestycyjne zwigzane z zasobem mieszkaniowym beda
okreslane corocznie w budzecie Gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 7. Przeznaczenie dochodow z czynszu na pokrycie kosztow w/g ich rodzajow okresla tabela:

Przeznaczenie dochodow z czynszu
v — : o
Lp. Rodzaj kosztu Wysokos¢ ponlesu?nych kosztow w %
w poszczegdlnych latach
2022 2023 2024 2025 2026
1, | Roszty zarzadu 20 20 20 20 20
1 administrowania
2, | Koszty cksploatacji 30 30 30 30 30
i konserwacji
Koszty remontu
3. . L 50 50 50 50 50
1 modernizacji
4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 8. 1. Z uwagi na fakt, ze w wyniku prowadzonej sprzedazy lokali mieszkalnych

w kolejnych latach zaséb mieszkaniowy bedzie miat tendencje malejaca, podejmowane beda dziatania
majace na celu tworzenie warunkow do rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie
terenow stanowigcych wlasno§¢ Gminy pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i wielorodzinne.

2. Nie przewiduje si¢ w okresie obowigzywania Programu zamian lokali zwigzanych

z remontami budynkow 1 lokali, poniewaz nie planuje si¢ kapitalnych remontéw wymagajacych czasowego
wykwaterowania najemcow.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/393/2022

Rady Gminy Rynsk

z dnia 25 sierpnia 2022 r.

Zestawienie iloSciowe gminnego zasobu mieszkaniowego

Nr . . Powierzchnia Hlos¢ | Cz laczone Stan
bud. Adres Dzialka ewid. lokali lokali zeysgryzzdazy budynku
1 Czystochleb 11 69/6 208,80 5 Nie Sredni
2 Czystochleb 13 146/4 21,36 1 Nie Sredni
3 Czystochleb 68 370 47,00 1 Nie Sredni
4 Czystochleb 69 370 113,50 3 Nie Sredni
5 Czystochleb 70 370 119,00 4 Nie Sredni
6 Czystochleb 71 370 97,30 2 Nie Sredni
7 Czystochleb 72 370 62,40 3 Nie Sredni
8 Czystochleb 73 370 33,00 1 Nie Sredni
9 Jarantowice 52 126/22 187,00 4 Nie Dobry
10 Wronie 18 148/3 179,15 5 Nie Sredni
11 Labedz 1 41/3 283,43 5 Nie Dobry
12 Trzcianek 1 31/6 163,74 4 Nie Dobry
13 Wegorzyn 17 43/4 144/4 151,00 4 Nie Sredni
14 Plywaczewo 18 110/1 72,00 4 Nie Sredni
15 Przydworz 28 233/1 65,78 1 Tak Dobry
16 Przydworz 3b 182/10 52,60 3 Nie Dobry
17 Mysliwiec 3 184/2 181,28 3 Tak Dobry
18 Orzechowko 43 219/6 112,76 3 Nie Dobry
19 Mate Radowiska 44 102/3 79,50 2 Nie Sredni
20 Ludowice 21 62/2 66,60 2 Nie Dobry
21 Cymbark 19 81/8 128,96 2 Nie Sredni
22 Zielen 56 143 128,50 2 Tak Dobry
23 Jaworze 15 121/16 129,75 2 Nie Dobry

Wabrzezno ul. Wabrzezno, .
24 Grodzindrka § 0001 dz. 27 121,58 2 Nie Dobry
25 Orzechowo 34 235/1 42,26 1 Nie Sredni
Walycz ]
26 (ul.chzyﬁsykiego ) 116/7 36,60 1 Nie Dobry
27 Watyczyk 18a 60/10 77,60 1 Nie Sredni
Rynsk (ul. .
28 Jaszczu}r,kowc(:c’)w 12) 101/9 30,20 1 Nie Dobry
29 Wabrzezno ul. Wabrzezno, 83.67 1 Nie Dobry

Mickiewicza 23

0001, dz. 67/2

3076,32

73
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