DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 30 wrze$nia 2022 r. Podpisany przez:

Beata Lukaszewska
Data: 2022-09-30 12:38:00

Poz. 4837

UCHWALA Nr XXXVI1/370/22
RADY GMINY CEKCYN

z dnia 23 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Cekeyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559, poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cekcyn, uchwalonego uchwata Nr XXXV/328/18 Rady Gminy
Cekcyn zdnia 5 wrzeSnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Cekcyn, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwata Nr 1X/92/19 z dnia
20 wrze$nia 2019r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Cekeyn.

2. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiggni¢cia zamierzonych celow
nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odregbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej §redniego napiecia;
6) symbole identyfikujgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania:
a) U/MN — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustlugowe;j
c) KDW — tereny komunikacji — droga wewnetrzna,
d) ZP/IT — tereny zieleni urzadzone;j i infrastruktury technicznej,
e) ZL — lasy.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzgdu wojewodztwa i wojewodg;

4) obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekdéw, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych 1isystemoéw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane¢ informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku
planu, wyznaczajacg granic¢ cze$ci wewngtrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapéw 1 gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8m,

d) daszkow nad wejsciami, balkonéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktére moga wykraczaé poza linig¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych oraz infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania: wedtug ustalen szczegétowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegétowych.
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -3- Poz. 4837

2) dopuszczalne poziomy natg¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedlug przeznaczenia zgodnie z oznaczong funkcjg terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nalezy stosowaé wymogi przepisoOw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegétowych.

8. Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody - obszar objety planem potozony jest:

a) w cato$ci na terenie obszaru Natura 2000 pn. Bory Tucholskie PLB220009 — nalezy stosowac przepisy
odrebne,

b) w catosci na terenie Sliwickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — nalezy stosowaé przepisy odrebne;

2) granice isposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdtowych planu, dotyczacych terenow oznaczonych symbolem
ZL;

b

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) przy projektowaniu usytuowania budynkow i budowli, drzew i krzewow oraz wykonaniu robdt ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac odleglosci okreslone w przepisach odrebnych o transporcie
kolejowym;

3) przy wykonywaniu robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z zakresu
urzadzania terenow zielonych nalezy uwzgledni¢ odleglosci wskazane w przepisach odrgbnych
dotyczacych wymagan w zakresie odleglosci i warunkoéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot zmiennych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze
sposobu urzadzania i utrzymania zaston $nieznych oraz paséw przeciwpozarowych;
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4) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV
o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii;

5) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzuja nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiecktow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zakaz tworzenia hatd i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0
mn.p.t.;

6) w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem
technologicznym stang si¢ nieaktualne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przytacza) obowiazuje
nakaz udostepniania ich do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenow poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza granicg obszaru opracowania
oraz droge wewnetrzng oznaczong symbolem 2KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociagowej z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) ze wzgledu na skomplikowane warunki hydrogeologiczne obowiazuje zakaz realizacji indywidualnych
uje¢ wlasnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $ciekdw w szczelnych
bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne;

6) zasady obstugi w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw
i technologii gwarantujagcych emisj¢ nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrebnych,
w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) ze wzgledu na skomplikowane warunki hydrogeologiczne obowigzuje zakaz lokalizacji pionowych
kolektorow do poboru ciepta ziemi;

8) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) ztacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych iz
zachowaniem przepisow odrebnych;
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9) zasady obstugi w zakresie odpadoéw: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenos$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, wilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich
wywozu, zZ zachowaniem przepiséw odrebnych;

10) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci: wedtug ustalen szczeg6towych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢:

1) funkcja podstawowa - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej —
okreslony liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony
symbolem 1P/U;

2) funkcja uzupehiajgca — wewnetrzna komunikacja oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszcza sig¢ funkcje biurowa oraz socjalno-noclegowa dla pracownikow.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) sytuowanie budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sasiednig o takiej samej funkcji podstawowe;j;

3)nakaz wprowadzenia iutrzymania zieleni izolacyjnej, wzdluz granic zterenami komunikacji
z wylaczeniem obstugi komunikacyjnej;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze naruszaé wymogoéw ochrony srodowiska, dziatalno$¢
nie moze emitowaé do gruntu, powietrza, wod podziemnych i powierzchniowych substancji o stezeniach
przekraczajacych normy, w przypadku klasyfikacji inwestycji, jako mogacej potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych;

6) dziatalno$¢ produkcyjna musi spelnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby uciazliwos¢ tej
dziatalno$ci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, dotyczy to rowniez ucigzliwosci zwiazanej z parkowaniem pojazdows;

7) obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) budynkow nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkow zwigzanych z chowem i hodowlg zwierzat,

b) instalacji, budynkow, budowli iurzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujagcych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

¢) sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
d) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadoéw inne niz niebezpieczne,

e) przedsiewzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, atakze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsigwzig¢ mogacych
negatywnie oddzialywacé na srodowisko gruntowo-wodne,

f) zaktadow, ktore w zalezno$ci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢
w zakladzie, mogg zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej;
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow wolnostojacych i zespolonych ze soba, do dwoéch kondygnacji
nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

2) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 15,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych;

3) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 5° do 30°, dopuszcza si¢ dachy tukowe
1 kopulowe;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,5;
5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni dzialki lub terenu;

7) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 200 m2 powierzchni obiektow
ustugowych lub produkcyjnych, z wytaczeniem powierzchni socjalnych, magazynowych i sktadowych lub
jedno miejsce na pieciu zatrudnionych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
minimum jedno miejsce parkingowe;
9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne i podziemne.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10 %.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — okres$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolem
3U/MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkow zgodnie =z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowej wolno
stojacej;

3) funkcja uslugowa moze wystgpowac samodzielnie lub funkcje uslugowe i mieszkaniowe moga wystgpowac
wspolnie - minimalny udzial funkcji ustugowej - 60% sumy powierzchni catkowitej zabudowy;

4) dziatalno$¢ uslugowa musi spetnia¢ wymoédg zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwos$¢ tej
dziatalno$ci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, dotyczy to rowniez ucigzliwosci zwiazanej z parkowaniem pojazdow;

5) budynki mieszkalne nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w celu ochrony akustycznej dopuszcza si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

7) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

8) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie lokalizacji zabudowy od lasu.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegolnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - wtym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2)na poszczegélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wolno stojacej lub zespolonej
z budynkiem mieszkalnym:

a) wysokos¢ budynku do 8,0 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
5) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowane;j i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 100 m2 powierzchni obiektéw ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji: z zachowaniem przepisow odrebnych.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:

a) 1500 m2, zuwzglednieniem zachowania linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania wskazanych na rysunku planu oraz maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza si¢ odstgpstwo do 20% dla dziatek naroznych.
4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 10 %.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji - droga wewnetrzna —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolem 2KDW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wymagane jest zapewnienie ciaglosci powigzan elementdw pasa drogowego, w tym jezdni $ciezek
rowerowych, chodnikow z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych droég przeznaczone sg do ruchu pojazdow iruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
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3) szeroko$¢ drogi — minimum 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

§ 9. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej i infrastruktury
technicznej — okre$lone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, oznaczone symbolem
5ZP/T.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, sezonowych lub
zwigzanych w organizacja imprez plenerowych;

2) dopuszcza sie budowe ciggoéw pieszych (chodniki) i rowerowych, o$wietlenia terenu, placu zabaw, sitowni
terenowe;j, itp.;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odregbnych;

4)w przypadku budowy przepompowni $ciekow wymaga si¢ wprowadzenia od strony zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi pasa zieleni wysokiej wielowarstwowej i zimozielonej o charakterze
izolacyjnym oraz wyznaczenia strefy izolacyjnej minimum 15 m wolnej od zabudowy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 1%.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ lasy — okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 4ZL..

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie lesne uzytkowanie
terenow, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cekcyn.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Gminy Cekcyn.
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§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tomasz Borta
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zatgcznik nr 1

do uchwaty nr XXXV1/370/22
Rady Gminy Cekcyn

z dnia 23 wrze$nia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODARDWANIA
PRZEITRZENNERD W MIEISCOWDSC] CEKCYN
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1/370/22
Rady Gminy Cekcyn

z dnia 23 wrzeénia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 4 lipca 2022 r. do 3 sierpnia 2022 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Cekcynie ul. Szkolna 2, 89-511 Cekcyn, pok. Nr 19 w godzinach pracy Urzedu tj.
poniedziatek, §roda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00, pigtek 7.30-14.00.

W dniu 26 lipca 2022 r. w Urzedzie Gminy w Cekcynie ul. Szkolna 2, 89-511 Cekcyn, sala nr 25 o godz.
12:00. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 18 sierpnia 2022 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie ztozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogly by by¢ podstawg do rozstrzygniccia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503).
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zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI1/370/22
Rady Gminy Cekcyn

z dnia 23 wrzeénia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do

zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz.

559 ze zm.), zadania wiasne gminy.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawag o zamoOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej

1 0 ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w § 1 jest

przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien

publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1710).
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zakacznik nr 4

do uchwaty nr XXXVI1/370/22
Rady Gminy Cekcyn

z dnia 23 wrzeénia 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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