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UCHWALA NR XLVII/298/22
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru
potozonego przy ulicy Chelminskiej — IT obszar

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 i poz. 1846) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna

dla obszaru potozonego przy ulicy Chelminskiej — II obszar — zwana dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Wabrzezna, przyjetego uchwata nr X/93/99 Rady Miejskiej w Wabrzeznie z dnia 6 grudnia 1999 r.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek zmiany miejscowego planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zwany dalej
rysunkiem planu, bedacy integralna czgscig planu, o ktorym mowa w ust. 1 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu;
3) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére winno przewazac

na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
towarzyszacg i altanami;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
nalezy lokalizowa¢ czgsSci naziemne budynkow, linia zabudowy dotyczy gléwnej bryly budynku
z wylaczeniem balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz
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innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii
o wiecej niz 1,0 m, natomiast pozostate ww. czes$ci budynku o wigcej niz 1,5 m;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, z ktérg musi pokrywa¢ si¢ rzut poziomy
zewngtrznej, frontowej $ciany budynku, linia zabudowy dotyczy glownej bryly budynku z wylaczeniem
balkonéw, wykuszy, gzymsoéw, okapoéw dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii o wiecej niz 0,8 m,
natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne i pochylnie o wiecej niz 2,0
m;

6) ,,nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, nie powodujaca
przekroczenia standardow jakoséci §rodowiska dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ,,zabudowie ustugowo-mieszkaniowej” — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia terenu mogace istniec
samodzielnie tj.:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa — dla nieuciazliwej dziatalnosci gospodarcze;j,

c) lub zabudowa taczaca obie te funkcje tzw. mieszana wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi
o okreslonych w ustaleniach szczegotowych zasadach ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikach
zagospodarowania terenu;

8) ,,zieleni towarzyszacej” — nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: budynki projektowac rownolegle lub prostopadle
do wyznaczonej linii zabudowy;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow

do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ teren o wartosciach historyczno-kulturowych
chroniony ustaleniami planu tj. strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Wabrzezna ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym obowiazuje:

a)nakaz projektowania nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu iformy
architektonicznej w sposob niekonfliktujacy z przestrzenig i historycznym ukltadem urbanistycznym
miasta Wabrzezna,

b) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji (np. kolor biaty, bezowy, odcienie szarosci),

c) dla dachow wysokich o kacie nachylenia potaci dachowych wigekszym niz 12° nakaz zastosowania
pokry¢ dachowych w odcieniach ceglanych, bragzowych lub grafitowych,

d) wszelkie inwestycje majace wpltyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy: max. 10,0 m,

c) geometri¢ dachow: dachy ptaskie — max. kat nachylenia potaci dachowych 12°, lub wysokie o kacie
nachylenia potaci dachowych 25°+35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 1,0,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,6,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

- min. 2 miejsca / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min 1 miejsce na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych
lub podziemnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) gabaryty obiektéw: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisOw odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaroOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia przepisoéw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowac
do zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;,
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¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej (ul. Chelminska);

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe i1 przebudowe istniejacej zabudowy na terenie MN1 zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) na terenie MN1 ustala si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

c)na terenie MN2 dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, przy czym w zabudowie blizniaczej i szeregowej budynki
sytuowac rownolegle do projektowanego terenu KX z zastrzezeniem lit. d),

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej lub blizniaczej przy
wewnetrznych granicach nowo wydzielonych dziatek gruntu wchodzacych w sktad terenu MN2;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow

do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nakaz wprowadzenia zieleni towarzyszacej;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ teren o warto$ciach historyczno-kulturowych
chroniony ustaleniami planu tj. strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Wabrzezna ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorym obowiazuje: a.nakaz projektowania
nowej zabudowy pod wzgledem usytuowania, skali, gabarytu iformy architektonicznej w sposob
niekonfliktujacy z przestrzenig i historycznym ukladem urbanistycznym miasta Wabrzezna, b.nakaz
stosowania stonowanej kolorystyki elewacji (np. kolor bialy, bezowy, odcienie szarosci), c. dla dachow
wysokich o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12° nakaz zastosowania pokry¢ dachowych
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w odcieniach ceglanych, brgzowych lub grafitowych, d. wszelkie inwestycje majace wplyw na wyglad
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: a.obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, b.wysoko$¢ zabudowy: max. 10,0 m, c.geometri¢ dachow:
dachy ptlaskie - max. kat nachylenia potaci dachowych 12°, d.minimalna i maksymalna intensywnos$¢
zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6, e.wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu: max. 0,6, f.udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki
budowlanej, g.min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub wbudowanych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- nie wystepuje potrzeba okresSlenia wskaznika miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows, h.gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej:
a.zaopatrzenie w wode: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé

do zewnetrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odrebnymi, b.odprowadzanie $ciekow sanitarnych:
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, c.zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d.zaopatrzenie w gaz: z istniejacej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, e.odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub na grunt, zgodnie

z przepisami odrebnymi, f.sktadowanie i wywéz odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi, g.zasilanie
w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
h.zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
i.dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi, j.przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, k.obsluga komunikacyjna: z projektowanego ciagu pieszo-jezdnego publicznego
KDX;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30 %.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zbiorniki wodne;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej: w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ teren o wartosciach historyczno-kulturowych
chroniony ustaleniami planu tj. stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Wabrzezna ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym wszelkie inwestycje majace wpltyw na
wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisOw odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) zakaz zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a.dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi, b.obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowg stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 30 %.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDX, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo-jezdnego publicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej: w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ teren o wartosciach historyczno-kulturowych
chroniony ustaleniami planu tj. stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Wabrzezna ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym wszelkie inwestycje majace

wplyw na wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna nalezy prowadzi¢ zgodnie
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z przepisami odr¢bnymi;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ projektowanego ciggu
pieszo-jezdnego zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow odrgbnych, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odr¢bnymi,

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowsq stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 0 %.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszego publicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystegpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesnej: w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ teren o wartosciach historyczno-kulturowych
chroniony ustaleniami planu tj. strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
miasta WabrzeZzna ujety w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym wszelkie inwestycje majace wplyw na
wyglad historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wabrzezna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ projektowanego ciagu
pieszego zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow odrebnych, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych w zakresie stref ochronnych dla projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci: 0 %.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wabrzezna.
§ 11. W granicach obszaru objetego planem tracg moc: Uchwata Nr XX1/133/2004 Rady Miejskie;j

w Wabrzeznie z dnia 24 czerwca 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wabrzezna (Dz. Urz. Woj. Kuj.—Pom. Nr 96, poz. 1675 z dnia 6 wrzesnia 2004 r.).

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Miasto Wabrzezno.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady

Aleksandra Basikowska
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PODZIALIA

A. OZNACZENIA GRAFICZNE OBOWIAZUJACE:
» mmll  GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
= LINE ROZGRANICZAIACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
-A—A- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
#8090, WYMAROWANIE(m)

PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.
TEREN ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWE.
TEREN ZIELENI
KDX | TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO PUBLICZNEGO
KX | TEREN GIAGU PIESZEGO PUBLICZNEGO

B. OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:
(KDD) PRZEZMACZENIE TERENOW POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

WYRYS - STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WABRZEZNA

ROZPROSZONEJ (DO UZUPEENIENIA | REGULACI)

SPORZADZAJACY: )
BURMISTRZ WABRZEZNA

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XLVII/298/22
RADY MIASTA WABRZEZNO

z dnia 26 pazdziernika 2022 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/298/22
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta Wabrzezno o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru polozonego
przy ulicy Chelminskiej- II obszar.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 i poz. 1846) Rada Miasta Wabrzezno rozstrzyga co nastepuje:

L | Tres¢ uwag Ustalenia projektu Uzasadnienie Zglaszajacy
p. planu dla nieuwzglednienia uwagi uwage z datg
nieruchomosci, ktorej wpltywu uwagi
dotyczy uwaga
- Brak uwag - - -

Do ww. projektu nie zgtoszono uwag, ktore nie zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/298/22
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miasta WabrzeZzno, o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wabrzezna dla obszaru poloZonego przy ulicy

Chelminskiej- II obszar, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 i poz. 1846) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 1005, poz. 1079 i poz. 1561) zadania wlasne Gminy Miasta Wabrzezno.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociagowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;.

Budowa pozostalej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegolnych gestorow sieci na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Wykazy terenéow publicznych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy Miasta Wabrzezno— zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre$lony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo
zamoOwien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:
1) realizacja inwestycji bedzie przebiegac zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.

z ustawami: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce
komunalnej i ustawami regulujacymi ochrong srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy
Miasta Wabrzezno, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1634 z pézn. zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Miasta Wabrzezno;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy
z dnia

10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).
7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Miasta Wabrzezno:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;
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5) udziat przedsigbiorcow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/298/22
Rady Miasta Wabrzezno
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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