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UCHWALA NR XLI1/322/2022
RADY MIEJSKIEJ W LIPNIE

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lipno na lata
2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 112 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j Dz.
2022 r. poz. 172 ze zm. poz. 975), Rada Miejska w Lipnie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lipno na lata 2022—
2026” w brzmieniu zalacznika Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lipna.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Koszczka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/322/2022
Rady Miejskiej w Lipnie
z dnia 29 listopada 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Lipna na lata 2022 -2026

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lipna uchwalany
przez Rade Miejska w Lipnie, w ksztalcie okreslonym przez art.21 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r..
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
22022 r. poz.172) stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej. Wieloletni program zawiera
zasady tworzenia i wdrazania dlugookresowej strategii dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie
daje podstaw¢ organowi gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych decyzji operacyjnych. Program
wprowadza planowa polityke dotyczaca gminnego zasobu, stanowi na okres kilku lat, dla ktorej punktem
wyjsécia sg prawdziwe dane o zasobach i stanie, potrzebach, ale przy uwzglgdnieniu realnych mozliwosci
gminy. W miarg zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji.

§ 2. 1. Glownym celem ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Lipna na lata 2022 — 2026 zwanym w dalszej cze$ci ,,Programem?”, jest dazenie do racjonalnego i efektywnego
gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:
a) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
b) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gming Miasta Lipna,
¢) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
3. W miarg potrzeb niniejszy program bedzie aktualizowany.
§ 3. Realizacja celow okreslonych w § 1 nastapi w szczegdlnosci poprzez:
1. zmniejszanie niedoboru lokali socjalnych i komunalnych poprzez:
a) budownictwo komunalne, socjalne,
b) zakup lokali,
¢) adaptacje lokali socjalnych.
2. Popraweg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:
a) zmniejszanie kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego poprzez racjonalng gospodarke remontows,

b) pozyskiwanie §rodkoéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej i Banku Gospodarstwa Krajowego,
oraz zuzyskanych pozyczek ikredytow na realizacje przedsiewzig¢ zwigzanych zbudownictwem
mieszkaniowym,

3. Efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez racjonalizacje gospodarki
czynszowej poprzez stopniowe urealnienie czynszu

Rozdzial 2.
Informacja o stanie zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Lipna

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Lipna obejmuje lokale mieszkalne.

Aktualnie Gmina Miasta Lipna posiada 351 lokali mieszkalnych. Laczna powierzchnia lokali wynosi 12
567,61 m 2.

2. Aktualnie Gmina Miasta Lipna posiada 66 lokali socjalnych. Laczna powierzchnia lokali socjalnych
wynosi 1783.92m?.
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3. W budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Gminy liczba lokali komunalnych wynosi 93 w tym
23 lokali socjalnych.

4. Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasta Lipna
w zarzadzie wspdlnot mieszkaniowych:

a) liczba lokali mieszkalnych - 258, o powierzchni 9519,93m?,

b) liczba lokali mieszkalnych we wspolnotach bez udzialu Gminy w zarzadzie wspolnoty - 66 lokali,
o powierzchni 3036.23 m?,

¢) liczba budynkow - 4, ktorymi gmina zarzadza, anie jest wilascicielem, w tym lokali 28, o powierzchni
849.84 m?,

d) liczba wspdlnot mieszkaniowych w- 64.

5. Aktualnie Gmina Miasta Lipna posiada 25 lokali uzytkowych, faczna powierzchnia uzytkowa tych lokali
wynosi: 567,98 m?.

6. W ujeciu procentowym stan techniczny lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco:
- dobry- 40 %
- §redni- 40%
- zly- 20 %

7. Zgodnie z art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, jezeli gmina
nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego, wiascicielowi
przystuguje roszczenie do gminy o wyptate odszkodowania. W chwili obecnej z tytutu wyptaty odszkodowan
za niedostarczenie lokalu socjalnego gmina nie ponosi kosztow.

8. Do czynnikoéw majacych istotny wptyw na stan techniczny budynkow nalezy zaliczyc¢:
a) wiek budynku,
b) rodzaj zabudowy ,
¢) rodzaj konstrukcji budynku,
d) rodzaj i stan pokrycia dachowego,
e) sposob podpiwniczenia i izolacji budynku,
f) warunki gruntowe,
g) sposob utrzymania budynku,
h) sposob uzytkowania przez mieszkancow.

9. Struktura wiekowa budynkéw ilokali wchodzacych wsklad gminnego zasobu prezentuje si¢
nastgpujaco:

a) budynki wzniesione po 1990 1. — 6

b) budynki wzniesione w latach 1971-1990 — 8
¢) budynki wzniesione w latach 1961-1970 — 14
d) budynki wzniesione w latach 1950- 1960 — 6
e) budynki wzniesione w latach 1900-1949 — 49
f) budynki wzniesione w XIX wieku - 6

10. Wyposazenie lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego w media prezentuje
ponizsza tabela

Tabela nr 1
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Np. Rodzaj urzadzenia lub instalacji liczba
1. Wodociag sieciowy 351
Kanalizacja 351
2.
3. Centralne ogrzewanie 71
4. Centralna ciepta woda 32
Rozdzial 3.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Lipna

§ 5. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Lipna, ulega¢ bgdzie zmianie w wyniku budowy
budynkéw mieszkalnych oraz w wyniku sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina Miasta Lipna w latach 2022-2026, planuje budowe dwdch budynkdéw mieszkalnych przy ul.
Polnej w Lipnie (w ramach programu rzadowego Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa wraz ze spotka KZN
Torunski sp. z 0.0.) ktoérych udostepnione zostanie ok. 90 lokali mieszkalnych, o powierzchni od 30 m? do 70
m? , co umozliwi zamieszkanie dla ok. 90 rodzin. Pierwszy z budynkéw (45 lokalowy) zostanie oddany do
uzytku w roku 2024. , a drugi (45 lokalowy ) w roku 2026r.

3. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy moze nastapic tylko
1 wylacznie poprzez zaangazowanie nakladow finansowych na jego poprawe tj. konserwacje, remonty
i modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.

4. Gmina Miasta Lipna w latach 2022-2026, prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa w taki sposob, aby
stan techniczny komunalnego zasobu mieszkaniowego nie ulegl  pogorszeniu.

5. Gmina Miasta Lipna w latach 2024-2025r. planuje wybudowanie budynku komunalnego (z lokalami
socjalnymi), w ktorym znajdowa¢ si¢ bedzie 10 lokali o powierzchni od 30 m? do 65 m? przy ul. Komunalnej
w Lipnie.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanutechnicznego budynkow i lokali

§ 6. 1. Potrzeby Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim z nast¢pujacych
przyczyn:

a) Stale wzrastajacej ilosci rodzin oczekujacych na mieszkania,
b) Ograniczonego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Lipna,
¢) Stanu technicznego budynkoéw i lokali mieszkalnych.

2. Aktualnie w Urzedzie Miejskim w Lipnie zlozonych jest 365 wnioskéw na przydziat lokalu z zasobow
mieszkaniowych Gminy Miasta Lipna. W tym 35 wnioskéw dotyczy przyznania uprawnien do lokalu
socjalnego na podstawie wyroku sadowego orzekajacego eksmisj¢. W Urzedzie Miejskim w Lipnie jest
ztozonych 18 wnioskéw o zamian¢ lokalu. W zdecydowanej wickszosci wnioskodawcy chcg zamienié
dotychczasowe mieszkanie na lokal o wigkszym metrazu i lepszym standardzie. Prognozowana liczba rodzin
oczekujagcych na mieszkanie  kazdego roku zwigksza si¢ o okoto 20 rodzin. Znaczna czg$¢ liczby
wnioskodawcoéw, stara si¢ o pomoc mieszkaniowa z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
i osiggania niskich dochodow. Jest to pomoc fakultatywna gminy, wynikajaca zustawy o ochronie praw
lokatorow, jako jedno z zadan gminy.
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3. Jednym z najwazniejszych problemoéw do rozwigzania w dziedzinie gospodarki lokalowej jest stan
techniczny budynkéw mieszkalnych bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Lipna. Analiza
potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali wskazuje
konieczno$¢ poprawy warunkoéw mieszkaniowych okoto 60 % ogdlnego zasobu. Obecny czynsz nie wystarcza
do pelnego pokrycia potrzeb remontowych imodernizacyjnych, totez niezb¢dne sa dodatkowe $rodki
pochodzace z budzetu gminy.

4. W ramach posiadanych srodkéw finansowych planuje si¢ wykonanie gtdwnie remontéw zapewniajacych
poprawe bezpieczenstwa technicznego budynkéw (lokali) oraz zabezpieczenie budynkow (lokali) przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych uwzgledniajac przy tym kryterium pilnosci, aw
szczegolnosci;

a) naprawa pokrycia dachu - w zakresie budynku usytuowanego przy ul. Komunalnej 4 — w roku 2024.
szacowany koszt 40.000 zt,

b) naprawa pokrycia dachu - w zakresie budynku usytuowanego przy ul. Komunalnej 5- wroku
2025 szacowany koszt 40.000 zt,

¢) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej - w zakresie budynku usytuowanego przy ul. Sierakowskiego 6a
, —w roku 2023r., szacowany koszt 10.000 zt,

d) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej - w zakresie budynku usytuowanego przy ul. Mickiewicza 22 , —
w roku 2025 r., szacowany koszt 12.000 zt,

e) naprawa 1wymiana stolarki okiennej idrzwiowej - w zakresie budynku usytuowanego przy ul.
Wyszynskiego 44., . — w roku 2023., szacowany koszt 10.000 zt,

f) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - w zakresie budynku usytuowanego przy ul. Kilinskiego
15a., —w roku 2026., szacowany koszt 6.000 zl,

g) naprawa systeméw grzewczych (w tym naprawa wentylacji i przewodow kominowych) - w zakresie
budynku usytuowanego przy ul. Mickiewicza 36 — w roku 2024, szacowany koszt 12.000 zt,

h) naprawa i docieplenie elewacji zewnetrznych - w zakresie budynku usytuowanego przy ul. Komunalna 4 —
w roku 2023r., szacowany koszt 16.000 zi,

i) malowanie klatek schodowych, - w zakresie budynkéw przy ul. 11 ego Listopada 4a . — w roku 2023.,
szacowany koszt 4000 zt,

j) malowanie klatek schodowych, - w zakresie budynkéw przy ul. Wyszynskiego 44. — wroku 2023.,
szacowany koszt 4000 zt,

k) naprawa i wymiana pionéw kanalizacyjnych i wodnych - w zakresie budynku usytuowanego przy ul.
Mickiewicza 28, — w roku 2024, szacowany koszt 15.000

1) w latach 2022- 2026r. - drobne naprawy awarie oraz czynnosci konserwacyjne w budynkach wchodzacych
w Gminny Zaséb Mieszkaniowy : naprawa domofonow, podtog, instalacji CO oraz wod kan itp.

5. Realizacja w poszczeg6lnych latach planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym. Gmina Miasta Lipna dazy¢ bedzie do utrzymania zasobow
mieszkaniowych w stanie technicznym, co najmniej niepogorszonym.

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Lipna
jest:

1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lipna.
2. Pozyskiwanie §rodkdw na rzecz mieszkalnictwa.

3. W chwili obecnej, obowigzuje 50 % bonifikata na wykup mieszkania od ceny ustalonej przez
rZeCz0zZnawce.

4. Planowana sprzedaz lokali w nastepnych latach:

a) 2022-1
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b) 2023-3
¢) 2024-2
d) 2025-3
e) 2026-2

5. Zaklada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wigkszo$ci mieszkania o najnizszym standardzie,
wynajmowana przez osoby starsze oraz osoby, rodziny o niskich dochodach, ktérych nie sta¢ na wykup oraz
partycypowanie w przysztosci w remontach czgsci wspdlnej nieruchomosci.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 8. 1. Polityka czynszowa oraz warunki obnizania czynszu w latach 2022-2026 prowadzona przez
Gming Miasta Lipna powinna zmierza¢ do takich stawek czynszu, ktore zapewniatyby pokrycie niezbednych
kosztow utrzymania substancji mieszkalnej, nie tylko biezacych kosztéw utrzymania budynkéw, ale rowniez
umozliwityby pozyskanie srodkéw na prace remontowe.

2. Wysokos¢ miesigcznych stawek czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
w mieszkaniowym zasobie Gminy, ustalana jest wdrodze Zarzadzenia Burmistrza Miasta Lipna
z uwzglednieniem obligatoryjnych czynnikoéw wptywajacych na stawke czynszu, w tym:

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

a) lokale wyposazone w instalacje wod. kan bez ubikacji (sutereny i poddasza)- zmniejszenie stawki bazowe;j
020 %

b) lokale z ubikacja poza lokalem lecz w tym samym budynku — zmniejszenie stawki bazowej o 5%
¢) lokale wyposazone w ubikacje (WC) — stanowi bazg dla stawki czynszowe;.

d) lokale wyposazone w lazienke w tym lokale poddaszowe - zwigkszenie stawki bazowej 0 3%

e) lokale z tazienka - zwigkszenie stawki bazowej o 17 %

f) lokale z tazienkg + c,o+ciepta woda uzytkowa- zwickszenie stawki bazowej o 33 %

g) lokale z tazienkg + c.o wtym lokale z ciemng kuchnig z ciemng kuchnig — zwickszenie stawki bazowe;j
0 12%

h) lokale z tazienka + co.0 — zwigkszenie stawki bazowej o 20 %.

-Z uwagi na maly obszar miasta nie stosuje si¢ ustalania czynszu zuwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajacych polozenie budynku w miescie.

3. Stawke czynszu za lokal socjalny ustala si¢ na poziomie 50% stawki najnizszego czynszu lokali
mieszkalnych, obowigzujacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta Lipna, obecnie za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego wynosi 1.60 zt.

4. Regulacje dotyczace warunkéw obnizenia obnizania czynszu dla najemcoéw o niskich dochodach:

a) zlozenie przez najemce stosownego wniosku oraz deklaracji o wysoko$ci dochodoéw cztonkdéw gospodarstwa
domowego,

b) nieprzekroczenia progéw dochodowych okre§lonych w tabelach w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy,

c) brak zalegloSci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz oplaty niezalezne od wlasciciela) oraz
realizowania zgodnie z okre$§lonymi warunkami ewentualnego porozumienia w sprawie splat zaleglosci
w ratach zawartego z podmiotem petnigcym role wynajmujgcego,

d) stawka czynszu najmu po zastosowaniu obnizki i uwzglednieniu dodatku mieszkaniowego, w przypadku
jego przyznania, nie jest nizsza niz stawka czynszu za lokal wynajmowany, jako socjalny.
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Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu gminy

§ 9. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobom gminy prowadzi Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej
w Lipnie, gdzie prowadzona jest ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana z najmem lokali, obstuga finansowa
w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu oraz dokonuje si¢ niezbednych prac remontowo -
adaptacyjnych po przeprowadzonych przegladach technicznych, koszty remontéw ikonserwacji (w tym
usuwania awarii i usterek). Prowadzona w latach poprzednich sprzedaz lokali komunalnych spowodowata
powstawanie Wspodlnot Mieszkaniowych. Gmina Miasta Lipna, jako jeden ze wspotwlascicieli w tych
nieruchomosciach ma obowiazek ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlne;.
Wspdlnoty mieszkaniowe automatycznie decyduja o zarzadzie nieruchomos$cia wspolng, zlecajac go
uprawnionym osobom fizycznym lub prawnym.

2. Koszty zarzadzania zasobem obejmuja:
a) wynagrodzenia za zarzad i administrowanie zasobem przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej,
b) biezaca eksploatacje budynkow Gminy w zakresie:

- utrzymanie czystosci w budynkach,

- ubezpieczenie budynkoéw

- druku ksigzeczek czynszowych oraz wydatkéw zwigzanych z prowadzong korespondencja, w tym koszty
postepowan sagdowych

- konserwacjg budynkow, w tym

- obowigzkowych przegladach technicznych budynku
- pomiary elektrycznej

- przeglady i ustugi kominiarskie

- optaty bankowe, prowizje odsetki

- dezynfekcji i deratyzacji,

- oplaty abonamentowe

- wywozu nieczystos$ci statych i ptynnych,
- wywozu $mieci nietypowych

- utrzymania zimowego

- koszty $wiadczen z dostarczenie c.o. i cw.

3. Wobec znacznej liczby o0so6b ubiegajacych si¢ o pomoc mieszkaniowg Gminy oraz wzrostu cen
nieruchomosci na rynku, a takze mozliwosci zasadzania wobec Gminy odszkodowan z tytutu niedostarczania
lokalu socjalnego, przy zakladanym w budzecie Miasta poziomie nakladow finansowych na realizacj¢ r6znych
form pozyskiwania mieszkan, Gmina Miasta Lipna winna realizowa¢ przede wszystkim zadania w zakresie
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wynikajacych wprost z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie
praw lokatorow, polegajacych na zapewnieniu lokali socjalnych i zamiennych, co musi si¢ odby¢ kosztem
zadan fakultatywnych.

Rozdzial 8.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych Programem
beda $rodki pieni¢zne:

1) Przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegolne lata.

2) Uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy — czynsze za lokale mieszkalne w tym socjalne,
a) wptywy za lokale uzytkowe,
b) srodki ze sprzedazy lokali.
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3) Fundusze na termomodernizacj¢ budynkow.
4) Fundusze na rewitalizacje¢ budynkow.

2. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2022-2026 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne Gminy Miasta Lipna, przedstawia ponizsza tabela.

Lata objete Koszty w tys. zt.
programem Biezaca Remonty biezace Remonty kapitalne Inwestycje
eksploatacja
2022 270.000 45.000 - 20.000
2023 270.000 50.000 - 20.000
2024 280.000 55.000 - 300.000
2025 280.000 60.000 - 200.000
2026 290,000 65.000 400.000 20.000
Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Lipna

§ 11. 1. Przewiduje si¢ nastepujace dziatania zmierzajace do poprawy gospodarowania komunalnym
zasobem mieszkaniowym:

a) Dotacje dla Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej wykonujacych prace remontowe w budynkach wpisanych
do rejestru zabytkow,

b) Ponadto przewiduje si¢ kompleksowe dzialania majace na celu zmniejszenia kosztow utrzymania
nieruchomosci, w tym racjonalne wykorzystanie energii.

2. Biorgc pod uwage racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy  Miasta Lipna oraz
ochrone praw lokatorow nalezy przyja¢ w szczegolnosci nastgpujace zasady:

a) preferowanie zamian na lokal mniejszy lub socjalny zzasobu gminy w przypadku oséb posiadajacych
zadhuzenie z tytutlu optat czynszowych i innych optat naleznych od lokatora,

b) stymulowanie zmian w ramach zasobu tak, aby gospodarstwa domowe zajmowaty lokale odpowiednie do
wielkosci rodzin, jak i ich sytuacji materialnej,

¢) dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze.

3. Wskazujac lokal do wykonania eksmisji, w odniesieniu do oséb uprawnionych do otrzymania lokalu
socjalnego, nalezy kierowac si¢ nie tylko data wydania wyroku, ale rowniez:

a) powierzchnig lokalu socjalnego,
b) wzgledami spotecznymi,
¢) ucigzliwoscia dla innych wspotmieszkancow.

4. Poprawa wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Lipna powinna polega¢ na
kontynuowaniu procedury wypowiadania uméw najmu najemcom zalggajacym z optata czynszu, co winno by¢
poprzedzone nie tylko zawarciem ugody, ale réwniez propozycja zamiany lokalu w ramach mieszkaniowego
zasobu gminy na mniejszy i tanszy w eksploatacji.

5. Dodatkowymi dziataniami Gminy Miasta Lipna majacymi na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2022-2026 beda:

a) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywaja lokal w sposéb sprzeczny zumowa lub niezgodnie
Z przeznaczeniem,
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b) racjonalne oszczedne iefektywne gospodarowanie S$rodkami zbudZzetu gminy przeznaczonymi na
utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

¢) podejmowanie dziatan zmierzajacych do podnoszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy m.in. poprzez podnoszenie kwalifikacji zawodowych pracownikow.

d) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,
e) prowadzenie intensywnej polityki windykacji,
f) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych

g) uczestnictwo gminy Miasta Lipna realizacji remontow budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, ktorych gmina
Miast Lipna jest jednym ze wspotwlascicieli,

6. Gmina Miasta Lipna, planuje sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026, zgodnie z § 7 pkt 4.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 12. W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych $rodkéw finansowych oraz planowanej wielkosci wskaznika wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, Burmistrz Miasta Lipna przedlozy Radzie Miejskiej w Lipnie propozycje zmian
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lipna.
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