DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 8 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Mariusz Kazmierczak
Data: 2022-12-08 12:45:33

Poz. 6802

UCHWALA Nr XLII1/413/22
RADY GMINY NOWA WIES WIELKA

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Wie§ Wielka
na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22022 r. poz. 559 ze zm.") oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 ze
zm.?) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Wie§
Wielka na lata 2022-2026”, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Waldemar Owczarzak

DDz.U. 22022 1. poz.1005, 1079 i 1561,
2Dz.U. 22022 r. poz. 9751 1561.
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Zatacznik do uchwaty Nr XLI11/413/22
Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka
z dnia 29 listopada 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowa Wie$ Wielka na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Prognoza wielkoSci oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy.

§ 1. Wielko$¢ zasobu.

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Wie§ Wielka wchodza lokale mieszkalne bedace wlasnoscia
gminy. Na dzien 29 listopada 2022 r. gmina dysponuje 17 lokalami, o tacznej powierzchni uzytkowej
851,16 m?, zlokalizowanymi w 6 budynkach stanowigcych w 100% wlasno$¢ Gminy i 5 budynkach
stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy:

Lp. Potozenie lokalu, adres Ios¢ lokali Powierzchnia w m?
1. | Chmielniki 5 3 122,40
2. | Dabrowa Wielka 36 2 64,50
3. | Dobromierz 32 1 77,10
4. | Dziemionna ul. Polna 43 1 41,30
5. | Januszkowo 7 2 150,65
6. |Januszkowo 10 1 25,30
7. | Nowa Wie$ Wielka ul. Aleja Pokoju 3a 3 118,80
8. | Nowa Wie§ Wielka ul. Bydgoska 1 1 91,44
9. |Nowa Wie$ Wielka ul. Ogrodowa 12A 1 41,50
10. |Nowa Wies$ Wielka ul. Rolna 4 1 84,30
11. | Olimpin ul. Olimpii Skérzewskiej 2 1 33,87

razem: 17 851,16

§ 2. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkow:

1) budynki zarzadzane przez Gming Nowa Wies Wielka to obiekty o zrdéznicowanym wieku, konstrukcji
i standardzie, w 50% zbudowane przed II wojna $wiatowa, o konstrukcji mieszanej - ze §cianami
murowanymi, a stropami, klatkami schodowymi i dachami drewnianymi; wigkszo§¢ budynkow
mieszkalnych jest w dostatecznym i dobrym stanie technicznym; czg$¢ lokali wymaga remontéw gléwnie ze
wzgledu na brak izolacji poziomych i pionowych, powodujacych zawilgocenie §cian, stropéw i podtog oraz
prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, przemarzania przegrod budowlanych i zawilgocenia pomieszczen;

2) lokale zaopatrzone sg:

a) w instalacje elektryczng - w 100%;
b) w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng - w 88%;
¢) w instalacj¢ centralnego ogrzewania - w 35%.

§ 3. Prognoza zmian w zasobach mieszkaniowych w latach 2022-2026.

W latach 2022-2026 przewiduje si¢ powiekszenie mieszkaniowego zasobu Gminy o 1 lokal wydzielony
z budynku jednorodzinnego w Nowej Wsi Wielkiej przy ul. Rolnej 4. W przypadku pozyskania dofinansowania
zewnetrznego, planuje si¢ zakup budynku z 3 lokalami na rynku wtérnym, w celu zaspokojenia potrzeb najmu
socjalnego osobom, ktore nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu. Ponadto Gmina
przewiduje sprzedaz 2 lokali w budynku stanowigcym wilasnos¢ wspolnoty mieszkaniowej z udziatem gminy.
Prognoza stanu wielkosci na koniec poszczeg6élnych lat przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba lokali mieszkalnych 17 17 18 18 19
Powierzchnia uzytkowa w m? 851,16 851,16 851,16 851,16 886,66




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego

3

Poz. 6802

Rozdzial 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

§ 4. Potrzeby remontowe wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwo mienia lub srodowiska.

§ 5. Przewiduje sig, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022-2026 bedzie ulegat
poprawie wskutek wykonania odpowiednio: wykonania przytaczy wodociggowych i instalacji wodociggowo-
kanalizacyjnych, wymiany stolarki, wymiany instalacji elektrycznej, wod-kan i c.o.

§ 6. Plan remontdw przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp.| Adres budynku 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Chmielniki 5 Wymiana stolarki okienne;j
i drzwiowej
10 000 zt
2. | Dabrowa Remont tazienki Wymiana drzwi
Wielka 36 w lokalu nr 5 wejsciowych do
3000 zt budynku oraz do
lokalu nr 3
10 000 zt
3. | Dobromierz 32 Wymiana stolarki okiennej na Wymiana instalacji | Wymiana instalacji
strychu elektrycznej wod-kan i c.o.
4000 zt 5000 zt 30 000 zt
Wykonanie wentylacji
4000 zt
Wymiana drzwi wejsciowych do
budynku, rozbidrka altany,
montaz zadaszenia nad drzwiami
10 000 zt
4. | Dziemionna Wymiana przewodow
ul. Polna 43 wentylacyjnych na strychu
4000 zt
5. | Januszkowo | Wymiana drzwi | Wymiana instalacji elektrycznej | Uzupelnienie pasa Remont tazienki i
7 wejsciowych do | i rozbudowa instalacji c.o. tynku $ciany wymiana drzwi
budynku w lokalu nr 1 szczytowej wraz wewngtrznych
3000 zt 10 000 zt z izolacja w lokalu nr 1
fundamentu 15 000 zt
i wykonaniem
opaski betonowej Wymiana drzwi
wokot budynku wejsciowych do budynku
20 000 zt (front)
5000 zt
6. | Januszkowo Wykonanie wypraw Doprowadzenie instalacji
10 tynkarskich komina wod-kan 40 000 zt
5000 zt
7. | Nowa Wie$ | Wymiana kotla
Wielka centralnego
ul. Bydgoska | ogrzewania
1/2 22 000 zt
8. | Nowa Wie§ | Remont podlogi, | Wykonanie impregnacji Remont podtogi w
Wielka wymiana pieca drewnianego okapu dachowego | lokalu nr 2
ul. Aleja w lokalu nr 1 2 000 zt 5000 zt
Pokoju 3a 15000 zt Wydzielenie
Naprawa dachu | Wymiana drzwi wewnetrznych | tazienki w lokalu
2 000 zt 10 000 zt nr3 10000 zt
9. | Nowa Wie$ Prace remontowe zwigzane z Prace remontowe
Wielka wydzieleniem drugiego lokalu zwigzane z
ul. Rolna 4 w budynku wydzieleniem
30 000 zt drugiego lokalu w

budynku 70 000 zt
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10. | Olimpin 5 Remont schodéw oraz murkéw Doprowadzenie
oporowych przy wejsciu do instalacji wod-kan do
budynku lokalu, wykonanie WC
5000 zt na kl. schodowej
40 000 zt
45000 zt 79 000 zt 110 000 zt 85 000 zt 70 000 zt
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022-2026.

§ 7. 1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane w trybie
bezprzetargowym najemcom posiadajagcym umowy zawarte na czas nieoznaczony.

2. Do sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 1 stosuje si¢ zasady okreSlone w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami oraz uchwatach Rady Gminy Nowa Wie$ Wielka.

3. Przewiduje si¢, ze w latach 2022-2026 sprzedane zostang 2 lokale. Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu
gminy bedzie prowadzona na wniosek najemcow i jest uzalezniona od ich zainteresowania wykupem mieszkan.

4. Nalezy dazy¢ do zbywania lokali we wspdlnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma niewielkie udziaty,
tak aby wspolnoty byty catkowicie prywatne, co utatwi zarzadzanie nieruchomoscia i zmobilizuje wtascicieli
do dbania o swojg wtasnosc.

§ 8. Sprzedaz lokali nastepuje wedhug ponizszych zasad:

1) lokale mieszkalne sprzedawane sg wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (np. strych, piwnica,
pomieszczenie gospodarcze), czgSciami wspolnymi budynkow;

2) sprzedaz lokali nastepuje z jednoczesnym oddaniem we wspotuzytkowanie wieczyste lub wspotwiasnosé
czg$ci gruntu obejmujgcego dziatke umozliwiajacg racjonalne korzystanie z calego budynku;

3) przy sprzedazy lokali mieszkalnych od ceny lokalu ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami udziela si¢ bonifikaty w wysokosci okre§lonej w odrebnej uchwale Rady Gminy Nowa
Wies Wielka.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 9.1. Czynsz obejmuje wydatki okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Rada Gminy Nowa Wie$ Wielka uznaje za celowe zachowanie skali zrdznicowania stawek czynszu
uwzgledniajacych czynniki podwyzszajace lub obnizajace ich warto$¢ uzytkowa, z uwzglednieniem wymogow
okreslonych w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Miesigczng stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
Nowa Wies Wielka w drodze zarzadzenia w oparciu o niniejsza uchwale oraz obowigzujace przepisy prawa.

§ 10. 1. Ustalony przez Wojta Gminy Nowa Wie$ Wielka czynsz, o ktorym mowa w § 9 ust. 3, sktada¢ si¢
bedzie z czynszu podstawowego, ktory bedzie podlegat obnizeniu w przypadku braku czynnikéw majgcych
wptyw na warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego podanych ponize;j:

a) brak centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym - 10%,
b) brak instalacji wodociggowej w lokalu mieszkalnym - 10%,
c) brak instalacji kanalizacyjnej w lokalu mieszkalnym - 10%,
d) brak w.c. w lokalu mieszkalnym - 5%,

e) brak tazienki w lokalu mieszkalnym - 5%,

f) lokal potozony w Dabrowie Wielkiej, Olimpinie - 10%,

g) lokal potozony w Januszkowie, Dobromierzu - 5%.

2. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotycza czynszu za najem lokali socjalnych.

3. Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ dostarczenie energii cieplnej z kottowni domowych.

4. Przez w.c. rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli ustepowej i spluczki.
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5. Przez tazienk¢ rozumie si¢ wydzielone pomieszczenie posiadajgce stale instalacje: wodociggowo-
kanalizacyjna, cieptej wody dostarczonej centralnie badz urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne
umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii i piecyka kapielowego.

§ 11.1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy optacaja najemcy lub osoby
przez nich upowaznione.

2. Za zaptate czynszu i innych oplat naleznych odpowiadajg solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim
osoby pelnoletnie. Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokos$ci czynszu i innych oplat naleznych
z dniem ich stalego zamieszkania.

§ 12.1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu jesli dokonat
w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu ulega zmniejszeniu na zasadach ogélnych.

3. Przed zmiang wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 1 2 strony umowy najmu zobowigzane
sa sporzadzi¢ protokot potwierdzajacy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§ 13. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki podstawowego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 14. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy ptatnos$ci.

§ 15. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowg wysokos$¢ czynszu
najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem 3-miesi¢cznego terminu wypowiedzenia.

§ 16. 1. Czynsz najmu lokalu mozna obnizy¢ najemcom o niskich dochodach.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Wo6jt Gminy Nowa Wie§ Wielka po rozpatrzeniu pisemnego wniosku,
ztozonego przez osobe¢ zainteresowana.

3. Czynsz moze zosta¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochdd nie przekracza 50% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz o 20%, gdy sredni miesigczny dochod przekracza 50% i nie przekracza 60% najnizszej

emerytury,

¢) nie wigcej niz o 15%, gdy s$redni miesieczny dochod przekracza 60% i nie przekracza 70% najnizszej

emerytury;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz o 30%, gdy $redni miesigczny dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego

nie przekracza 30% najnizszej emerytury,

b) nie wigcej niz o 20%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego

przekracza 30% i nie przekracza 40% najnizszej emerytury,

¢) nie wigcej niz o 15%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego

przekracza 40% i nie przekracza 50% najnizszej emerytury.

4. Obnizki czynszu nie mogg by¢ stosowane wobec 0so6b posiadajacych decyzje o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego oraz wobec 0s6b zajmujacych lokale w ramach najmu socjalnego.

5. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy sie niski dochod
gospodarstwa domowego to uzasadnia, wlasciciel na wniosek najemcy, moze udzieli¢ obnizek czynszu na
kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

6. Warunkiem przedtuzenia okresu obnizki jest regularne optacanie czynszu.

Rozdzial V
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 17.1. Wojt Gminy administruje lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -6 Poz. 6802

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujgcych si¢ w nich urzadzen
komunalnych;
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali.
3. Nie przewiduje si¢ w latach 2022-2026 zmiany w sposobie dotychczasowego zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy Nowa Wie$ Wielka.

Rozdzial VI
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 18. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 beda dochody z czynszu najmu
za lokale mieszkalne i uzytkowe, srodki ze sprzedazy lokali mieszkalnych oraz inne $rodki budzetowe, w tym
pozyskane dotacje oraz pomoc finansowa z programoéw krajowych. Wpltywy z czynszu przeznaczone sg na
pokrycie kosztow eksploatacji oraz na przeprowadzanie prac remontowych w budynkach stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

Lp. Wyszczegblnienie 2022 2023 2024 2025 2026

. | Potencialne roczne wplywy 18.000 20.000 22.000 24.000 26.000
z czynszOw za lokale mieszkalne

o, | Potencjalne roczne wplywy 37.000 37.000 30.000 30.000 30.000
z czynszOw za lokale uzytkowe

3. | Sprzedaz lokali mieszkalnych - - - - 24.000
Inne $rodki budzetowe, w tym pozyskane

4. | dotacje oraz pomoc finansowa z programow - 32.000 68.000 41.000 600.000
krajowych

§ 19. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontdw i modernizacji przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Rodzaje kosztow 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Koszty biezacej eksploatacji 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
5 Koszty remontdéw biezacych 45.000 79.000 110.000 85.000 70.000

" | i modernizacji
Wydatki inwestycyjne
3 (zakup lokali) B - - - 600.000
Razem 55.000 89.000 120.000 95.000 680.000
Rozdzial VII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. Za niezbegdne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy i racjonalnego gospodarowania zasobem

gminy Nowa Wie$ Wielka, polegajace na:

1) systematycznej dbatosci o istniejagcy zaséb mieszkaniowy i poprawe jego stanu technicznego;

2) podejmowanie dziatan majacych na celu zwiekszenie skutecznosci egzekucji naleznosci w zakresie najmu
lokali mieszkalnych;

3) wynajmowaniu wolnych lokali osobom, ktére nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych oraz nie przekraczajg dochodow okreslonych przepisami o dodatkach mieszkaniowych.
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