DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 9 grudnia 2022 r. Podpisany przez:
Mariusz Kazmierczak
P 687 8 Data: 2022-12-09 12:07:15
oz.
UCHWALA NR L/326/2022
RADY GMINY SOSNO

z dnia 5 grudnia 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy So$no na lata 20222027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2022 r. poz. 172 ze zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosno na lata
2022-2027” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sos$no.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko—Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
So$no

Krystyna Wasik
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Zatacznik do uchwaty Nr L/326/2022
Rady Gminy So$no
z dnia 5 grudnia 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosno
na lata 2022 — 2027

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy So$no na lata 2022-2027,
zwany dalej ,programem”, okre§la kierunki dzialania Gminy So$no w zakresie gospodarowania
komunalnym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Sos$no, zwany dalej ,,mieszkaniowym zasobem gminy”, obejmuje
lokale mieszkalne, socjalne 1pomieszczenia tymczasowe stanowigce wilasnos¢ Gminy Sosno,
7z zastrzezeniem ust. 2.

2. Do mieszkaniowego zasobu gminy zalicza si¢ rowniez lokale pozostajace w posiadaniu Gminy So$no.
Dotyczy to lokali znajdujacych si¢ w budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym. Z dniem przekazania
wlascicielowi takiej nieruchomos$ci znajdujgce sie¢ w danym obiekcie lokale mieszkalne przestaja byc
zaliczane do mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r. sktada si¢ z 10 budynkow,
w ktorych znajduje si¢ 26 lokali mieszkalnych w tym 3 lokale socjalne i 2 pomieszczenia tymczasowe.

2. Zestawienie budynkéw i lokali, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera tabela nr 1.

Tabela nr 1
Laczna ilo$¢ W tym W tym W tym W tym
Lp. Adres budynku lokali lokale lokale pomieszczenia lokale
mieszkalnych | komunalne socjalne tymczasowe innych osé6b

1. Tuszkowo nr 1 6 4 1 1 2
Wawelno 1

2. ul. Dluga 1 3 3 1 0
Wawelno 0

3. ul. Szkolna 1 2 2 0 0
Wawelno 0

4. ul. Koronowska 1 1 1 0 0
(posiadanie)

5. | Przepalkowo nr 7 2 2 0 0 0

6. | Rogalin nr 40 3 1 0 0 2

7. Tuszkowo nr 7 4 1 1 0 3

8. Mierucin nr 32 2 1 0 0 1
Wawelno ul. 0

. Mrotecka 2 ? ? 0 0
Wawelno ul. 0

10 Mrotecka 4 2 2 0 0
Razem 34 26 3 2 8
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3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy So$no oraz stan techniczny lokali przedstawia si¢
nastepujaco:

Tabela nr 2
Wielkos$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy So$no
Zaséb mieszkaniowy — lokale mieszkalne Ilos$¢ w sztukach Powierzchnia (m?
Lokale mieszkalne 21 946,07
Lokale mieszkalne — najem socjalny 3 119,90
Pomieszczenia tymczasowe 2 102,06
SUMA 26 1.168,03
Tabela nr 3
Wielkos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy So$no
Rodzaj lokalu Nr Pow; w I!osc Stan techniczny
lokalu m izb
mieszkalny 4 53,30 4 bardzo dobry
mieszkalny -najem socjalny 5 31,00 2 dobry
1. | Tuszkowo nr 1 mieszkalny 6 51,40 3 bardzo dobry
miesz kalny “najem 7 59,60 4 dobry
pomieszczenie tymczasowe
mieszkalny -najem socjalny 1 38,30 2 dostateczny
2. Wawelno miesz kalny - najem 2 42,46 2 dostateczny
ul. Dluga 1 pomieszczenie tymczasowe
mieszkalny 3 51,18 3 dobry
3 Wawelno mieszkalny 1 68,95 3 bardzo dobry
" | ul. Szkolna 1 mieszkalny 2 65,67 4 bardzo dobry
Wawelno
4. | ul. Koronowska 1 mieszkalny 41,35 3 dobry
(posiadanie)
mieszkalny 1 27,22 2 bardzo dobry
5. | Przepalkowo nr 7 -
mieszkalny 3 42,21 3 bardzo dobry
Rogalin nr 40 mieszkalny 2 77,96 3 dobry
Tuszkowo 7 mieszkalny -najem socjalny 3 50,60 3 dobry
Mierucin nr 32 mieszkalny 2 52,00 2 bardzo dobry
9 Wawelno ul. mieszkalny 1 42,50 4 dobry
" | Mrotecka 4 mieszkalny 2 39,93 4 dobry
mieszkalny 1 52,50 6 dobry
dostateczny
mieszkalny (pusty) 2 42,40 3 (kuchnia osobne
’ wejscie, wspolna
10 Wawelno ul. ?Zéenka ! Wcl)

* | Mrotecka 2 mieszkalny 3 36,20 3 obry (wspolna
tazienka i wc)
dostateczny

mieszkalny (pusty) 3a 18,40 2 (wspolna tazienka i
WC)
mieszkalny 4 38,20 5 dobry
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mieszkalny 5 52,10 6 bardzo dobry
dostateczny
mieszkalny 6 41,10 4 (kuchnia i tazienka
osobne wejscie)
dostateczny
mieszkalny 7 32,50 3 (tazienka osobne
wejscie)
mieszkalny (pusty) 8 19,00 2 dostateczny

4. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny lokalu sg m.in. wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynku, sposéb uzytkowania i eksploatacji przez

lokatorow.

5. Stan techniczny lokali okresla si¢ wedtug kryteriow:

a) stan bardzo dobry — lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia iuszkodzen. Cechy
i wlasciwo$ci wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymaganiom normowym. Lokal nie wymaga

remontu,

b) stan dobry — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych
naprawach, uzupelnieniach, konserwacji, impregnacji,

¢) stan dostateczny — w lokalu wystepujg niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu
uzytkowania. Celowy jest czgSciowy remont,

d) stan zty — w lokalu wystepuja znaczne uszkodzenia iubytki. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatdw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

6. Prognoze dotyczacg wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Sosno przedstawia tabela nr 4 (stan na

31 grudnia kazdego roku):

Tabela nr 4
Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy So$no
(stan na 31 grudnia kazdego roku)
Zasob mieszkaniowy Rok
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Lokale mieszkalne 21 19 17 15 16 14
Lokale mieszkalne — najem 3 3 3 3 3 3
socjalny
Pomieszczenia tymczasowe 2 2 2 2 2 2

Ogotem 26 24 22 20 21 19

7. W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢
zwigkszenie zasobu mieszkaniowego w 2026 roku, poprzez adaptacj¢ budynku niemieszkalnego o 3 lokale

mieszkalne.

Nie planuje si¢ budowy nowych mieszkalnych budynkéw komunalnych.

8. Prognoze dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy So$no w poszczegdlnych
latach przedstawia tabela nr 5:

Tabela nr 5
Prognoza stanu technicznego lokali
Zasob stan techniczny Rok
mieszkaniowy 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Lokale bardzo dobry 8 8 7 7 10 10

mieszkalne dobry 8 6 5 4 3 3
dostateczny 5 5 5 4 3 1
zty 0 0 0 0 0 0
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Lokale bardzo dobry 0 0 0 0 0 0
mieszkalne dobry 2 2 3 3 3 3
najem socjalny dostateczny 1 1 0 0 0 0
zty 0 0 0 0 0 0
Pomieszczenia bardzo dobry 0 0 0 0 0 0
tymczasowe dobry 1 1 2 2 2 2
dostateczny 1 1 0 0 0 0
zty 0 0 0 0 0 0
Ogolem 26 24 22 20 21 19
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku oraz znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen iurzadzen zgodnie
Z przeznaczeniem;

4) racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej oraz wody.

2. Przy planowaniu remontéw i1 modernizacji budynkéw oraz lokali komunalnych wykorzystywane
zostang wyniki przegladow okresowych budynkow, przeprowadzanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. Zakres prac wynika¢ bedzie z biezacej kontroli mienia oraz wizji lokalnych , atakze
zakwalifikowanych do remontu zgloszen najemcow.

§ 5. 1. Gmina So$no w latach 2022 — 2027 bedzie wykonywata biezace naprawy, remonty i modernizacje
w zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.).

2. Niezbedne koszty remontéw i modernizacji pokrywane beda z wplywow z czynszéw najmu lokali
mieszkalnych oraz ze srodkéw wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy So$no.

3. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem $rodkéw finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe przedstawia tabela nr 6.

Tabela 6
Plan remontéw wraz z planowanym podzialem $rodkow finansowych
Rok
Nazwa zadania 2022 2023 2024 2025 2026 2027
[zt] [zt] [zt] [zt] [zt] [zt]

Roboty remontowe 20.190 16.678 | 20.000 20.000 | 20.000 20.000

Rezerwa na nieprzewidziane zdarzenia 9.233 9.800 10.000 10.000 10.000 10.000
losowe (awarie)

Razem 29.423 26.478 | 30.000 30.000 | 30.000 30.000

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Przewiduje si¢ kontynuacje sprzedazy przez Gming lokali mieszkalnych, z wytaczeniem lokali

mieszkalnych polozonych w budynkach szkolnych tj. w Wawelnie ul. Szkolna 1 i w Przepatkowie nr 7 oraz
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, dotychczasowym najemcom na dogodnych warunkach —
zgodnie z zapisami uchwaly o zasadach sprzedazy lokali mieszkalnych, stanowigcych wiasnos¢ Gminy
Sosno.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasoby gminy bedzie prowadzona z urz¢du, lub na
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wniosek najemcy, po spetnieniu warunkéw wynikajacych z przyjetych zasad sprzedazy.
3. Planowang sprzedaz lokali w latach 2022-2027 przedstawiono w tabeli nr 7.
Tabela nr 7

Rok Liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy (szt.)

2022 0

2023

2024

2025

2026

NN

2027

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 7. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale zamienne;
3) za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 8. 1. Czynsz obejmuje podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optat za
energi¢ cieplng i elektryczna.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawg do lokalu energii elektrycznej, wody, gazu oraz odbidr
odpadoéw komunalnych i nieczystosci cieklych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawca ushug.

§ 9. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawki czynszu wysoko$¢ stawki czynszu za lokale mieszkalne
i zamienne nastgpujaco:

% obnizenia stawki

1) lokal bez cieptej wody dostarczanej centralnie 5%
2) lokal bez centralnego ogrzewania 10%
3) lokal bez tazienki albo bez wspolnej uzywalnosci tazienki 10%
4) lokal bez gazu przewodowego 5%
5) lokal bez wc 10%
6) lokal bez instalacji wodnej 15%
7) lokal bez instalacji kanalizacyjnej 10%
8) lokal w suterenie lub na poddaszu 10%

9) lokal w budynku przeznaczonym do rozbioérki albo do remontu kapitalnego ze wzgledu na zty

stan techniczny albo mieszkanie, w ktorym ze wzgledu na zty stan techniczny podstemplowano 20%
stropy

10) lokal ze wspdlng uzywalno$cig kuchni lub tazienki 10%
11) lokal z kuchnia albo wneka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego 10%

12) lokal jednoizbowy (bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspoélnej) 10%
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§ 10. Ustala si¢ odrebnie odptatnos¢ za:
1) najem pomieszczen dodatkowych tj. garazy;
2) dostarczang do mieszkan energi¢ cieplng.

§ 11. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzsza¢ stawke czynszu, jezeli
dokonatl w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos$¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu.

3. Przed zmiang umowy najmu zamieniajacg wysoko$¢ czynszu nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy
fakt powstania czynnikow przedstawionych w ust. 11 2.

§ 12. Czynsz najmu platny jest z géry do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek wskazany przez
wynajmujacego.

Rozdzial 6

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 13. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy Soséno. W latach 2022-2027 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem
gminy.

2. Przy wykonaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1) przestrzeganie obowigzujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomoscia i najmem
lokali;

2) przydzial i wynajmowanie lokali mieszkalnych nast¢puje na zasadach okreslonych przez Rade Gminy
w odrebnej uchwale.

§ 14. Wojt Gminy Sos$no, gospodarujac mieszkaniowym zasobem gminy, okre§la w umowie najmu,
W sposob precyzyjny i jednoznaczny, obowigzki wlasciciela i najemcy lokalu.

§ 15. W przypadku powstania zalegto$ci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegtosci (rozmowa z najemcy);
2) proponowac pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy;

3) wprzypadkach, gdy wszelkie dziatania zawioda, niezwlocznie wypowiada¢ umowe¢ najmu,
z zachowaniem przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow;

4) egzekwowac naleznos$ci wraz z pozwami o eksmisj¢ na drodze postegpowania sgdowego.
Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach

§ 16. Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2027 beda
przychody z tytutu:

a) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,
b) $rodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy So$no,

c) Srodkow zewngtrznych, pozyskanych przez Gming So$no w ramach dostgpnych programow
i funduszy.

Rozdzial 8

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne
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§ 17. 1 Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 8:
Tabela nr 8
Nazwa zadania
Koszty zarzadu
Rok Koszty biezacej K.O szty ren'lontfi'w niel:uchm‘noéc’i ami Wydatki SUMA
eksploatacji [zl] i modernizacji wspoll}ym{, ktérych inwestycyjne
[zH] gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli
2022 47.920 29.423 0 0 77.343
2023 105.445 26.478 0 0 131.923
2024 110.000 30.000 0 200.000 340.000
2025 110.000 30.000 0 100.000 240.000
2026 110.000 30.000 0 800.000 940.000
2027 110.000 30.000 0 0 140.000

2. Wydatki inwestycyjne ksztattujg si¢ nastepujaco:

a) w roku 2024 wydatki na wymiane¢ piecow pozaklasowych w 9 mieszkaniach oraz wykonanie instalacji
centralnego ogrzewania,

b) wroku 2025 wydatki

na sporzadzenie dokumentacji

niemieszkalnego na cele mieszkalne (3 mieszkania),

¢) roku 2026 wydatki na ww. adaptacje.

Rozdzial 9

projektowej

na adaptacje budynku

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 18. 1. Ze wzgledu na zmniejszajacy si¢ zasob mieszkaniowy gminy, podejmowane bgdg dziatania
majgce na celu tworzenie warunkow do:

1) rozwoju budownictwa jednorodzinnego poprzez zabezpieczenie terendw stanowigcych wilasno$c
gminy;

2) wprowadzanie zorganizowanego budownictwa np. poprzez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego;

3) wykupu przez Gmine¢ lokali zajmowanych przez osoby z wyrokiem eksmisji, dla ktéorych nie ma
mozliwosci przydziatu lokalu socjalnego.

2. Mieszkaniowy zas6b gminy moze zwigksza¢ si¢ o budynki ilokale po nicodptatnym przejeciu
nieruchomosci zabudowanych zlokalizowanych na terenie gminy od przedsi¢biorstw, agencji lub innych
instytucji oraz poprzez adaptacje budynkow niemieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Sosno.

3. W miar¢ mozliwosci podejmowane bg¢da przedsigwzigcia polegajace na tworzeniu zasobu lokali
socjalnych.
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