DZIENNIK URZEDOWY
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Mariusz Kazmierczak
Data: 2022-12-20 11:23:27

Poz. 7089

UCHWALA NR LVII1/410/2022
RADY MIASTA CHELMNA

z dnia 14 grudnia 2022 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta
Chelmna na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust 1 pkt1iust 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172,975, 1561 z pdzniejszymi zmianami)

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Chelmna
na lata 2023-2027 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chelmna oraz Chelminskiej Spotecznej
Inicjatywie Mieszkaniowej sp. z 0.0. z siedzibg w Chetmnie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Wojciech Strzelecki
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Zatacznik do uchwaty Nr LVII/410/2022
Rady Miasta Chetmna
z dnia 14 grudnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Miasta Chelmna na lata 2023-2027

Spis tresci
Wstep
Rozdzial 1. Postanowienia og6lne

Rozdzial 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegodlnych latach 2023-2027

Rozdzial 3. Analiza potrzeb oraz plan remontdéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali w latach 2023-2027

Rozdzial 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2023-2027
Rozdzial 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Rozdzial 6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach 2023-2027

Rozdzial 7. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miasto Chetmno w
kolejnych latach 2023-2027

Rozdzial 8. Wysoko$¢ kosztéow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

Rozdzial 9. Opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdzial 10. Postanowienia koncowe

Spis tabel i wykresow
Wstep

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasto Chetmno zostal
opracowany stosownie do zapiséw art. 21 ust. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975, 1561 z pdzn.
zm.).

2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasto Chelmno na lata 2023 -
2027 jest opracowany na pig¢¢ kolejnych lat i swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
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5) sposoéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegoOlnosci: niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali, planowang sprzedaz lokali.

3. Program wyczerpuje obowigzki w/w Ustawy.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172, 975,
1561 z p6zn. zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Chetmno;

3) CHSIM - nalezy przez to rozumie¢ Chelminska Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowa sp. z 0.0. z siedziba
w Chelmnie;

4) Administratorze/Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Chelminskg Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa sp.
7 0.0.;

5) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasta Chelmna na lata 2023-2027;

6) umowie najmu socjalnego lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ najmu lokalu nadajacego si¢ do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktéorego powierzchnia pokoi przypadajaca na
czltonka gospodarstva domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz Sm? , aw przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? , przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie;

7) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

8) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ Gminy
Miasto Chelmno, a takze lokale pozostajace w jej posiadaniu;

9) powierzchni  uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ Ww rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

10) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu
mieszkalnym;

11) zageszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng mniejszg niz 5 m? przypadajaca na
1 osobe zamieszkujgca w lokalu;

12) kosztach utrzymania lokalu - nalezy przez to rozumie¢ koszty w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 8a ustawy;

13) gospodarstwie domowym o niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwa domowe,
w ktorych dochod obliczany jest na podstawie przepisow o dodatkach mieszkaniowych;

14) licie przydzialu — nalezy przez to rozumie¢ opracowywang raz do roku liste os6b uprawnionych do
zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych w roku nastgpnym.

§ 2. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Chetmna na lata 2023-
2027 okresla kierunki dziatania Gminy majace na celu:

1) poprawe dostepnosci zasobu mieszkaniowego Gminy w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jego
Mieszkancow;
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2) odnowe zasobu mieszkaniowego Gminy;

3) popraweg jako$ci i warunkow zamieszkania w zasobie mieszkaniowym Gminy;

4) poprawe efektywnosci zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy;

5) spowolnienie spadku liczby Mieszkancow Gminy.

2. Realizacja celow okreslonych w ust. 1 nastapi w szczegdlnosci poprzez:

1) gminne budownictwo mieszkaniowe;

2) racjonalne i efektywne wykorzystywanie mieszkaniowego zasobu Gminy;

3) wdrozenie programéw mieszkaniowych poprawiajacych warunki zamieszkiwania;

4) ustalenie zasad polityki czynszowej adekwatnej do warunkéw ekonomicznych Mieszkancow.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczegélnych latach 2023-2027

§ 3. 1. Przewidywany stan zasobu mieszkaniowego ustalono w oparciu o ilo$¢ lokali na 31.12.2021.

Tabelanr 1:

Stan ilosciowy nieruchomosci budynkowych i lokalowych na dzien 31.12.2021 .

Z.asob Nieruchomosci Nieruchomosci Nieruchomosci lokalowe Ogolem
budynkowe stanowiace budynkowe w stanowiace wlasno$¢
wlasno$¢ Gminy Miasto posiadaniu Gminy Gminy Miasto Chelmno
Chelmno Miasto Chelmno we Wspélnotach
Mieszkaniowych
Ilo$¢ budynkéw mieszkalnych 27 9 85 121
Tlos¢ lokali 127 56 270 453
mieszkalnych
Pow. uzytkowa lokali 4 738,72 1 987,12 10 386,91 17 112,75
mieszkalnych w m?
Tlos¢ lokali 22 13 51 86
z najmem socjalnym
Pow. uzytkowa lokali z 509,33 378,12 1315,79 2 203,24
najmem socjalnym w m?
Pomieszczenia - - 2 2
tymczasowe
Laczna pow. pomieszczen - - 28,52 28,52
tymczasowych
Laczna pow. uzytkowa lokali 5 248,05 2 365,24 11 731,22 19 344,51
mieszkalnych w m?
Tabela nr 2:
Planowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Lokale 453 497 507 557 617
mieszkalne
W najmie
Najem 86 100 105 110 115
socjalny
lokalu
Pomieszczenia 2 2 2 2 2
tymczasowe
Razem: 541 599 614 669 734
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2. Stan techniczny zasobu w oparciu o analizy wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych oraz poprzez
dokonywanie biezacych kontroli iwizji lokalnych wskazuje, ze budynki mieszkalne bedace w 100 %
wlasnoscia Gminy naleza do jednych z najstarszych w Chetmnie. Sredni wiek tych budynkéw wynosi
ponad 100 lat. Stopien zuzycia nieruchomosci budynkowych bedacych wlasnoscia Gminy przedstawia sig¢

nastepujaco:
Tabela nr 3:
Stopien zuzycia budynkow nalezgcych do Gminy Miasto Chetmno
Lp. Stopien zuzycia Ocena Adres Wiasnos$é
1 16-30% $redni 22 Stycznia 50 Gmina
2 0-15% zadawalajacy 22 Stycznia 50B Gmina
3 16-30% Sredni Biskupia 3A Gmina
4 16-30% $redni Biskupia 23A Gmina
5 16-30% $redni Dominikanska 1 Gmina
6 16-30% sredni Dworcowa 5B Gmina
7 0-15% zadawalajacy Dworcowa 5C Gmina
8 16-30% $redni Dworcowa 9A Gmina
9 16-30% $redni Dworcowa 7 Gmina
10 0-15% zadawalajacy Franciszkanska 6 Gmina
11 16-30% $redni Hallera 4 Gmina
12 0-15% zadawalajacy Kamionka 3 Gmina
13 16-30% sredni Kamionka 14 Gmina
14 16-30% Sredni Kilinskiego 9 Gmina
15 16-30% $redni Koscielna 12 Gmina
16 0-15% zadawalajacy Osnowska 10 Gmina
17 16-30% $redni Parowa 1 Gmina
18 16-30% $redni Parowa 2 Gmina
19 16-30% $redni Polna 17A Gmina
20 16-30% Sredni Polna 19A Gmina
21 16-30% Sredni Poprzeczna 27 Gmina
22 16-30% $redni Powisle 4 Gmina
23 31-50% mierny Rycerska 11 Gmina
24 16-30% $redni Sw. Ducha 15 Gmina
25 16-30% $redni Sw. Ducha 19 Gmina
26 0-15% zadawalajacy Watowa 1 Gmina
27 0-15% zadawalajacy Wodna 10 Gmina

Tabela nr 4:
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Stopien  zuzycia  budynkow o nieuregulowanym  stanie = prawnym  (NSP)  bedgcych

w posiadaniu Gminy Miasto Chetmno
Lp. Stopien zuzycia Ocena Adres Wiasnosé
1 31-50% mierny Kamionka 1 NSP
2 16-30% $redni Koscielna 6 NSP
3 16-30% Sredni Mtyniska 12 NSP
4 16-30% Sredni Ogrodowa 6 NSP
5 16-30% Sredni Rycerska 23 NSP
6 16-30% Sredni $w. Ducha 9 NSP
7 16-30% Sredni Watowa 10 NSP
8 16-30% Sredni Wodna 14 NSP
9 31-50% mierny Zeglarska 2 NSP
Tabela nr 5:
Stopien zuzycia budynkow — podsumowanie
Stopien zuzycia w % Ocena Ilo$¢ w sztukach Udzial procentowy
0-15% zadowalajacy 7 20 %
16-30% Sredni 26 72 %
31-50% mierny 3 8%
ponad 50% zly 0 0 %

Wykres nr 1: Stopien zuzycia budynkow — podsumowanie
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Procentowy stopien zuzycia

Klasyfikacja stanu technicznego

Kryteria oceny

0-15%

zadowalajacy

Elementy budynku utrzymane nalezycie.
Celowy jest remont biezacy polegajacy na
drobnych naprawach i konserwacji.

16-30%

sredni

W elementach budynku wystepuja
niewielkie uszkodzenia i ubytki nie
zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu.
Celowy jest czeSciowy remont

31-50%

mierny

W elementach budynku wystepuja znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatbw maja obnizong
klas¢. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny wzglednie wymiana
poszczegodlnych elementow.

ponad 50%

zly

W elementach budynkéw wystepuja duze
uszkodzenia i ubytki, ktére moga lub
zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.
Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki
i wykonania nowego elementu. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie
zagrozenia moze nastapi¢ droga kapitalnego
remontu w bardzo duzym zakresie.

3. Z ogolnej liczby lokali obnizki posiadaja:

Lp. Rodzaj znizki technicznej Ilos¢ lokali
1. Brak CO 401
2. Brak tazienki 162
3. Brak kanalizacji 2
4. Brak ubikacji w lokalu 79
5. Lokalizacja budynku (Powisle, Parowa os. Rybaki) 32
6. Lokalizacja lokalu w suterenie 2
7. Lokale w budynkach o zlym stanie technicznym 0

4. W latach 2023 - 2027 planuje si¢ odnawianie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe budynkow,
przeznaczanie pustostanéw w ztym stanie technicznym do najmu za remont, rozbiorke albo sprzedaz budynkow
najstarszych w ztym stanie technicznym, zczego pozyskane s$rodki pozwola na prowadzenie inwestycji
budowy nowych budynkéw wielorodzinnych, a takze modernizacj¢ istniejacego zasobu.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

w latach 2023-2027

§4.1. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza budynki stanowigce wilasno$¢ Gminy oraz
bedace w posiadaniu Gminy, a takze lokale w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych. Wykaz nieruchomosci ze
strukturg wlasnosci przedstawia tabela nr 1.
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2. Diagnoze stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, Zarzadca aktualizuje poprzez okresowe
kontrole obiektow budowlanych, wykonywane przez osoby uprawnione oraz kontrole wykonywane przez
Administratora (w tym na wnioski Najemcow). Protokoty pokontrolne stanowiag podstawe dziatan naprawczych
oraz okreslajg priorytety.

3. Wcelu utrzymania stanu technicznego prowadzone sa remonty biezace oraz kapitalne substancji
mieszkaniowe;.

4. Duzy stopien zuzycia budynkow, wiek budynkéw, w wigkszosci ponad 100 letnich powoduje, ze
zachodzi konieczno$¢ wykonywania w nich szeregu kosztownych prac zwigzanych z usuwaniem awarii, ktore
pochtaniaja znaczacg czgs¢ srodkow zaplanowanych na remonty.

5. Znaczna cz¢$¢ nieruchomosci z zasobu Gminy, znajduje si¢ w wojewodzkim rejestrze lub gminnej
ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym koszty robot dla tych nieruchomosci sa znaczaco wyzsze od kosztow dla
nieruchomosci, ktore nie widnieja w powyzszych wykazach. W zalezno$ci od wartosci historycznej danego
budynku, czesto generowane sg dodatkowe koszty, wynikajace z zalecen stawianych przez Miejskiego lub
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dodatkowe koszty moga by¢ zwigzane m.in. z wykonaniem okien,
balkonow, rzezbien, badan i ekspertyz konserwatorskich, uzyciem odpowiednich materiatéw oraz zastosowania
innych niz zaktadano technologii. Zasadne jest wnioskowanie do konserwatoréw zabytkéw o wylaczenie czgsci
zasobu z rejestrow, szczeg6lnie budynkdéw z najmem socjalnym.

6. W celu utrzymania standardu budynkow i lokali mieszkalnych wskazuje si¢ priorytety:
1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i ich mienia,
2) sukcesywne remonty nieruchomosci zgodnie z mozliwos$ciami finansowymi,
3) modernizacja istniejacych zrodet ogrzewania,

4) wymiana instalacji elektrycznej, gazowej, wodno — kanalizacyjnej wraz z wyposazeniem lokali w radiowy
system pomiarowy,

5) likwidacja toalet na zewnatrz lokalu oraz wyposazanie lokali w tazienki,

6) likwidacja lokali na wspolnych przedpokojach w ramach poszerzen celem uzyskania
samodzielnosci lokali,

7) przeprowadzenie prac remontowych w pustostanach zgodnie z mozliwosciami finansowymi,

8) partycypacja w kosztach wymiany indywidualnych zroédel ogrzewania w lokalach, przy uwzglednieniu
poprawy jakosci powietrza (likwidacja piecow kaflowych).

7. Pozostate zatozenia to:
1) sukcesywna wymiana elementdéw z eternitem do 2032 r.,

2) nietworzenie lokali przeznaczonych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu oraz pomieszczen
tymczasowych w budynkach objetych kapitalnym remontem oraz we wspolnotach mieszkaniowych,

3) przekwalifikowywanie lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ na parterach budynkéw na lokale uzytkowe,
szczegoOlnie w ciaggach komunikacyjnych, glownych ulic lub tez zmiang sposobu uzytkowania lokali
uzytkowych na lokale mieszkalne w tych czeSciach miasta, ktore obecnie nie sg atrakcyjne handlowo,

4) przystosowywanie lokali mieszkalnych i budynkéw dla oséb niepelnosprawnych,

5) rozbidrka zdegradowanych nieruchomosci, ktorych koszty odtworzenia przekraczaja wartosci rzeczywiste,
z zapewnieniem lokali zastepczych,

6) wypracowanie zalozen i potrzeb remontowych dla budynkéw prywatnych o nieuregulowanym stanie
prawnym bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy,

7) odtwarzanie substancji lokalowej poprzez budowg¢ nowych budynkéw mieszkalnych celem poprawy
komfortu zamieszkania,

8) wprowadzenie programu poprawy efektywnosci energetycznej lokali z 50 % partycypacjg lokatora jako
wnioski priorytetowe,

9) dziatania zwigkszajace energooszczednos¢ budynkdéw mieszkalnych,
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10) wplaty na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych na podstawie uchwat.

8. Wszystkie zatozenia stuza poprawie estetyki, standardu i stanu technicznego budynkow.

Tabela nr 6:

Wykaz nieruchomosci bedgcych witasnoscig Gminy Miasta Chetmna oraz wiek budynkow

Lp. Rok Budowy Adres Wiasnos$é

1 1892 22 Stycznia 50 Gmina
2 1967 22 Stycznia 50B Gmina
3 1896 Biskupia 3A Gmina
4 1907 Biskupia 23A Gmina
5 1862 Dominikanska 1 Gmina
6 1902 Dworcowa 5B Gmina
7 1982 Dworcowa 5C Gmina
8 1921 Dworcowa 9A Gmina
9 1912 Dworcowa 7 Gmina
10 2006 Franciszkanska 6 Gmina
11 1906 Hallera 4 Gmina
12 1865 Kamionka 3 Gmina
13 1872 Kamionka 14 Gmina
14 1844 Kilinskiego 9 Gmina
15 1922 Koscielna 12 Gmina
16 1902 Osnowska 10 Gmina
17 1932 Parowa 1 Gmina
18 1917 Parowa 2 Gmina
19 1912 Polna 17A Gmina
20 1902 Polna 19A Gmina
21 1882 Poprzeczna 27 Gmina
22 1921 Powisle 4 Gmina
23 1912 Rycerska 11 Gmina
24 1897 Sw. Ducha 15 Gmina
25 1892 Sw. Ducha 19 Gmina
26 1931 Watowa 1 Gmina
27 1862 Wodna 10 Gmina
28 b.d Kamionka 1 NSP

29 b.d Koscielna 6 NSP

30 b.d Mlynska 12 NSP

31 b.d Ogrodowa 6 NSP
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32 b.d Rycerska 23 NSP
33 b.d Sw. Ducha 9 NSP
34 b.d Watowa 10 NSP
35 b.d Wodna 14 NSP
36 b.d Zeglarska 2 NSP
Wykres nr 2:
Wykaz nieruchomosci bedgcych witasnoscig Gminy Miasta Chetmna oraz wiek budynkow.
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9. Aby sprosta¢ zadaniom w zakresie utrzymania budynkow i lokali w stanie niepogorszonym, przyjgto
zatozenie, ze wydatki na remonty biezace oraz naprawy ikonserwacje, ktore naleza do obowigzkow
wlasdciciela w §wietle przepiséw art. 6a ustawy oraz art. 61 ustawy Prawo budowlane powinny by¢ w kazdym
nastgpnym roku nie mniejsze od wydatkéw poniesionych w poprzednim roku.

10. Przy zalozeniach zawartych w ust. 8 przyjmuje si¢ nastgpujacy plan remontéw i1 modernizacji
mieszkaniowego zasobu Gminy w oparciu o planowane naktady na poszczegdlne grupy remontow.

Tabela nr 7:

Planowane srodki na remonty w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz bedgcych w posiadaniu,
a takze na pokrycie kosztow funduszu remontowego w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina jest wspotwiascicielem.

Lp. | Koszty 2023 2024 2025 2026 2027

1. Fundusz Remontowy 395 000 395 000 395 000 395 000 395 000
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2. | Prace planowane 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
3. gﬁ?@iﬁiﬂ@fggy iﬁj;?ﬁgc‘;ﬁkyXCZHYCh’ 15 000 15 000 15 000 15 000 15 000
4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000
5. | Roboty zdunskie 30 000 30 000 30 000 30000 30 000
6. Remonty pustostanéw 30 000 30 000 30 000 30 000 30 000

Razem 600 000 600 000 600 000 600 000 600 000

§ 5. 1. Dziatania zwigzane zutrzymaniem nieruchomosci w stanie niepogorszonym finansowane beda
w ramach $rodkéw uzyskiwanych z wplywow za najem lokali mieszkalnych oraz wpltywow z dzierzawy
nieruchomosci komercyjnych lokalowych i gruntowych, natomiast modernizacje iniezbgdne rozbiorki
budynkéw mieszkalnych finansowane beda ze S$rodkow budzetu miasta, w wysokos$ci wynikajacej
z mozliwosci finansowych, szczegétowo omowione w Rozdziale 6.

2. Zaleca si¢ stopniowa iregularng zmiang stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych w celu
pozyskiwania srodkéw na utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym i dostosowanie ich do aktualnej
sytuacji gospodarczo-rynkowe;.

§ 6. Gmina nadal begdzie wspiera¢ dziatania remontowe mieszkancow lokali komunalnych oraz
mieszkancéw wspolnot mieszkaniowych zudzialem Gminy, poprzez kontynuacj¢ dofinansowania dziatan
zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania na podstawie stosownej Uchwaty Rady Miasta Chelmna.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach 2023-2027

§ 7. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywac¢ si¢ bedzie poprzez sprzedaz w drodze bezprzetargowej
dotychczasowym najemcom lub w ramach poprawy warunkoéw oraz w drodze przetargowe;.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona do momentu osiagnigcia wielkosci docelowego zasobu
mieszkaniowego Gminy i bedzie podporzadkowana dziataniom zmierzajagcym do racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

3. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali uwarunkowana wzgledami
ekonomiczno-technicznymi, w szczegdlnosci sprzedaz:

1) lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w tym w budynkach matych wspoélnot, az do
catkowitego zbycia udzialow Gminy w tych nieruchomos$ciach, w ktérych gospodarowanie lokalami
mieszkalnymi Gminy generuje wysokie koszty zwigzane z utrzymaniem cze$ci wspdlnych nieruchomosci
lub gdzie pozostaty pojedyncze lokale bedace wtasnoscia Gminy;

2) w budynkach najstarszych lub wymagajacych znacznych naktadéw na remonty, o ile wszyscy Najemcy
wyrazg wole wykupu lokalu.

§ 8. Planowana sprzedazy lokali mieszkalnych, sporzadzona przy zatozeniu budowy nowych budynkow
mieszkalnych przedstawia si¢ nastepujaco.

Tabela nr 8:

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027
Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Ilos¢ sprzedanych 4 4 5 5 6
mieszkan
Uzyskany doch6d w 250 270 400 430 570
ty$. zt
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w drodze zarzadzenia ustala Burmistrz Miasta Chetmna.

2. Zmiana wysokos$ci stawki bazowej” czynszu nastepuje raz do roku jednak nie wigcej niz o $rednioroczny
wskaznik cen towaréw iushug konsumpcyjnych ogédtem, oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedzajacy podwyzke czynszu.

3. Maksymalna miesi¢gczna stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni jest rOwnowartoscig 1/12 kwoty
stanowigcej 3% wskaznika przeliczeniowego 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanego
w drodze obwieszczenia przez wojewode.

4. Do stawek czynszu obowigzujacych w mieszkaniowym zasobie gminy, nalicza si¢ zwyzki i znizki
techniczne.

5. Dopuszcza sie zwyzke czynszu do 10% w budynkach po termomodernizacji badz po kapitalnych
remontach w stosunku do stawki z ust. 1.

6. Stawka czynszu najmu socjalnego lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia wynosi potowe stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

7. W lokalach mieszkalnych, w ktérych najemcy posiadajg zarejestrowang dziatalno$¢ gospodarczg Iub
wykorzystujg lokal mieszkalny na dziatalno$¢ gospodarcza stosuje si¢ stawke w wysokosci do 8 % wartosci
odtworzeniowej lokalu jednak nie mniej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

8. Dla 0s6b zamieszkujacych gminny zasdéb mieszkaniowy, ktore przekroczyly progi dochodowe do
mieszkania komunalnego, stosuje si¢ stawke w wysokos$ci nie wiecej niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

9.Dla o0s6b ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny do remontu stosuje si¢ stawke czynszu zgodnie
z wynikiem ofert.

§ 10. 1. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni mieszkania zostaje obnizona o 4% w przypadku:
1) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynkach przy ul. Powisle, Parowa, os. Rybaki;
2) usytuowanie lokalu mieszkalnego w suterenie;
3) usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynkach o ztym stanie technicznym.
2. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni mieszkania zostaje obnizona o 4% w przypadku:
1) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w c.o.,
2) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w gaz przewodowy,
3) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w tazienke,
4) braku wyposazenia lokalu mieszkalnego w ubikacje wewnatrz lokalu

§ 11. Kazda zmiana kwalifikacji warto$ci uzytkowej lokalu wymaga sporzadzenia dokumentu/protokotu
okreslajacego aktualny stan techniczny lokalu przez Zarzadcg. Protokdt stanowi podstawe zmiany wysokoS$ci
naliczanego czynszu bez koniecznosci wypowiedzenia umowy w przedmiotowym zakresie.

§ 12. 1. Na lokale z najmem socjalnym przeznacza si¢ lokale mieszkalne o obnizonym standardzie.
2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia o obnizonym standardzie.

3. Na lokale z najmem socjalnym oraz na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ lokale mieszkalne
i pomieszczenia w szczeg6lnosci zlokalizowane w budynkach begdacych wiasno$cia Gminy lub budynkach,
w ktorych Gmina jest posiadaczem.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
2023-2027

§ 13. 1. Organizacja zarzadzania budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy powierzona zostala Chetminskiej Spolecznej Inicjatywie Mieszkaniowej sp. z 0.0. (zwanej dalej
CHSIM).

a) CHSIM zostata powotana przez Burmistrza Miasta Chetmna - Artura Mikiewicza dn. 20 maja 2021 r. na
podstawie uchwaty NR XXXVI1/260/2021 Rady Miasta Chetmna z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie zasad
wnoszenia, cofania i zbywania udzialow i akcji w spotkach prawa handlowego przez Burmistrza Miasta
Chelmna oraz uchwaly NR XXXVI1/261//2021 Rady Miasta Chelmna z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie
wyrazenia zgody na utworzenie spotki Chelminska Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Chetmnie oraz aktu notarialnego Repertorium A numer
4987/2021 z dn. 20 maja 2021 r.;

b) Na podstawie Uchwaty nr XXXIX/284/2021 z dnia 25 sierpnia 2021 roku Rady Miasta Chelmna wyrazano
zgode na odstapienie od obowigzku oddania w dzierzawe w drodze przetargowej nieruchomosci do CHSIM,
ana podstawie Uchwaly nr XXXIX/285/2021 zdnia 25 sierpnia 2021 roku Rady Miasta Chelmna
powierzono spotce CHSIM zadanie wiasnego Gminy Miasto Chelmno w zakresie zarzadzania gminnym
zasobem lokalowym;

¢) W oparciu o w/w uchwaty Gmina podpisata 30.09.2022 r. z CHSIM Umowe nr GN.6845.5.2021 w sprawie
powierzenia zadan wlasnych gminy miasto Chelmno w zakresie gospodarki nieruchomosciami oraz Umowe
dzierzawy nr GN.6845.4.2022.

2. Zaleca si¢ aby nieruchomosci, w ktorych wyodrgbniono lokale mieszkalne zarzadzane przez innych
administratoréw, CHSIM w miar¢ mozliwos$ci przejmowat w administracjg.

3. Weryfikacje wnioskow 0sOb o najem lokalu oraz listy osob zakwalifikowanych do uzyskania najmu
lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego prowadzi wiasciwy wydziat Urzedu Miasta lub zadanie powierza
si¢ CHSIM.

§ 14. CHSIM w ramach czynnosci okreslonych w Umowie o powierzeniu w szczegdlnosci zobowigzany
jest do:

1) prowadzenia ewidencji nieruchomosci i ich uzytkownikdw;

2) utrzymywania nieruchomos$ci iterenow do nich przylegltych w nalezytym stanie technicznym oraz
sanitarno — porzadkowym;

3) wykonywania czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomos$ci oraz prowadzenie
windykacji tych naleznosci;

4) wykonywania czynno$ci prawnych w imieniu Gminy, zwigzanych z obstuga najemcow;

5) zawierania umow na dostawe mediow i ustug dla sprawnego funkcjonowania nieruchomosci;
6) wykonywania konserwacji i remontow w zakresie ustalonym w umowie o zarzadzanie

1 administrowanie;

7) zawieranie umow najmu;

8) weryfikowanie wnioskow o przepisanie umowy najmu, zamiany lokali, zawarcie umowy na kolejny okres
czasu;

9) dochodzenie od najemcoéw wykonywania ich obowiazkow wynikajacych z umoéw najmu;

§ 15. 1. Gmina podejmuje dziatania prowadzace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkoéw
wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede wszystkim:

a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach;

b) prowadzenie zasobu lokali w ilosci adekwatnej do realnych potrzeb;
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c) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu badz
pomieszczenia;

d) zapewnianie lokali zamiennych dla 0séb z gminnego zasobu mieszkaniowego;

e) wykonywanie zadan innych realizowanych na zasadach przewidzianych w Ustawie o pomocy spolecznej
(mieszkania chronione).

2. Gmina prowadzi postgpowania zwigzane ze ztozonymi przez mieszkancéw wnioskami mieszkaniowymi
dotyczacymi uzyskania najmu lokalu:

a) mieszkalnego;
b) z najmem socjalnym.

3. Potrzeby mieszkaniowe Gminy oparte na podstawie zlozonych izweryfikowanych wnioskow o0sob
o uzyskanie najmu lokali oraz wyrokéw sadowych przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 9

Wykaz o0sob oczekujgcych na lokale mieszkalne ilokale z najmem socjalnym z listy utworzonej na
podstawie zweryfikowanych wnioskow 0sob zakwalifikowanych do uzyskania najmu lokalu oraz wyrokow
sgdowych, w ktorych sqd orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego (wg. stanu na dzien

31.12.2021 r.).

Gospodarstwo . Lokal . Najem. socjl;llalf;;:’]vyro gosgg(s;irs ¢ Hos¢ f)s()b

domowe mieszkalny/lista | socjalny/lista K W oczekujacych

1- osobowe 2 15 2 19 19

2- osobowe - - - - -

3- osobowe - - - - -

4- osobowe - 1 - 1 4

5- osobowe - 2 - 2 10

6- osobowe - 1 - 1 6

7- osobowe - 2 - 2 14

8- osobowe - 1 - 1 8
Ogélem 2 22 2 26 61

§ 16. 1. W celu wywigzywania si¢ z obowigzku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rodzinom i osobom
o niskich dochodach, Gmina wykorzystuje przede wszystkim wlasny zasoéb oraz moze dysponowac lokalami
stanowigcymi witasnos¢ CHSIM. Wykorzystanie zasobu innego niz wilasny przez Gming i zastosowanie
preferencyjnych stawek czynszu dla rodzin pozostajacych w niedostatku, wigze si¢ z regulowaniem zasad
finansowania i ewentualnymi doptatami.

2. Z uwagi na to, ze Gmina zobowigzana jest do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

najubozszych mieszkancéw, nalezy dokonywac¢ sukcesywnej weryfikacji uprawnien do najmu sktadanych
wnioskow 0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o lokal mieszkalny ze wzgledu na:

a) dochod;
b) posiadanie innego tytutu prawnego do lokalu;
¢) rzeczywiste miejsce zamieszkiwania;

d) wystepujace zageszczenie w obecnie zajmowanym lokalu (powierzchnia mieszkalna
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przypadajaca na 1 osobe zamieszkujaca w lokalu).

3. CHSIM dokonuje okresowej weryfikacji spelniania przez najemcéw kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu z gminnego zasobu mieszkalnego co 2,5 roku zgodnie
z art. 21c Ustawy.

4. Niezasiedlone lokale mozna réwniez przekwalifikowywa¢ na lokale uzytkowe, do remontu lub
sprzedazy, w zaleznosci od potrzeb.

5. Przewiduje si¢ mozliwos¢ wynajmowania lokali mieszkalnych za remont, na koszt przysztego najemcy.
Pozwoli to na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Mieszkancow Gminy, ktérzy nie kwalifikuja si¢ do
otrzymania lokalu mieszkalnego na zasadach ogdlnych oraz zapewni wpltywy z czynszow poprzez zasiedlenie
lokali mieszkalnych wymagajacych poniesienia znacznych naktadow finansowych na ich remont.

6. Osobom osadzanym, ktorzy odbywajg karg¢ pozbawienia wolnosci, ajednocze$nie zajmujg lokale
z gminnego zasobu mieszkaniowego inie reguluja czynszu oraz kosztow zwigzanych z eksploatacja
mieszkania, nalezy zagwarantowac promes¢ przyznania mieszkania, aby zapewni¢ im lokal na dzien wyjscia
z Zaktadu Karnego i jednocze$nie wykorzysta¢ lokal dla osob potrzebujacych w okresie odbywania przez nich
kary.

7. Jezeli osoba przebywa w Zaktadzie Karnym, Gmina lub dziatajagca w jej imieniu Spotka CHSIM moze
wystapi¢ na podstawie art. 39 Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 13 wrzesnia 2017 r. w sprawie
Funduszu Pomocy Pokrzywdzonym oraz Pomocy Postpenitencjarnej - Funduszu Sprawiedliwosci (t.j. Dz. U.
z2019 1. poz. 683 zpdzn. zm.) o okresowa doplate zobowigzan czynszowych ioplat za wode, energie
elektryczna, gaz do Dyrektora Zaktadu Karnego lub Aresztu o doptate z Funduszu Sprawiedliwosci.

8. Po zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osob uprawnionych, zamieszkujacych na

terenie Gminy, pozostale lokale nalezy zagospodarowaé w sposob najbardziej efektywny tzn. mozna
przeznacza¢ do wolnego najmu ze stawka rynkows. Powyzsze rozwigzania uchronig lokale przed
degradacja z uwagi na brak prawidlowej eksploatacji, a takze pozwolg na pozyskanie kapitatu zewnetrznego
na wykonanie remontu lokali oraz zapewnig regularne wptywy finansowe z wynajmu, ktore przeznaczone
zostang na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego.

9. Wobec o0sob, ktére nie wstgpuja w najem lokalu zmocy prawa po zgonie lub wyprowadzeniu
dotychczasowego najemcy oraz 0sob, ktore utracity tytut prawny do lokalu przewiduje si¢ mozliwo$¢ zawarcia
umowy najmu na zasadach okreslonych w przepisach prawa miejscowego, regulujacych zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych.

10. Na najem socjalny lokali:
a) wskazuje si¢ lokale mieszkalne o obnizonym standardzie;
b) mozna dokonaé podziatu duzych pustostanow na mniejsze lokale;

c¢) przekazuje si¢ przez Gmine tereny pod budownictwo mieszkaniowe w celu zwigkszenia zasobu
nieruchomosci z przeznaczeniem na najem socjalny.

11. Jednym z gldwnych zadan wiasnych Gminy jest udostepnienie lokali przeznaczonych do zawarcia
umow najmu socjalnego lokali osobom najubozszym i wymagajacym wsparcia

w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych. Gmina nie jest zobligowana przez przepisy prawne do
zapewniania lokali wszystkim osobom, a w szczeg6lnosci tym, ktore osiagaja wyzsze dochody i nie kwalifikuja
si¢ do pomocy socjalnej, dlatego w pierwszej kolejnosci poprzez weryfikacje uprawnien oséb do otrzymania
lub przebywania w lokalu zumowa najmu socjalnego lokalu nalezy eliminowa¢ wszelkie przypadki
przebywania w tych lokalach osob nieuprawnionych tj.:

a) nie znajdujacych sie w niedostatku,

b) podnajmujacych i uzyczajacych lokal Iub jego czesc,

¢) naruszajacych regulamin porzadku domowego, w szczegdlnosci znecajacych si¢ nad rodzina,

d) posiadajacych tytut prawny do innej nieruchomosci mieszkalnej lub zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

e) opuscity teren Gminy i uzyskujg dochody w innych gminach lub krajach.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 16 — Poz. 7089

12. Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest maksymalnie na okres 3 lat. Okres ten powinien by¢
okresem aktywnego poszukiwania rozwigzan w celu poprawy sytuacji ekonomicznej rodzin. Przyznanie
powyzszego lokalu jest pomocg czasowg, a nie permanentng. Po tym okresie, w przypadku uzasadnionych
sytuacji, umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta na kolejny okres czasu. Z osobami, ktore
nie spetniajg przestanek do otrzymania lub kontynuacji umowy najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta
umowa najmu lokalu mieszkalnego.

13. Zgodnie z Ustawa, Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznacza na wynajem
w ramach realizacji prawomocnych wyrokow o eksmisj¢ bez orzeczonego prawa do najmu socjalnego lokalu
lub do lokalu zamiennego.

14.Z przeprowadzonej analizy wynika, ze do dyspozycji gminy powinny pozostawa¢ 1 Iub
2 pomieszczenia tymczasowe. Zaklada si¢ zapewnienie pomieszczen tymczasowych w szczegodlnosci w oparciu
o pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowiacych wytaczng wtasnos¢ Gminy.

15. Osoby otrzymujace prawo do przebywania w pomieszczeniach tymczasowych nie uzyskuja statusu
lokatora. Umowy zawiera si¢ na 2 miesigce.

16. Mieszkania przeznaczone na pozostate cele.

Z uwagi na potrzeby zatrudniania w sektorze budzetowym oséb o okreslonym profilu wyksztatcenia
i doswiadczenia przewiduje si¢ mozliwos¢ wynajecia, w razie uzasadnionych potrzeb kadrowych kilku
mieszkan rocznie na potrzeby pracownicze. Ponadto mieszkania moga by¢ typowane dla oséb szczegdlnie
zastuzonych dla Miasta Chetmna, np. sportowcow reprezentujacych Chetmno itp. Wniosek skierowany do
Burmistrza o wskazanie mieszkania musi zawiera¢ uzasadnienie.

17. W/w dziatania powinny by¢ odpowiedzig na aktualne, ciggle zmieniajace si¢ problemy mieszkaniowe
lokalnej spotecznosci. W celu zdobycia rzetelnej wiedzy na powyzsze tematy niezbedna jest wspotpraca
wszystkich wydziatow Urzedu Miasta, jednostek budzetowych, Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
Powiatowego Urzgdu Pracy ze Spotka CHSIM w celu kontroli sytuacji ekonomicznej, weryfikacji uprawnien
do innych nieruchomosci poprzez monitoring terenowy i wywiady $rodowiskowe w miejscu zamieszkania.
Powyzsze dziatania pozwalaja stworzy¢ rzetelng bazg danych na temat aktualnych potrzeb, mozliwosci
finansowych, preferencji mieszkaniowych uzytkownikow zasobdw lokalowych, na podstawie ktorej Gmina jest
w stanie podejmowac racjonalne i odpowiednie dziatania do aktualnej sytuacji wspolnoty samorzadowe;.

18. Opisana wyzej polityka mieszkaniowa prowadzona przez Gming pozwala na racjonalne wykorzystanie
gminnego zasobu mieszkaniowego.

13. Prognoze mieszkaniowego zasobu Gminy — zapotrzebowania przedstawia tabela nr 10.

Tabela nr 10:
Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, najem socjalny lokalu w latach 2023-2027
Rodzaj lokalu 2023 2024 2025 2026 2027
Lokal 2 2 2 2 2
mieszkalny
Najem socjalny 20 18 16 14 12
lokalu
Ogolem 22 20 18 16 14
Rozdzial 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miasto Chelmno
w kolejnych lata 2023-2027

§ 17. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy moga by¢ finansowane z nastgpujacych zrodet:
1. srodki wewngtrzne:
1) srodki uzyskiwane z wptywow z majatku wlasnego Gminy, w tym m. in.:

-z czynszOw za najem lokali mieszkalnych;
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odszkodowan za bezumowne korzystanie z nieruchomosci;

dotacje z budzetu Gminy.

-z dzierzawy nieruchomosci komercyjnych, lokali uzytkowych oraz nieruchomosci gruntowych;

Planowana wysoko$¢ przychodow znajmu i dzierzawy nieruchomos$ci bedacych w dyspozycji
Administratora w latach 2023-2027 przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabelanr 11:

Planowane przychody uzyskane z najmu oraz dzierzawy nieruchomosci

Lp.| Przychody 2023 2024 2025 2026 2027

| | Lokale 1496.000.00 | oo 00 0051 | L 684000.00 | e o0 b0t | 1 856000.00

mieszkalne 7t 7zt 7t

2 | Garaze 109 000,00 z | 114000,00 zt | 119 000,00 zt | 124 000,00 zt | 130 000,00 zt

3 | Dzierzawy 173 000,00 z | 181 000,00 zt | 190 000,00 zt | 199 000,00 zt | 208 000,00 zt
gruntow

g4 | Lokale 856 000,00 21 | 898 000,00zt | 942 000,002t | 989 000,00zt | | 038 000,00

uzytkowe zt

5 | Ogétem poz.1-4 | 2634 000’012 2763 000,001 | 2933 000’012 3080 000,00 z1 | > 232 000’0;;

2) $rodki z budzetu Gminy w tym :

- ze sprzedazy mieszkan komunalnych ich najemcom na podstawie wniosku o wykup oraz wycenie
wykonanej przez rzeczoznawce majatkowego;

- ze sprzedazy lokali mieszkalnych pustostanéw na wolnym rynku;
- ze sprzedazy dziatek pod budownictwo jednorodzinne lub wielorodzinne;

- ze sprzedazy dzierzawionych nieruchomosci lub ich czeéci niezbednych do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtych.

2. Srodki zewnetrzne wspierajace sfere mieszkalnictwa:
1) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali mieszkalnym z r6znym przeznaczeniem,;

2) preferencyjne finansowanie zwrotne udzielane przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
rzadowego programu wspierania budownictwa mieszkaniowego;

3) premie na dziatania termomodernizacyjne lub remontowe;
4) kredyty i pozyczki dlugoterminowe na remonty;
5) inne.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

§ 18. 1. Istotnym elementem przy realizacji celow zwigzanych z wlasciwym zarzadzaniem
nieruchomosciami jest optymalizacja wydatkow w tym biezacej eksploatacji, kosztow remontéw oraz kosztow

modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi.

Tabela nr 12:

Przewidywana wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027 zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu
nieruchomosci.

Koszty

p ‘ 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘
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1 eksploatacja, remonty i modernizacja lokali 1500 1550 1600 1650 1700
mieszkalnych 000,00 zt 000,00 z1 000,00 z1 000,00 zi 000,00 z1
1. . . 600 000,00 | 650 000,00 | 700 000,00 | 750 000,00 | 800 000,00
lokale w zasobie Gminy
1 7t zt 7k 7k 7t
1. lokale we Wspélnotach Mieszkaniowych 900 000,00 | 900 000,00 | 900 000,00 | 900 000,00 | 900 000,00
2 7k zt 7k 7k 7t
. . 800 000,00 | 860 000,00 | 920 000,00 | 980 000,00 1040
2 | media w lokalach mieszkalnych A 7 7 A 000,00 71
2. . . 350 000,00 | 400 000,00 | 450 000,00 | 500 000,00 | 550 000,00
lokale w zasobie Gminy
1 7t VA zk 7t 7t
2. lokale we Wspolnotach Mieszkaniowych 450 000,00 | 460 000,00 | 470 000,00 | 480 000,00 | 490 000,00
2 zt zt 7k zt zt
}_ Koszty 2300 2410 2520 2630 2740
) 000,00 zt 000,00 z1 000,00 z1 000,00 z1 000,00 z1
. 30 000,00 | 35000,00 | 40 000,00 [ 45000,00 50 000,00
3 | koszty garaze
7t 7k 7k 7k zt
koszty grunty 5000,00 zt | 5000,00 zt | 5000,00zt | 5000,00zt | 5000,00 zt
. 200 000,00 | 250 000,00 | 300 000,00 | 350 000,00 | 400 000,00
5 | koszty lokale uzytkowe
7k 7k 7k 7k zt
2 535 2700 2 865 3030 3195
RAZEM KOSZTY 000,00 zi 000,00 z1 000,00 z1 000,00 z1 000,00 z1

2. Koszty inwestycyjne uzaleznione bedg od posiadanych srodkoéw Gminy na ten cel.

3. W celu osiagniecia optymalnego poziomu kosztéw podejmowane sg nastepujace dziatania:

1) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéra odbywac si¢ bedzie w szczegodlnosci

poprzez:

a) przeprowadzanie remontoéw i modernizacji lokali i budynkow,

b) rozbidrke budynkéw zagrozonych katastrofa budowlang, w ztym stanie technicznym lub ktérych remont

jest nieoptacalny,

¢) sprzedaz lokali/budynkéw, ktorych remont jest nieoptacalny,

W konsekwencji planuje si¢ uzyskanie nizej wymienionych efektow :

- zmnigjszenie kosztéw eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci,

- zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i ich skutkow,

- zahamowanie proces6w degradacji budynkdéw i lokali,

- polepszenie warunkow zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2) we wspolnotach, w ktérych Gmina posiada udziaty optymalizacja wydatkow

poprzez:

a) sprawowanie kontroli

mieszkaniowe;

wlascicielskiej

b) podejmowanie racjonalnych planéw remontowych w formie uchwat.

Rozdzial 9.

wykonania uchwat

podejmowanych

przez

wspolnoty

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. 1. Pozostate dzialania podejmowane w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
gminy poprzez promocj¢ i wspieranie programow pomocowych dla oséb znajdujacych sie w trudnej sytuacji

mieszkaniowej.

1. Odpracowanie dlugu.

W celu pomocy najemcom zadluzonym posiadajagcym status osoby bezrobotnej znajdujacych
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si¢ w trudnej sytuacji materialnej, daje si¢ mozliwo$¢ uregulowania zalegtosci z tytutu czynszu
wraz z optatami dodatkowymi w formie §wiadczenia rzeczowego, zgodnie z art. 453 oraz
art. 659 § 2 Kodeksu cywilnego. Swiadczenie rzeczowe jest formg zaplaty czynszu (wraz
z optatami dodatkowymi). Odpracowanie dlugu moze odbywac si¢ poprzez wykonywanie
drobnych prac: remontowych, porzadkowych, ustugowych.

2. Wieloplaszczyznowy system zamian lokali mieszkalnych.

1.Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania iracjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczego6lno$ci do:

1) dostosowania standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajagcym odpowiednie zasoby finansowe, a zajmujgcym lokale
komunalne o niskim standardzie, mozliwo$ci polepszenia warunkow mieszkaniowych poprzez zamiang na
lokal o wyzszym standardzie;

2) odzyskiwania lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na lokale z najmem socjalnym, wtym dla
0s6b, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje;

3) zasiedlania lokali o wyzszym standardzie pozyskanych z istniejacego zasobu lub nowo wybudowanych
przez najemcoéw rokujacych regularne uiszczanie oplat za najem oraz niestwarzajacych zagrozenia
dewastacjg lokalu lub czesci budynku.

2. Powyzsze dziatania opiera¢ si¢ beda na nastgpujacych zatozeniach:

a) umozliwianiu zamieszkania najemcom w lokalach, w ktorym beda speinione kryteria metrazowe,
w przypadku ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy,

b) dazeniu do zmniejszenia liczby osob zadtuzonych, oraz realizacji wyrokow eksmisyjnych, w drodze zamiany
polaczonej ze sptata zadhuzenia,

c¢) weryfikowaniu lokali zadluzonych oraz wystosowywaniu do dluznikéw propozycji do zamiany na lokale
o mniejszych oplatach czynszowych jako dodatkowy $rodek windykacyjny,

d) poprawie warunkéw mieszkaniowych osobom regularnie wywiazujacym si¢ zoplat czynszowych,
utrzymujacym lokal w dobrym stanie technicznym,

e) pozyskiwaniu lokali mieszkalnych, ktérych stan techniczny pozwala na ich zasiedlanie bez ponoszenia
dodatkowych kosztow remontu,

f) wylaczenie lokali do zawarcia uméw najmu socjalnego z budynkéw wspdlnot

mieszkaniowych 1 wskazanie ich w budynkach nalezacych w 100% do Gminy, atakze bedacych
w posiadaniu samoistnym Gminy.

3. Dopuszcza si¢ wielopoziomowy proces zamiany, wlaczajac mozliwos¢ wskazania
pustostanu, o ile efektem bedzie przynajmniej jeden czynnik tj. odzyskanie dtugu,
dostosowanie lokali do warunkow ekonomicznych rodzin, odzyskanie lokalu, realizacja
wyrokow eksmisyjnych.

4. Uczestnikami zamian beda najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy lub
lokali bedacych w posiadaniu Gminy.

3. Abolicja czynszowa tj. umorzenie dtugu osobom, ktére dobrowolnie zdadza mieszkanie do dyspozycji
Gminy i nie bedg ponownie ubiegaé si¢ o wynaje¢cie mieszkania od Gminy.

4. Odnowa zasobu poprzez wspdlprace z CHSIM w oparciu o programy rzadowe i inne.

Rozdzial 10.
Postanowienie koncowe

§ 20. W przypadku zakonczenia obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2023-2027, do czasu opracowania nowego programu



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —20 — Poz. 7089

obowigzuja zasady zawarte w niniejszym dokumencie.

Spis tabel i wykresow:

Tabela nr 1:

Stan ilosciowy nieruchomosci budynkowych i lokalowych na dzien 31.12.2021 r.
Tabela nr 2:

Planowany stan zasobu mieszkaniowego w latach 2023-2027

Tabela nr 3:

Stopien zuzycia budynkow nalezgcych do Gminy Miasto Chetmno

Tabela nr 4:

Stopien zuzycia budynkow o nieuregulowanym stanie prawnym (NSP) bedgcych w posiadaniu Gminy
Miasto Chetmno

Tabela nr 5:

Stopien zuzycia budynkow — podsumowanie

Tabela nr 6:

Wykaz nieruchomosci bedgcych wlasnoscig Gminy Miasta Chetmna oraz wiek budynkow.
Tabela nr 7:

Planowane srodki na remonty w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Gminy oraz bedgcych w posiadaniu,
a takze na pokrycie kosztow funduszu remontowego w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina jest wspotwlascicielem.

Tabela nr 8:
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027
Tabela nr 9:

Wykaz o0sob oczekujgcych na lokale mieszkalne ilokale z najmem socjalnym z listy utworzonej na
podstawie zweryfikowanych wnioskow 0sob zakwalifikowanych do uzyskania najmu lokalu oraz wyrokow
sgdowych, w ktorych sqd orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego (wg. stanu na dzien

31.12.2021 r.).
Tabela nr 10:
Przewidywane zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, najem socjalny lokalu w latach 2023-2027
Tabelanr 11:
Planowane przychody uzyskane z najmu oraz dzierzawy nieruchomosci
Tabela nr 12:

Przewidywana wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027 zwigzanych z utrzymaniem gminnego zasobu
nieruchomosci.

Wykres nr 1: Stopien zuzycia budynkow — podsumowanie

Wykres nr 2: Wykaz nieruchomosci bedgcych wiasnosciq Gminy Miasta Chelmna oraz wiek budynkow
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