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Poz. 3442

UCHWALA NR LXXV1/630/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 10 maja 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw w gminie
Znin

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503 ze zm.D) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.? ), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaré6w w gminie
Znin, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Znin, przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Zninie nr
XXVIII/305/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r.

2. Zalacznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu miejscowego wykonany na kopiach map ewidencyjnych w skali 1:1000, stanowigcych
zalgczniki nr 1+14;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 15;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 16;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 17.
3. Granice obszarow objetych planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terenéw o tym samym przeznaczeniu,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2022r. poz. 1846, 2185, 2747 oraz
7 2023 r. poz.553
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz.U. z 2023 r. poz.572
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3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore winno przewazac
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajagcymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenia
urzadzona;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
nie kolidujace z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym nalezy
lokalizowaé czgéci naziemne budynkdéw, linia zabudowy dotyczy glownej bryty budynku z wylaczeniem
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz innych elementéw
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wiecej niz 0,8 m,
natomiast takie czeSci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnegtrzne ipochylnie o wigcej
niz 1,3 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej nalezy obowigzkowo lokalizowac
Sciang zewnetrzng budynku (minimum 80% jej dlugos$ci); obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy
balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngetrznych, pochylni oraz innych elementow
detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekracza¢ tej linii o wigcej niz 0,8 m,
natomiast takie czeSci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne ipochylnie o wigcej
niz 1,3 m;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
z wylaczeniem wytwarzania dobr materialnych;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, powodujaca ucigzliwosci
dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego $rodowiska,
nie zaliczajacych si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko, zgodnie zprzepisami odrebnymi, wtym instalacje iurzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow oraz punkty ich zbierania imagazynowania, warsztaty S$lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio- i wysokopiennej zimozielonej
petniagcy funkcje ochronna;

10) pasie ochronnym — nalezy przez to rozumie¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej, begdacy
obszarem o szerokosci 13,0 m, po 6,5 m w obie strony od osi linii, wyznaczonym na rysunku planu,
przeznaczonym pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, rozbudows, przebudowa,
nadbudowa, odbudowg iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow planu oraz przepisoOw odrebnych;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czg$¢ dzialki zajetg przez wszystkie
zlokalizowane na dziatce budynki w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych
krawegdzi kazdego budynku na powierzchnig terenu;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlanej, gdzie powierzchnig
catkowitg kondygnacji nalezy liczy¢ po zewngtrznym obrysie budynku;

13) powierzchni instalacji fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki zajeta przez wszystkie
zlokalizowane na dzialce panele fotowoltaiczne oraz konstrukcje wsporcze dla paneli, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi tych obiektow na powierzchnie terenu;

14) strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ strefe oddziatywania elektrowni
wiatrowych w odleglos$ci rownej dziesigciokrotnos$ci wysokosci elektrowni wiatrowej oraz obowigzujace
W niej ograniczenia.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne, ujawnione na rysunku planu, s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obowiazujace linie zabudowy;

6) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

7) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”;

8) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
9) pas ochronny;

10) pas zieleni izolacyjnej;

11) wymiary w metrach (m).

§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne ujawnione na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu.

§ 5. W planie ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy letniskowej;
3) teren obiektow produkcyjnych i ustugowych, sktadéw i magazyndw;
4) tereny zabudowy ustugowej;
5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) tereny obshlugi produkcji w gospodarstwie rolnym;
7) teren elektroenergetyki fotowoltaicznej;
8) tereny rolnicze;
9) teren kolejowy;
10) teren drogi publicznej ekspresowej;
11) tereny drogi publicznej zbiorczej;
12) tereny drogi publicznej dojazdowe;j;
13) teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw na rysunku planu nr 1

§ 6. Dla terenu w obrebie Chomigza Ksigza, oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem 1MN, ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztalttowania zabudowy spojnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ réownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1200,0 m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow
do powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje¢”,

c)nakaz uwzglednienia przepisow odregbnych, wynikajacych zpotozenia terenu objgtego planem
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Znifiskich, w tym zakazoéw zabudowy w strefie ochronne;
Jeziora Ostrowieckiego oraz zakazow realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze: maksymalnie 6,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 15,0 m, liczac od poziomu terenu,
c¢) geometria dachow:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych gléwnej bryly
budynku: 25° —45°,

- budynki garazowe i gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 5° —45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 50%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;
9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
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a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikoéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw na rysunku planu nr 2

§ 7. Dla terenu w obrebie Chomigza Ksigza, oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem 2ML, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy letniskowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — maksymalnie 1 mieszkanie
dla wiasciciela; parking, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ réwnolegle Iub prostopadle do istniejagcych budynkow na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych, wynikajacych z polozenia terenu objetego planem
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich, wtym zakazow realizacji przedsigwzige
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

b) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
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8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne i letniskowe: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze: maksymalnie 6,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 15,0 m, liczac od poziomu terenu;
c¢) geometria dachow:

- budynki mieszkalne i letniskowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych glownej
bryty budynku: 25° —45°,

- budynki garazowe i gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 5° —45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,8,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- minimalnie 1 miejsce postojowe na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikoéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidulanych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,
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j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw na rysunku planu nr 3

§ 8. Dla terenu w obrebie Wojcin, oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem 3RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle do istniejacej zabudowy w granicach terenu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, do obsady w wysokosci 90 DJP, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

e) nawierzchnie dla ruchu pojazdow realizowa¢ jako utwardzone =z odwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: maksymalnie 15,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych gtownej bryty
budynku: 30° —45°,
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- budynki gospodarcze i inwentarskie: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,8,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowg istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi wewnetrznej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 9. Dla terenu w obrebie Wojcin, oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem 4KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczgce poszczegdlnych terenéw na rysunku planu nr 4

§ 10. Dla terenu w obrgbie Wenecja, oznaczonego na rysunku planu nr 4 symbolem 5PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obiektow produkcyjnych i ustugowych, sktadéw i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej; mieszkanie dla wlasciciela
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

b) budynki lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle do istniejacej zabudowy w granicach terenu;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

c) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrgbnymi,

d) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o szerokosci minimalnie 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
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5) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ instalacj¢ ogniw fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW
w postaci paneli zlokalizowanych na gruncie lub na dachach budynkow,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania projektowanych instalacji solarnych na $rodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki produkcyjne, magazynowe i sktadowe: maksymalnie 20,0 m,
- budynki mieszkalne jednorodzinne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze w zabudowie mieszkaniowej: maksymalnie 6,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m, liczac od poziomu terenu,
c¢) geometria dachow:

- budynki produkcyjne, magazynowe isktadowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 12° — 25° lub ptaskie do 12°,

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: 20° — 45°,

- budynki garazowe i gospodarcze w zabudowie mieszkaniowej: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: 20° — 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 — 2,0,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 20%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- minimalnie 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lub minimalnie 3 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych,

- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
- minimalnie 2 miejsca na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu jako naziemne lub w garazach wbudowanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,8,

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie  przepisow odrgbnych: nie wystepuje  potrzeba okre§lania  granic i sposobow
zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
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11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenach przyleglych do laséw nakaz zachowania odleglosci p.poz od granicy lasu — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzanie $ciekéw produkcyjnych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) sktadowanie i wyw6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) elektrownie fotowoltaiczne przylaczy¢ do krajowego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

J) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

k) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

1) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
m) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

15) stawke procentows stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace poszczegdlnych terenéw na rysunku planu nr §

§ 11. Dla terenu w obr¢bie Wenecja, oznaczonego na rysunku planu nr 5 symbolem 6MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki garazowe lokalizowaé réwnolegle lub prostopadle do projektowanego budynku mieszkalnego
lub do istniejgcych budynkéw mieszkalnych na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze: maksymalnie 6,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 15,0 m, liczac od poziomu terenu;

c¢) geometria dachow:
- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30° —45°,
- budynki garazowe i gospodarcze: dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystgpuje potrzeba okreslania ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,
b) odprowadzanie §ciekdw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) zaopatrzenie w cieplto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw na rysunku planu nr 6

§ 12. Dla terenu w obrebie Wenecja, oznaczonego na rysunku planu nr 6 symbolem 7MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami: budynki lokalizowaé¢ rownolegle Iub prostopadle do granic dziatki
z sgsiednig zabudowa,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytow do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”,

c¢) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych, wynikajacych z polozenia zterenu objetego planem
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Jezior Zninskich, wtym zakazow realizacji przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze: maksymalnie 6,0 m,

- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 15,0 m, liczac od poziomu terenu,
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c¢) geometria dachow:
- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30° —45°,

- budynki garazowe i gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° —
30°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania ilosci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie §ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieralnych okresowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi publiczne;j;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczgce poszczegdlnych terenéw na rysunku planu nr 7

§ 13. Dla terenu w obrebie Brzyskorzystew, oznaczonego na rysunku planu nr 7 symbolem 8RM, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do istniejacej zabudowy w granicach terenu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, do obsady w wysokosci 120 DJP, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

e) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw realizowa¢ jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: maksymalnie 15,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m, liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow:
- budynki mieszkalne: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° — 45°,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 50%,
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f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania iloSci miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: powierzchnia zabudowy poszczegolnych budynkéw nie moze przekraczaé 500,0 m?,
h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j,

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe

1 przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w cieplto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw na rysunku planu nr 8

§ 14. Dla terenu w obrebie Brzyskorzystew, oznaczonego na rysunku planu nr 8 symbolem 9MNU, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub w stosunku do istniejgcych budynkow na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500,0 m?;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nakaz stosowania systemoéw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow 1ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”’;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze: maksymalnie 6,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 15,0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- budynki mieszkalne i ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych gléwnej
bryty budynku: 30° —45°,

- budynki garazowe i gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° —
30°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,8,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,
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- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy
odrgbne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

J) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa shuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace poszczegélnych terenéw na rysunku planu nr 9

§ 15. Dla terenu w obrgbie Dochanowo, oznaczonego na rysunku planu nr 9 symbolem 10RM, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: dojscia idojazdy do zabudowy terenu 11RU oraz sasiadujacych
gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania zabudowy spdjnej
z zabudowg wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
lub zgodnie z obowigzujaca linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow 1ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow realizowa¢ jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej teren dostgpny jest
do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkows;

b) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” zespotu ruralistycznego miejscowosci Dochanowo,
w ktorej obowiazuje:

- nakaz zachowania proporcji wysokosciowych zabudowy, ksztaltujacych sylwete zespotu,

- nakaz utrzymania historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii
dachow i materiatow wykonczeniowych,

- nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji ruralistyczne;j;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: maksymalnie 15,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 20,0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:
- budynki mieszkalne: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° — 45°,
- budynki gospodarcze i inwentarskie oraz budowle: dachy ptlaskie do 12° lub dwuspadowe do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 1,0,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 10%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych Iub w garazach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,9;
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9) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 16. Dla terenu w obrgbie Dochanowo, oznaczonego na rysunku planu nr 9 symbolem 11RU, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: doj$cia idojazdy do gruntdéw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do istniejacych budynkow w granicach terenu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terendow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw realizowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren dostgpny jest
do celéw inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

b) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,B” zespotu ruralistycznego miejscowosci Dochanowo,
w ktorej obowiazuje:

- nakaz zachowania proporcji wysokos$ciowych zabudowy, ksztaltujacych sylwete zespotu,

- nakaz utrzymania historycznych linii zabudowy oraz wysokosci i proporcji budynkéw, geometrii
dachow i materialow wykonczeniowych,

- nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 10,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 20,0 m, liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachéw: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,8,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 10%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposdb ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
g) gabaryty obiektow: powierzchnia zabudowy poszczegodlnych budynkow nie moze przekraczaé¢ 500,0 m?,

h) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,9;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrebne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieralnych okresowo,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w cieplto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej za posrednictwem terenu 10RM;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw na rysunku planu nr 10

§ 17. Dla terenu w obrebie Sarbinowo, oznaczonego na rysunku planu nr 10 symbolem 12RU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do budynkow,
parkingi, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, do obsady w wysokosci 210 DJP, w tym
z odzyskiem lub unieszkodliwianiem bioodpadow,

d) budynki inwentarskie realizowa¢ w systemie bezsciotkowym z odprowadzeniem gnojowicy rurociagami
do projektowanych zbiornikow,

e) dopuszcza si¢ system $cidtkowy wytacznie przy maksymalnej obsadzie 60 DJP,

f) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéw realizowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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5) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne:

a)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje biogazowni z agregatami oraz instalacje ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW w postaci paneli zlokalizowanych wylacznie
na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych i biogazowni na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkows;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 10,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 20,0 m, liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachdéw: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac jako naziemne,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,5;

10) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

11) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) urzadzenia wytwarzajace prad zrodet odnawialnych przytaczy¢ do krajowego systemu
elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w sie€ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,
j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) obstluga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 18. Dla terenu w obrgbie Sarbinowo, oznaczonego na rysunku planu nr 10 symbolem 13RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: dojscia idojazdy do terenu gruntow rolnych oraz zabudowy,
urzgdzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spojnej z zabudowa wsi, zgodnie zzasadami: budynki
lokalizowa¢ roéwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw realizowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
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- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: maksymalnie 15,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m, liczac od poziomu terenu,
c) geometria dachow:
- budynki mieszkalne: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° — 45°,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 20%;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingdéw naziemnych lub w garazach,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrebne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikoéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.

§ 19. Dla terenéw w obrebie Sarbinowo, oznaczonych na rysunku planu nr 10 symbolami 14+15RU ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: dojscia idojazdy do gruntéw rolnych ido obiektéw, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztattowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie zzasadami: budynki lokalizowaé réwnolegle lub prostopadle
do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytow do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw realizowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 15,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m, liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30° — 45°
lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,5;
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9) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) tereny znajduja si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odr¢bne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
k) obstluga komunikacyjna: z przyleglej drogi gminnej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 20. Dla terenu w obrgbie Sarbinowo, oznaczonego na rysunku planu nr 10 symbolami 16R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do gruntow
rolnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrebne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 21. Dla terenu w obrgbie Sarbinowo, oznaczonego na rysunku planu nr 10 symbolem 17KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi — jak w stanie
istniejacym;

9) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w strefie oddziatlywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowaé przepisy
odrebne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 22. Dla terendow w obrgbie Sarbinowo, oznaczonych na rysunku planu nr 10 symbolami 18+19KDD,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu,

9) granice 1sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: tereny znajduja si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowaé przepisy
odrebne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw na rysunku planu nr 11

§ 23. Dla terenu w obrebie Sarbinowo, oznaczonego na rysunku planu nr 11 symbolem 20RU, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do obiektow
i gruntoéw rolnych, parkingi, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzige¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, wtym z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
bioodpadow,

d) dopuszcza si¢ system $cidtkowy wytacznie przy maksymalnej obsadzie 60 DJP,

e) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéow realizowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granice terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ biogazowni zagregatami oraz instalacje ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW w postaci paneli zlokalizowanych wylacznie
na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych i biogazowni na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 15,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 30,0 m, liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy plaskie do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,5,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych Iub w garazach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,5,
10) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrebne;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $cieckéw komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) urzadzenia wytwarzajace prad zrodet odnawialnych przytaczy¢ do krajowego systemu
elektroenergetycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminne;j;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw na rysunku planu nr 12

§ 24. Dla terenu w obrebie Sarbinowo, oznaczonego na rysunku planu nr 12 symbolem 21RU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do obiektow
i gruntow rolnych, parkingi, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow 1ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, wtym z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow,

d) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdéw realizowac jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne:
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a)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje biogazowni z agregatami oraz instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych wytacznie na dachach projektowanych budynkéow,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okre§lania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystegpowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych i biogazowni na srodowisko;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 12,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 30,0 m, liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachdéw: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,5,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 45%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac jako naziemne,
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,5;

10) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

11) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) urzadzenia wytwarzajace prad ze zrodet odnawialnych przylaczy¢ do krajowego systemu
elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w sieC teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) obstuga komunikacyjna: z istniejgcej drogi gminnej;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 14.
Ustalenia dotyczace poszczegolnych terenéw na rysunku planu nr 13

§ 25. Dla terenu w obrebie Znin Wie$, oznaczonego na rysunku planu nr 13 symbolem 22RU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do obiektow
i gruntdéw rolnych, parkingi, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, wtym z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
bioodpadow,

d) dopuszcza si¢ system $cidtkowy wytgcznie przy maksymalnej obsadzie 60 DJP,
e) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazdow realizowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) granice terendow pod budowg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne:

a)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje biogazowni z agregatami oraz instalacj¢ ogniw
fotowoltaicznych o mocy nie przekraczajacej 500 kW w postaci paneli zlokalizowanych wylacznie
na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych i biogazowni na §rodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw;
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8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 15,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 30,0 m, liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy plaskie do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,5,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 50%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne;
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,5,

10) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrebne;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieralnych okresowo,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w cieplto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) urzadzenia wytwarzajace prad zrodet odnawialnych przytaczy¢ do krajowego systemu
elektroenergetycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w sie€ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
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j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury techniczne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi powiatowej;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 26. Dla terenéw w obrebie Znin Wie$, oznaczonych na rysunku planu nr 13 symbolami 23+24RM, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: dojscia i dojazdy do terenu 25RU ido gruntdow rolnych, urzadzenia
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ochrony 1iksztalttowania zabudowy spdjnej zzabudowa wsi zgodnie zzasadami: budynki
lokalizowa¢ rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisj¢”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw realizowaé¢ jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: w granicach terenu 23RM znajduje si¢ budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw,
wskazany na rysunku planu, nalezy stosowac przepisy odrgbne;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne: maksymalnie 10,0 m,
- budynki gospodarcze i inwentarskie: maksymalnie 25,0 m,
- budowle wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m liczac od poziomu terenu,

¢) geometria dachow:
- budynki mieszkalne: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° —45°,

- budynki gospodarcze i inwentarskie: dachy ptaskie do 12° lub dwuspadowe do 35°,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,6,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslania ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingdéw naziemnych lub w garazach,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,4;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza sie¢ ich rozbudowe
i przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi, tereny znajdujg si¢ w strefie oddziatywania elektrowni
wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie Sciekéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieralnych okresowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej,

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 27. Dla terenu w obrebie Znin Wie$, oznaczonego na rysunku planu nr 13 symbolem 25RU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: dojscia idojazdy do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spojnej z zabudowa wsi, zgodnie zzasadami: budynki
lokalizowaé roéwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazow ipytow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdéw realizowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu
po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej od strony terenu mieszkaniowo-uslugowego o szerokos$ci
minimalnie 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i wiaty: maksymalnie 20,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 25,0 m, liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy plaskie do 12° lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°
do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01 — 0,4,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 50%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowaé¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych Iub w garazach,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,6;
9) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych: do szczelnych zbiornikow wybieralnych okresowo, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzgca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 28. Dla terendéw w obrebie Znin Wie$, oznaczonych na rysunku planu nr 13 symbolem 26+27MNU,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nakaz ochrony i ksztaltowania zabudowy spdjnej
z zabudowa wsi, zgodnie z zasadami:

a) budynki lokalizowaé¢ rownolegle lub prostopadle do najblizej zlokalizowanej nieprzekraczalnej linii
zabudowy w stosunku do projektowanego budynku lub do istniejacych budynkow na dzialce
budowlanej,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu lub dotychczasowym uzytkowaniem;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,

¢) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiagzania oparte
na technologiach 1ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”’;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
- budynki mieszkalne i ustugowe: maksymalnie 10,0 m,
- budynki garazowe i gospodarcze: maksymalnie 6,0 m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: maksymalnie 15,0 m, liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- budynki mieszkalne i ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych gléwnej
bryty budynku: 30° — 45°,

- budynki garazowe i gospodarcze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 12° —
30°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 1,0,

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 40%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:
- minimalnie 2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- minimalnie 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych, w tym minimalnie 1 miejsce dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowac¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,5;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: tereny znajdujg si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy
odrgbne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieralnych okresowo,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych urzadzen grzewczych,
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e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

j) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi powiatowej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 29. Dla terenéw w obrebie Znin Wie$, oznaczonych na rysunku planu nr 13 symbolami 28+29U, ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, sktady i magazyny;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)na terenie 29U dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu;

b) elewacje budynkdw realizowaé rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipyldow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej, dla ktorej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrebnymi,

d) nawierzchnie utwardzone drég nalezy realizowac¢ jako nieprzepuszczalne,

e) nakaz nasadzen zieleni wysokiej w przestrzeni parkingowej w liczbie: minimalnie 1 drzewo na 5 miejsc
parkingowych;

5) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW 1 ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
na gruncie lub na dachach projektowanych budynkow,

b) nie wystepuje potrzeba okreslania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

- maksymalnie 20,0 m,

c) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30° — 45°
lub ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 — 2,5;

e) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
minimalnie 10%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- minimalnie 2 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 10 zatrudnionych;

- minimum 2 miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu jako naziemne lub w garazach wbudowanych —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 0,7;

10) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych: nie wystgpuje  potrzeba okre§lania granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej,

b) tereny znajduja si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odr¢bne;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;,

b) odprowadzanie $ciekdw komunalnych: do istniejgce;j sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych urzadzen grzewczych,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej, na grunt lub do gruntu,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

f) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) elektrownie fotowoltaiczne przylaczy¢ do krajowego systemu elektroenergetycznego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

i) zaopatrzenie w sie€ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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k) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
1) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog — wojewodzkiej i powiatowej;

14) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wysokosci: 30%.

§ 30. Dla terenéw w obrebie Znin Wie$, oznaczonych na rysunku planu nr 13 symbolami 30+31R, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy do gruntow
rolnych;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) tereny znajduja si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odregbne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) obstuga komunikacyjna: z drogi powiatowej; przez tereny 23RM, 24RM i1 25RU;

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 31. Dla terenu w obrebie Znin Wie$, oznaczonego na rysunku planu nr 13 symbolem 32KDS, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej ekspresowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: ustala sig¢ strefg¢ ochrony archeologicznej ,,W”, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrebnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej,

b) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 32. Dla terenu w obrebie Znin Wie$, oznaczonego na rysunku planu nr 13 symbolem 33KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi rowerowe;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu,

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy
odrgbne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowacé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 33. Dla terenu w obrebie Znin Wie$, oznaczonego na rysunku planu nr 13 symbolem 34TK, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren kolejowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okre$lania;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: teren znajduje si¢ w strefie oddzialywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy
odrgbne;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowge istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowacé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 15.
Ustalenia dotyczace poszczegdélnych terenéw na rysunku planu nr 14

§ 34. Dla terenu w obrgbie Brzyskorzystew, oznaczonego na rysunku planu nr 14 symbolem 35EF, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren elektroenergetyki fotowoltaiczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym fotowoltaiki;

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci farm
fotowoltaicznych,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslania stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okre$lania;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynek stacji elektroenergetycznej SN/WN i magazynow energii: maksymalnie 6,0 m,

- obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej stacji elektroenergetycznej SN/WN:
maksymalnie 20,0 m,

- pozostate: maksymalnie 5,0 m,
¢) geometria dachow: dachy plaskie do 12° i dwuspadowe o kacie nachylenia od 12° do 35°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

- budynkoéw i budowli infrastruktury technicznej: 0,01 - 0,5,
- instalacji fotowoltaicznej: 0,1 - 0,7,

e) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalnie 30%,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych w farmie fotowoltaicznej, w tym zapewnienie odpowiedniej ilo§ci miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy:

- budynkéw ibudowli infrastruktury technicznej: maksymalnie 10% w stosunku do powierzchni
dzialki,

- instalacji fotowoltaicznej: maksymalnie 75% w stosunku do powierzchni dziatki;

10) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
terenu,

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowg
i przebudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla terenow przyleglych do wdd publicznych nakaz uwzglednienia zakazéw inakazow wynikajacych
z przepisow odrgbnych,

d) teren znajduje si¢ w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowych, nalezy stosowac przepisy odrgbne;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j,

e) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe 1 rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog publicznych;

14) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci: 30%.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Znina.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
oraz obwieszczeniu na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej Gminy Znin.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Dariusz Kazmierczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023

Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023

Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023

Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu

TALACINIK b &
D0 LCHAALY KR
RADY MIESKIEN W ERIMIEZDNLA
MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWAMNIA PRZESTRZEMNEGO
DLAWYBRANYCH OBSZAROW W GMINIE ZNIN
DRGAN SPORZADEAMACY. skale 33050
»_ m

Dormintey Erina B e

CZNALZENIA GRAFICZNE OSOWIAZUIACE
o e s bssructiteps planers
=- s

s risbroych Zasainch ERpripedanTwan
[A A mieprrekrsesaing inke rabudowy
eyt et st
EZ2] - o sietendavtacyine

PRIEZMACZENIE TERENU

w e

ardenec ju

obrLhasigze Ksiezs

[E———
Ikieruritw e rowars

T ———

—t—




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ — 51 —

Poz. 3442

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023

Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatagcznik Nr 9 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatagcznik Nr 10 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatagcznik Nr 11 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 14 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Rysunek planu
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Zatagcznik Nr 15 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) w zwiazku zart. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miejska w Zninie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w ponizszym wykazie. Uwagi zostaly zlozone
w ustawowo okreslonym przedziale czasu, tj. w przypadku ww. planu miejscowego w okresie od 16 wrzesnia

2022 r. do 2 listopada 2022 r.

Lp. Zglaszajacy uwage, Tresé uwagi Ustalema'plz‘mu dla nieruchomosci, Rozstrzygm?cle‘
data wplywu uwagi ktérej dotyczy uwaga wraz z uzasadnieniem
1 Gospodarstwo Rolne 1. Zwigkszenie ilosci DJP do 500 21 RU: Uwzgledniono w zakresie
W.M. ze wzgledu na zamiar budowy 1) przeznaczenie podstawowe terenu: postulatu o wykreslenie
02.11.2022 1. 2 budynkéw produkujacych kurczaki teren obstugi produkcji w gospodarstwie w 24 pkt 4 1it. d.

(brojlery). Teren potozony ponad 500 m
od najblizszych zabudowan. Brak
mozliwosci realizacji inwestycji

w zagrodzie potozonej w centrum wsi.
2. Wykreslenie w § 24 pkt 4 lit. d
obsady 60 DJP przy chowie
$ciotkowym.

rolnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojscia i dojazdy do obiektow i gruntow
rolnych, parkingi, fotowoltaika;

§ 24 pkt 4 lit. ¢) dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

w tym z odzyskiem

lub unieszkodliwianiem odpadow,

lit. d) dopuszcza si¢ system $ciotkowy
wylacznie przy maksymalnej obsadzie
60 DJP.

Nie uwzgledniono prosby
o zwigkszenie ilosci DJP
do 500. Takie rozwigzanie
nadal bedzie pozwalato

na rozwijanie dochodowej
dziatalno$ci rolniczej, przy
zachowaniu standardow
gminnych w zakresie
przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco

i zZawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.
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Zatagcznik Nr 16 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z2021r. poz.679 ze zm.) iustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz.40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.).
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Zatagcznik Nr 17 do uchwaty Nr LXXV1/630/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 10 maja 2023 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) utworzony zostal w postaci elektronicznej zbioér danych przestrzennych
do ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publiczne;
Urzedu Miejskiego w Zninie.
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Zatacznik Nr 1 do zalacznika Nr 17
Zalacznik17.1.gml

Dane przestrzenne



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6780/041906-MPZP/mpzp/76/20230508T120751
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             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszarów w gminie Żnin
             
       
                   
                     
           
             2021-04-30             Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego                      
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