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UCHWALA NR LVI1/418/2023
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci
obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci
obrebu ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych uchwata nr
XXX/239/2021 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci obrebu ewidencyjnego Jezewo,
gmina Jezewo.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z 3 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 3, jako zalgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci dokumentu
elektronicznego stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow — nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. 1. W realizacji planu, oprécz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy
odrebne wraz z aktami wykonawczymi.
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2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okres§lony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter,
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkoéw mieszkalnych;
5) wymiary (w metrach);
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV;
7) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) U — teren zabudowy ustugowej,
d) UMW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
e) MN/MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug,
f) UO — teren zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty,
g) UP — teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,
h) US — teren ustug sportu i rekreac;ji,
i) RM — teren zabudowy zagrodowej,
j) R — teren rolniczy,
k) ITT — teren infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji,
1) KS — teren obstugi komunikacji — parking,
m) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,
n) KDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;j,
0) KDD - teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,
p) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna;
8) oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:
a) strefa ochrony konserwatorskiej ,,B”,
b) strefa ochrony archeologicznej ,,W”,
¢) budynki ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,
d) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
e) strefy przykolejowe, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego:
- strefa I,
- strefa I1.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akta
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia stuzagce
do odprowadzania $ciekéw, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isystemow drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiang informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej iinne obiekty techniczne niezbedne
dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong narysunku planu,
wyznaczajacg granice czgsci wewngtrznej terenu, poza ktdorym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapoéw igzymsoéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkow mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢
przedstawiong na rysunku planu, wyznaczajaca granice czgsci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze
by¢ sytuowana zabudowa mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem:

a) podziemnych czesci budynku mieszkalnego, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewngtrznych,

c) okapow igzymsOéw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp,
ktore moga wykraczaé poza linig zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow statych,

7) strefie 1 — nalezy przez to rozumien tereny w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktorych nie moga by¢ wykonywane roboty ziemne, z wylaczeniem robot ziemnych
zwigzanych z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej,

8) strefie Il — nalezy przez to rozumie¢ tereny w odlegtosci od 4,0 m do 20,0 m od granicy obszaru
kolejowego, na ktoérych wykonywanie robdt ziemnych powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury kolejowej, atakze na ktorych obowigzuja wymagania dotyczace odleglosci i warunkow
usytuowania budowli, drzew ikrzewoéw, wynikajace z przepisow odrgbnych zzakresu transportu
kolejowego,

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie ustugi, ktore
nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwos$ci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod itp.,
nie kwalifikujacych sie do przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko wedlug norm okreslonych
odrgbnymi przepisami, dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugows zwigzang z zaspokojeniem
potrzeb mieszkancow, prowadzong w budynku badz lokalu spetiajacym wymogi przepisow wiasciwych
dla danej funkcji, wtym np. handel, dziatalno$§¢ biurowa, administracyjna, gabinety lekarskie,
rehabilitacyjne, gastronomia, informacje turystyczne, S$wietlica wiejska, biblioteka iinne funkcje
o$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-rekreacyjne;

10) ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumiec instalacje iurzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow oraz punkty ich zbierania imagazynowania, warsztaty S$lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.;
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11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokos$ci terenu minimum 2,0 m, petiacy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow zimozielonych;

12) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony
narysunku planu, przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa,
rozbudows, przebudows, nadbudowsg, odbudowg i remontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej,
z ograniczeniami ~ w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajacymi z przepisow  planu
oraz przepisow odrebnych;

13) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowg izmiang dotychczasowej
funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile
ustalenia szczeg6lowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania: wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach szczegolowych
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremonty istniejacych budynkéw z tolerancja
zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokos$ci budynkéw do 20%;

3) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) wymagane sytuowanie nowych budynkow:

a) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej, okre§lonymi na rysunku planu,

b) dla terenow, na ktorych dopuszczono zabudowe — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi, a dla terenow,
na ktorych nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, nalezy stosowaé
przepisy odrebne;

5)dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
si¢ przebudowe, nadbudoweg i remonty.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony warto$ci przyrodniczych
iroznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntow sasiednich, atakze odprowadzenia wod oraz S$ciekow na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

4) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczegdlnych terenow wedtug ich przeznaczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zabezpieczania budynkow zlokalizowanych na dziatkach usytuowanych wzdtuz drog publicznych
przed hatasem i drganiami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” — uktad
ruralistyczny Jezewa oraz strefy ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wymagane jest:
a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci iproporcji budynkow, geometrii dachow,
materiatow wykonczeniowych,

¢) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy, do historycznej kompozycji ruralistyczne;j,
d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego,
e) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
3) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty ujete w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow:
a) Jezewo, ul. Dworcowa 2 — dom,
b) Jezewo, ul. Gtowna 5 — dom,
¢) Jezewo, ul. Gtéwna 7 — dom,
d) Jezewo, ul. Gléwna 9 — dom,
e) Jezewo, ul. Gtowna 13 — dom,
f) Jezewo, ul. Gtéwna 21 — dom,
g) Jezewo, ul. Gtéwna 31 — dom,
h) Jezewo, ul. Gtowna 35 — dom,
i) Jezewo, ul. Gtéwna 37 — dom,
j) Jezewo, ul. Gtéwna 41 — dom;
4) dla budynkéw ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow ustala sie:

a) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkow w formie uzupehlien brakujacych detali
architektonicznych, majacy na celu przywrdcenie budynku do stanu pierwotnego,

b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o okladzinach ceglanych,
¢) zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacie,

d) zakaz zmiany ipodziatow wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiane wielkoSci istniejacych otworow, w celu
ich powigkszenia i1 wypekienia szktem, zzachowaniem zasady kompozycji osi symetrii otworow
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,

e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych podziatow,
adla otworéw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki,

f) zakaz upraszczania historycznych podzialow i eliminacji detalu stolarki okiennej,

g) obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku,

h) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci ram, shupkéw
1 pozostalych elementow odtwarzanego okna,

i) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementow szpecacych, tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementow w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach budynku;
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5) nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — nie wystepuja;

3) granice 1isposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny goérnicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystgpuja;

6) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;
7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okres§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej o szerokosciach 14,0 m, po 7,0 m po
obu stronach osi linii 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej obowigzujg nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinnosci o wysokosci powyzej 4,0
mn.p.t.;

3) wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 50,0 m od granicy cmentarza
(zlokalizowanego poza granicami obszaru planu), zgodnie zrysunkiem planu, dla ktoérej obowigzuja
przepisy odregbne;

4) obszar planu przylega do linii kolejowej nr 131 Chorzow Batory — Tczew, bedacej linig kolejowa
0 znaczeniu panstwowym — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
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5) wyznacza si¢ strefy przykolejowe, w ktorych obowiazujg szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie wykonywania robo6t ziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, wskazane na rysunku planu: strefa I i strefa II.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) wymagane jest zapewnienie cigglosci powiazan elementdw pasa drogowego, wtym jezdni S$ciezek
rowerowych, chodnikow, z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,;

2) tereny w liniach rozgraniczajgcych droég przeznaczone sa do ruchu pojazdéow iruchu pieszych,
z dopuszczeniem postoju pojazdow w wyznaczonych miejscach, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna terendw: poprzez drogi publiczne oraz wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4) wystepujace obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie danego terenu;

5) w przypadku lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz udostgpniania
terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a)z istniejacej 1iprojektowanej gminnej sieci wodociggowej, uzbrojonej w zasuwy i hydranty
przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zapewni¢ wode do celow przeciwpozarowych, w tym stuzgca do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:
a) odprowadzenie Sciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekoOw w szczelnych
bezodplywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne;

9) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energiag elektryczng lub innych paliw itechnologii gwarantujagcych emisje
nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze zrdédet energii
odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

11) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych,

b) ztacza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlane;j,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodta energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;
12) zasady zaopatrzenia w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady obstugi  w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowg irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

14) zasady obstugi w zakresie odpaddéw: gromadzenie odpadow statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, wiloSci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych  z zachowaniem estetyki 1iizolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostgpu
dla ich wywozu, z zachowaniem przepisé6w odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

13. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:
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1) na terenach przeznaczonych do celow publicznych w rozumieniu przepisow odrgbnych — 0%,
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 1MN, 2MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejagcych budynkdéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

4) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 12MN i 14MN oraz w cato$ci teren oznaczony symbolem 13MN
znajduja si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” — obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej:

a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza
si¢ lukarny;

2) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacej zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IMN — zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 46KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) 2MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 48KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 9MN — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 5SIKDW
1 52KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) 1I0MN — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 52KDW
1 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

e) I11IMN — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

f) 12MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drog wewnetrznych
oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i 56KDW — zgodnie zrysunkiem planu, zzachowaniem
przepisow odrgbnych,

g) 13MN - zdroég wewnetrznych oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i56KDW — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

h) 14MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 4MN, SMN,
6MN, 8MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zblokowanej dla dwodch dzialek,
przy granicy dzialek lub przy granicy w naroznikach dzialek;

4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 6MN znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowiazuja przepisy odrgbne;

5) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 4MN, SMN i 8MN oraz w catos$ci teren oznaczony symbolem 6MN
znajduja sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegoélnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j:
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a) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachow: dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, dopuszcza
si¢ lukarny;

2)na poszczegodlnych dzialkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 4MN — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL oraz z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

b) SMN — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 47KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrgbnych,

¢) 6MN — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) 8MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
— okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 3MN, 7MN.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkow bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang —
dla zabudowy blizniaczej;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zblokowanej dla dwoch dziatek,
przy granicy dzialek lub przy granicy w naroznikach dzialek;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 3MN iw catosci teren oznaczony symbolem 7MN znajduja
sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
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3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegdlnych dzialkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne — w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

b) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°,
dopuszcza si¢ lukarny;

2)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowe;j
lub gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?2.

b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m>.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 3MN — z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 44KDD i45KDD oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 48KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

b) 7MN — z drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 44KDD i45KDD — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 15SMW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;
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2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

3) zabudowa garazowa wylacznie w formie zespotdéw, zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy
indywidualnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem urzadzen
wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

¢) geometria dachoéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

6) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymianeg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 16U, 18U, 19U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 19U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza — obowiazuja
przepisy odregbne;
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5) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 19U oraz w calosci teren oznaczony symbolem 18U znajduja
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, z wylaczeniem urzadzen
wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych,

2) geometria dachow: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 16U — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 50KDW i 51KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisOw
odrebnych,

b) 18U — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 19U — zdrogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz zdrogi publicznej
zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisoOw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 17U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia budowlane zwiazane z funkcjonowaniem i obstuga stacji paliw;

3) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenow zabudowy mieszkaniowe;.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 7,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

2) geometria dachow:
a) ptaskie lub jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
b) dopuszcza si¢ dachy tukowe;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na pigciu zatrudnionych, realizowane jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 20U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z handlem, takie jak stoiska, przekrycia
namiotowe;

3) teren w cato$ci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem
— zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 13. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej — okreslony liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 21U .

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

2) teren w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, z wylaczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych,

2) geometria dachéw: dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob
ich realizacji: z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500 m?2.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem
— zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymianeg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§14.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ushug — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania narysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 22MN/MW/U, 23MN/MW/U, 2dMN/MW/U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe i adaptacj¢ istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy gospodarczo-garazowej, zespolonej dla dwodch dziatek,
przy granicy dzialek lub przy granicy w naroznikach dzialtek;
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3)na terenach oznaczonych symbolami 22MN/MW/U i24MN/MW/U znajdujg si¢ budynki wpisane
do Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 4;

4) tereny w caloSci znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia §
5 ust. 5 pkt 2;

5) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 24MN/MW/U znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowigzujg przepisy odrebne;

6) wszystkie funkcje moga wystepowacé wspoélnie lub oddzielnie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegélnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej z lokalem
ustugowym do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - wtym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

3)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
4) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, dwie kondygnacje nadziemne,

b) geometria dachéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane jako
stanowiska odkryte,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 22MN/MW/U - z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) 23MN/MW/U — z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 2dAMN/MW/U — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ, z drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami
obszaru objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — okreSlony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania narysunku planu, stanowiagcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 25U/MW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) funkcje mieszkaniowe i ustugowe mogg wystepowac wspolnie;

3) dla zabudowy mieszkaniowe] wiclorodzinnej funkcja ustugowa lokalizowana wytacznie w najnizszej
kondygnacji budynku;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zabudowa garazowa wylacznie w formie zespolonej, zakaz
lokalizacji wolno stojacych garazy indywidualnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowe;j:
a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;:

a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe,
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

b) geometria dachéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;

3)na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej
lub gospodarczo-garazowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
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b) dachy jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 35°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 3,0;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

c) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepisoOw odrgbnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem S0KDW — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zakresu o§wiaty —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 26UQ.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje¢ istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaly;

2) czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

2) geometria dachdéw: jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
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a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 150 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane jako
stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1isposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz
z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego planem — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 17. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej z zakresu ushug
publicznych — okre$lony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem
27UP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachdéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 25°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogdlnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem S50KDW — zgodnie zrysunkiem planu, zzachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudoweg, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren ushug sportu irekreacji — okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 28US.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji budynkoéw bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
2) geometria dachdéw: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 25°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 1,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 44KDD oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 46KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych,

2) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektdw i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 19. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren ushug sportu irekreacji — okreslony
liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem 29US.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”” — obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego.
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4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;
2) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni terenu lub dziatki;

6) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) 1 miejsce parkingowe ogolnodostgpne na kazde 250 m?> powierzchni obiektu, realizowane
jako stanowiska odkryte,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 20. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 30RM, 31RM, 32RM,
33RM, 34RM.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalen niniejszej uchwaty;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 34RM znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) teren oznaczony symbolem 34RM w catoSci znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowigzuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

5) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 30RM i 32RM znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W”
— obowiazuja przepisy odrebne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu: zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego ~ —22 — Poz. 833

1) budynki mieszkalne:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe), dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;
2) pozostate budynki w zabudowie zagrodowe;j:

a) wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dachy jedno-, dwu- Iub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ibudowli rolniczych, atakze urzadzen budowlanych znimi
zwigzanych, niezbednych do prowadzenia gospodarstwa rolnego, z wylaczeniem budynkow
przeznaczonych do chowu ihodowli zwierzat — zzachowaniem przepisow odrgbnych, parametrow
nie ustala sig;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe, w tym minimum jedno miejsce
realizowane jako stanowiska odkryte,

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
nie wystepuje potrzeba okre§lania.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 30RM - drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b)31RM — drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 53KDW — zgodnie zrysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 32RM — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 54KDW i 56KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

d) 33RM - z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

e) 34RM — zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny rolnicze — okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 35R, 36R, 37R.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 37R znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” —
obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

3) czes$¢ terendw oznaczonych symbolami 35R i 37R znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej ,,W” —
obowigzuja przepisy odrebne.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 35R — zdrogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 43KDL, zdrogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 45KDD oraz z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami 46KDW,
48KDW i 53KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,,

b) 36R — z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 40KDZ — zgodnie z rysunkiem planu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 37R — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem S6KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji — okre$lony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem
38ITT.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) teren w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 4,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

2) dla masztow i stupdéw wysokos¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) geometria dachow: jedno- lub dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 2° do 20°;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1, maksymalnie 0,5;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 miejsce parkingowe dla pracownikéw obstugi urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob
ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;
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2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 23. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji — parking —
okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony symbolem 39KS.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
3) teren w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 49KDW — zgodnie z rysunkiem
planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna klasy
zbiorczej — okreSlone liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami
40KDZ, 41KDZ, 42KDZ.

2. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 40KDZ znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej cmentarza —
obowiazujg przepisy odrgbne;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 40KDZ oraz w catosci tereny oznaczone symbolami 41KDZ i 42KDZ
znajduja sie w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 25. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren komunikacji — droga publiczna klasy
lokalnej — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczony symbolem
43KDL.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazuja ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe 1 wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 26. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga publiczna klasy
dojazdowej — okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami
44KDD i 45KDD.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
3) czeg$¢ terendw znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 27. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji — droga wewnetrzna —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolami 46KDW,
47KDW, 48KDW, 499KDW, S0KDW, S1IKDW, 52KDW, S3KDW, 54KDW, 55KDW, 56KDW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;

3) czeg$¢ terenu oznaczonego symbolem 47KDW oraz w cato$ci teren oznaczony symbolem 49KDW znajduja
si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” — obowiazujg ustalenia § 5 ust. 5 pkt 2;

4) cze$¢ terenow oznaczonych symbolami 54KDW, 55KDW i56KDW znajduja si¢ w strefie ochrony
archeologicznej ,,W” — obowigzuja przepisy odrebne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
stronie internetowej Gminy Jezewo.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Stefan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/418/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci obrebu
ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 22 listopada 2022 r. do 21 grudnia
2022 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Jezewie.

W dniu 2 grudnia 2022 r. wsiedzibie Urzedu Gminy w Jezewie odbyta si¢ publiczna dyskusja
nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 5 stycznia 2023 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.
Nie zlozono uwag do przedmiotowego projektu planu,

[ktore mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym
do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu
planu — czynnosci, o ktéorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.)].
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/418/2023
Rady Gminy Jezewo
z dnia 24 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czeSci obrebu
ewidencyjnego Jezewo, gmina Jezewo
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawag
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351), ustawg z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1710 ze zm.), ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.559 ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.).

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.).
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Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
uchwalonego uchwata nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
2z dnia 28 marca 2012 r.

ZNIK NR 1 '

ZALAC
DO UCHWALY NR LVI/418/2023 ARKUSZ 1/3
RADY GMINY JEZEWO Z DNIA 24 STYCZNIA 2023 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- granica obszaru objetego skala 1:10 000
miejscowym planem T

DLA ZACHODNIE) CZESCI OBREBU EWIDENCYJNECO JEZEWO,

GMINA JEZEWO
ORGAN SPORZADZAJACY: skala: 111000
Wbt Gminy Jezewo 0w w0 W a sm @

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
——1 - granica obszaru objgtega planem miejscomym

[ - tinke reagraniczajac tereny o roinym przeznaczenis
lub réznych zasadach zagospodarowania

[2—=] - nieprzekraczalne linie zabudowy

E - nieprzekraczalne linie zabudowy dia budynkéw mieszkalnych

[ - weymiary o metrach)
9 - pas ’ j lnii
NN iredniego napiecia 15 kV.

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[EWNT] - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

- ~ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

- - teren zabudowy ustugowe

[ - teren zabudowy ustugowe) 2 iern zabudowy
[ - ccren zabudowy mi i J i wi innej oraz ushug
B8] - teren zabudowy ushugowej z zakresu oswiaty

BRI - teren zabudowy ushigowej z zakresu ushug publicznych
- teren ushug sportu | rekreacii

- teren zabudewy zagrodowej

0] - teren robicsy | : — \\ @ D

- teren infrastruktury techniczne) z zakresu telekomunikacji
[N - teren obshugi komunikadji - parking

- teren komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej

- teren komunikac)| - droga publiczna kiasy lokalne)

[ KD | - teren komunikaci - droga publiczna klasy dojazdowej

[ H0W | - teren komunikai - droga wewnetrzna

OZNACZENIA WYNIKAIACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
|—— - strefa ochrony kensenwatorskie) '8
[ - strefa ochrony archeologiczne W
) - budyni ujete w Wojewsdzie
Ewidendji Zabytkéw
- strefa ochrony sanitanej
cmentarza

strefy praykolejowe, dla kidrych obowlazuja
przepisy odrgbne w zakresie transportu
kalejowego:

[T -swetar [TT17 - suefan //
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ZALACZNIK NR 1 ]
0 UCHWALY NR LVI/418/2023 ARKUSZ 2/3

RADY GMINY JEZEWO Z DNIA 24 STYCZNIA 2023 r. :

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA ZACHODNIE) CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO JEZEWO,
GMINA JEZEWO

ORGAN SPORZADZAJACY: skala: 11000
Wojt Gminy Jezewo o w0 10 3w som

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

SYMBOLE IDENTYFIKUJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

- - terey zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

- - teren zabudowy ustugowej

- - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

R - toren zabudowy § i
oraz ustug

- _ teren zabudowy ustugowe] z zakresu oéwiaty

- - teren zabudowy ustugowej 2 zakresu ustug publicznych

m _ teren ustug sportu | rekreacji
- teren zabudowy zagrodowej

|I| - teren rolniczy

- teren infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji

[EREN - teren obstugi kemunikacji - parking
- teren komunikacji - droga publiczna
klasy zbiorczej
- teren komunikacji - droga publicz
Klasy lokalnej
@ - teren komunikacji - droga
publiczna klasy dojazdowe]
- teren komunikacji - droga
wewnetrzna

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

E - strefa ochrony kenserwatorskiej "8"

[ - surefa ochrony archeclogicznej ‘W

) - budynki ujete w Wojewddzkie) Ewidenc
Zabytkow

strefy przykolejowe, dla ktérych obowiazuja
przepisy odrgbne w zakresie transportu
kolejowego:

[TTITT] - steefat [TTT] - strefan

||| - strefa ochrony sanitarnej cmentarza

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

=1 - oranica obszaru abjetega lanem miejcomym
[ iczaiace tereny o rozmym

lub r6znych zasadach zagospodarowania
[a—] - nieprzekraczalne linie zabudowy

E - nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych

E - wymiary (w metrach)
3 - pas i i j linii
SN $redniego napiecia 15 kV
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OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

[ - strefa ochrany konserwatorskie; "8
[ - strefa ochrany archeologicanej w*

- budynki ujete w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow

| - strefa ochrony sanitarnej cmentarza

strefy przykolejowe, dia ktérych obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie transportu
kolejowego:

I - swetat FFE - steetam

=

Pt
{’}

12

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

f=—1 - granica abszaru objetego planem miejscowym

RADY GMINY JEZEWO Z DNIA 24 STYCZNIA 2023 r.

il
e

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LVI/418/2023 ARKUSZ 3/3

T

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA ZACHODNIEJ CZESCI OBREBU EWIDENCYJNEGO JEZEWO,

GMINA JEZEWO

skala: 1:1000
e w2 W w s

ORGAN SPORZADZAJACY:
Wéjt Gminy Jezewo

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
SYMBOLE IDENTYFIKUJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

[EE] - terey zabudowy mieszkaniowe) jednoredzinnej
[ - tcren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej
- - teren zabudowy ustugowej

[ - teren zabudowy ustugowe; z zabudowy

oraz ustug

-—lerenzabuﬂnmv i iowe) j innej i wi

[EBA] - teren zabudowy ustugowe z zakresu oswiaty

RN - teren zabudawy ustugowej z zakresu ustug publicznych
[ 7] - teren ustug sportu i rekreacii

[ B - teren zabudawy zagrodowe)

[ B | - teren ratnicay

AT - teren

j z zakresu

E - linie iiczajace tereny o réznym
lub réznych zasadach zagospodarowania
E - nieprzekraczaine linie zabudowy

E - nieprzekraczalne linie zabudowy
dla budvnkéw mieszkalnvch

 wymiary G mecrach

[S50] - pas technologiczny napawietrzne] linii

elektroenergetyczne) sredniego napiecia 15 kV

[N - teren obstugi komunikacji - parking

- teren komunikagji - droga publiczna klasy zbiorczej
[ M0 | - teren komunikacji - droga publiczna Kiasy lokanej

[ K00 | - teren komunikacji - droga publiczna klasy dojazdowej

[ WOW ] - teren komunikacji - droga wewnetrzna
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LV1/418/2023
Rady Gminy Jezewo

z dnia 24 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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