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UCHWALANrNr XLI11/243/2023
RADY MIEJSKIEJ W GORZNIE
z dnia 27 stycznia 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy
Gorzno na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r., poz. 172, poz. 975,
poz. 1561, poz.2456) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Gérzno na
lata 2023 - 2027 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gorzno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Gorznie

Jacek Rucinski
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Zatagcznik nr 1

do uchwaty Nr XLII1/243/2023
Rady Miejskiej w Gorznie

z dnia 27 stycznia 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
I GMINY GORZNO NA LATA 2023-2027
Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Goérzno na lata
2023-2027” okresla kierunki dziatania Gminy majace na celu:

1) Poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) Kontynuowanie procesu sprzedazy lokali mieszkalnych;
3)Racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r., o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Go6rzno;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Gorzno na lata 2023 — 2027”;

4)lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy;
5)lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy;

6)powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rozumieniu
art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy;

7)wartosci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ kosz jednego m 2powierzchni uzytkowej
mieszkania w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Gorzno

§ 3. Wykaz budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu przedstawia tabela nr 1 wg
stanu na 31 grudnia 2022 r.
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Tabela nr 1
Wykaz budynkoéw i lokali Miasta i Gminy Gérzno
L.p. Adres Kod pocztowy Nr dziatki Ilos¢ lokali ug;g{fg;}(lgllg)
Lokale komunalne
. . . . 1) 49,82
1 | ul 11 Listopada 2 87-320 Goérzno | 449 ob. Goérzno-Miasto 1 2 2) 63.38
2 | ul. Kosciuszki 3 87-320 Goérzno | 449 ob. Gérzno-Miasto 1 1 1) 55,11
3 | ul. Pocztowa 14a 87-320 Gorzno | 76 ob. Gorzno-Miasto 2 1 31,78
1) 32,80
4 | ul. 11 Listopada 1 87-320 Goérzno | 338 ob. Goérzno- Miasto 1 3 2) 19,55
3) 33,17
: . . , . 1) 41,89
5 | ul. Sw. Floriana 12 87-320 Goérzno | 491 ob. Gorzno-Miasto 1 2 2) 29,49
6 | Miesiaczkowo 25 87-320 Goérzno | 248/1 ob. Miesiaczkowo 1 52,00
Lokale socjalne
, . . 1) 32,00
7 ul. Rynek 1 87-320 Goérzno | 413 ob. Goérzno-Miasto 1 2 2) 30.00

§ 4. 1. Stan iloSciowy zasobu lokali mieszkalnych Gminy na dzien 31 grudnia 2022 r. przedstawia tabela
nr 2.

Tabela nr 2
Lokale mieszkalne stanowiace wlasno§¢ gminy
Ilo$¢ lokali Rodzaj Powierzchnia w m 2
10 lokale mieszkalne 408,99
2 lokale socjalne 62,00

2. Szacunkowe potrzeby na dzien 31 grudzien 2022 r. w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych
wynosza tacznie 0 mieszkan, w tym zapotrzebowanie na lokale socjalne 0.

3. Planowane w latach 2023-2027 do uzyskania lokale mieszkalne i socjalne nowe przedstawia tabela nr
3.

Tabela nr 3
o Lokale mieszkalne Lo!(ale
Lp. Lata realizacji Socjalne
(szt.)
(szt.)

1. 2023 0 0
2. 2024 0 0
3. 2025 0 0
4. 2026 0 0
5. 2027 0 0

4. Program, w czegSci dotyczacej pozyskania zasobu mieszkaniowego pozwalajgcego na zaspokojenie

potrzeb mieszkaniowych, realizowany bedzie poprzez:

1) remonty,

2) dokonywanie zamian w ramach mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy

5. Przewidywana wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4

Stan na Stan na dzien 31.12.
Lp. Tresé dzien
31.12.2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 lokale socjalne
' a) liczba (szt.) 2 2 2 2 2 2
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b) powierzchnia uzyt.(m 2) 62,00 62,00 | 62,00 | 62,00 | 62,00 | 62,00
lokale mieszkalne

7 a) hczba.l (bez uwzglednienia 10 10 10 10 10 10
sprzedazy) szt.

b) powierzchnia uzyt.(m ?) 408,99 408,99 408,99 | 408,99 408,99 408,99

6. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy na podstawie dokonanych
przegladow wykazuje, ze potrzeby remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy wynikaja ze
struktury wiekowej budynkéw iich wyposazenia technicznego, gltownie w lokalach mieszkalnych.
Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga remontow ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow techniczno- budowlanych. Stan
techniczny budynkoéw przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5
ELEWACJA CENTR.
INSTALACJA WODNO-
ADRES DACH I FUNDAMENTY OGRZE
., DOCIEPLENIE ELEKTRYCZNA | KANALIZAC. W,
Ko$ciuszki 3/1 dobry dostateczny dobry dobry brak
dostateczn
11 Listopada 2/1 zly zly dobry dobry y
dostateczn
11 Listopada 2/2 zly 2ly dobry dobry y
zty
11 Listopadal/1 (Eternit) zty dostateczny dostateczny brak
zty
11 Listopada 1/2 (Eternit) dostateczny dostateczny dostateczny brak
Dostateczny
11 Listopada 1/3 (Eternit) dostateczny dostateczny dostateczny b.dobry
dostateczn
Pocztowa 14 a dostateczny dostateczny dostateczny dobry y
Floriana 12/1 dobry dobry dobry dobry dobry
Floriana 12/2 dobry dostateczny dobry dobry dobry
zly
Miesiaezkowo 25 (Eternit) dostateczny dostateczny dostateczny brak

§5. 1. Program poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy realizowany bedzie
poprzez:

1) przeprowadzenie remontow i modernizacji,
2) rozbidrke budynkéw w ztym stanie technicznym lub ktérych remont jest nieoptacalny.

2. Planowane efekty do uzyskania w wyniku realizacji programu inwestycyjnego poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) zmniejszenie kosztow eksploatacyjnych utrzymania nieruchomosci;
2) zahamowanie procesoOw degradacji budynkoéw i lokali.
Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
ilokali

§6. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z konieczno$ci:

l)utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
uzytkowania;

2)zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
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zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadow
statych oraz ochrong przeciwpozarowa;

3)utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku,
4)zapewnienia mozliwo$ci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne).

2. Podstawe do sporzadzania planow remontéw i modernizacji stanowi¢ beda w szczego6lnosci wyniki
okresowych przegladéw okreslone w prawie budowlanym.

3. Najpilniejszymi — niezbgdnymi potrzebami w zakresie remontéw i modernizacji budynkow i lokali sa:
1)remonty dachow;

2)remonty elewacji, a w tym roboty termomodernizacyjne;

3)wymiana elementéw budynkoéw zawierajacych azbest;

4)wymiana przestarzatych technicznie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i grzewczych;
5)wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

4. Zaklada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktérych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

5. Plan wydatkéw remontowych i modernizacyjnych lokali mieszkalnych na lata 2023 - 2027 przedstawia
tabela nr 6.

Tabela nr 6
Lp. Lata realizacji Wydatki remontowe imodernizacyjne (w zl)
1. 2023 5.000,00
2. 2024 6.000,00
3. 2025 7.000,00
4. 2026 8.500,00
5. 2027 10.000,00
Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wkolejnych latach

§7. 1. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali bedacych wlasnoscia Gminy.
Jednakze w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy bra¢ pod uwagg:

1) wielkos¢ zasobu, ktory moze by¢ objety,
2)oceng dotychczasowej sprzedazy

3)zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajgce wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

4)dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystywania zasobu mieszkaniowego gminy.
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu

§ 8. 1. Stawke czynszu za 1 m ?powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta
i Gminy zarzadzeniem w wysokosci do 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m 2powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w stosunku rocznym ogtaszanym przez Wojewode
Kujawsko-Pomorskiego.

2. Burmistrz Miasta i Gminy ustalajac stawki czynszu uwzglednia zrdznicowanie w standardzie zasobu
mieszkaniowego poprzez stosowanie zwyzek i znizek do stawki bazowe;.
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3. Za wynajety lokal mieszkalny najemca obowigzany jest uiszcza¢ miesi¢czny czynsz najmu wynikajacy
z kosztow administrowania, konserwacji, utrzymania stanu technicznego budynku, utrzymania zieleni
1 wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, otoczenia budynku oraz naleznego podatku od
nieruchomosci.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od witasciciela, tj. optat za dostaw¢ do lokalu energii elektrycznej, wody oraz za odbior
nieczystosci statych iptynnych w wypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy
bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustug.

5. Okresla si¢ czynniki podwyzszajace stawke czynszu z uwagi na wyposazenie techniczne podnoszace
standard lokalu mieszkaniowego:

1) instalacja wodna - 20%;

2) instalacja kanalizacyjna - 20%;

3) centralne ogrzewanie - 30%.

6. Okresla si¢ czynniki obnizajgce stawke czynszu z uwagi na :

1) usytuowanie budynku poza strefag miasta — 5%

2) z tytutu ztego stanu technicznego — 5%

3) usytuowanie lokalu na parterze w budynku wielokondygnacyjnym — 5%

7. Miesigczna wysokos¢ czynszu za lokal jest iloczynem stawki czynszowej w przeliczeniu na
1 m 2 powierzchni uzytkowej dla lokalu o danym standardzie i powierzchni uzytkowej tego lokalu.

§ 9 1. Burmistrz moze obnizy¢ wysokos¢ naliczonego czynszu o 10% najemcom, ktorych $redni dochod
w przeliczeniu na czltonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty kryterium dochodowego
okreslonego w ustawie o pomocy spolecznej na pisemny wniosek zainteresowanego.

2. Przy dochodzie na czlonka gospodarstwa domowego w wysokosci ponizej potowy kwoty okreslonej
w ust.1wysoko$¢ czynsz moze by¢ obnizona o 20% na wniosek zainteresowanego.

3. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ Gminy moze by¢ obnizona
maksymalnie do poziomu stawki czynszu ustalonej dla lokali socjalnych;

Rozdzial 6

Sposéb izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi wsklad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy

§10 1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
reguluje odrebna uchwata.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta i1iGminy polega na podejmowaniu decyzji
1 dokonywaniu czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomosciami;
5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,;
6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.
3. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Zaktad Ustug Komunalnych w Gérznie.
Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej wkolejnych latach

§11. 1. Wlatach 2023 - 2027 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé si¢ bedzie
w szczegolnosci z nastepujacych zrodet:
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1) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;

2) $srodkéw wiasnych z budzetu Gminy, w tym wpltywow ze sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych
oraz innych sktadnikéw majatkowych zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowa;

3) innych zrédet, wtym pochodzacych z preferencyjnych pozyczek 1ikredytow, doptat, Srodkow
pomocowych lub innych form wspierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Przewidywane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 przedstawia tabela
nr 8.

Tabela nr 8

Lp Wyszczegélnienie Planowana wysokos¢ wlatach (w zl)

2023 2024 2025 2026 2027

1 Przyghody z tytulu najmu 2220552 | 22.205.52 22.205,5 22.502,52 22.502,5
lokali mieszkalnych 2 2
Wpltywy ze sprzedazy
lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz innych

2 sktadnikow majatkowych 0 0 0 0 0
zwiazanych z gospodarka
mieszkaniowa

3 Razem 22.205,52 | 22.205,52 22'2205’5 22.502,52 22'5202’5

Rozdzial 8

Wysoko$¢ wydatkéw wkolejnych latach na gospodarke mieszkaniowa.

§12. 1. Plan finansowania gospodarki mieszkaniowej - wysoko$¢ wydatkow w latach 2023-2027
przedstawia tabela nr 9.

Tabela nr 9
P Planowane naklady wkolejnych latach (wzh)
L.p. WyszezegéInienie 2023 2024 2025 2026 2027
| | Koszty biezacej 4.600,00 5.520,00 6.624,00 7.948,00 9.537,00
eksploatacji

Koszty remontdw 1

modernizacji lokali i
2 budynkow wchodzacych w 5.000,00 6.000,00 7.000,00 8.500,00 10.000,00
sktad mieszkaniowego
zasobu miasta i gminy

Koszty zarzadu

3 | nieruchomosciami 3.000,00 3.600,00 4.320,00 5.184,00 6.220,00
wspolnymi

4 | Naklady inwestycyjne 0 0 20.000,00 0 0

5 | Wydatki 12.600,00 | 15.120,00 | 37.944,00 | 21.632,00 | 25.757.00
Razem

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§13. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -8 Poz. 864

1)skuteczng realizacje przyjetej w programie polityki czynszowej polegajacej na systematycznej zmianie
wysokosci czynszu, umozliwiajacej zwickszanie naktadow finansowych na remonty nieruchomosci
W wysokoS$ci nie mniejszej niz szacowana w programie,

2)opracowywanie przez zarzadzajacego gminnym zasobem krotkoterminowych - rocznych programow
w zakresie polityki remontowej mieszkaniowego zasoby gminy, umozliwiajacych skuteczng realizacje
programu,

3)weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe,

4)zmniejszenie zadtuzenia lokali poprzez:
- skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych,

- proponowanie lokali o nizszych kosztach utrzymania.

§14. Zakres planowanych remontéw budynkéw i lokali nie wymaga zamiany lokali na czas trwania
remontu.

§15. Planowana sprzedaz lokali oparta jest na szacunkowym rozeznaniu rynku i zainteresowania
najemcow.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§16. Uchwalony Gminny Program Rewitalizacji Miasta 1Gminy Goérzno na lata 2016 —
2023 nie przewiduje ingerencji w niniejszy Program. Przyjete w Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta
i Gminy Gorzno na lata 2016 — 2023 dziatania nie powoduja wykluczenia mieszkancow obszaru
rewitalizacji z mozliwo$ci korzystania z pozytywnych efektow procesu rewitalizacji, w szczegoélnosci
w zakresie zasad ustalania wysokosci czynszu.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gorzno

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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