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UCHWALA NR LXXI11/603/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZNINIE

z dnia 9 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Znin na
lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22023 r.
poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172,z p6zn. zm."D)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Znin na lata
2023 - 2027 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XLVII/574/2018 Rady Miejskiej w Zninie z dnia 7 wrze$nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Znin na lata 2018-2022.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Znina.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dariusz Kazmierczak

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1561 i 2456
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXXI11/603/2023
Rady Miejskiej w Zninie
z dnia 9 lutego 2023 r.

WIEOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZNIN NA
LATA 2023-2027

Glownym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Znin na
lata 2023-2027 zwanego dalej "Programem" jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Dziatania dotyczace gospodarowania zasobem mieszkaniowym maja na celu:
- utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym,
- zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Znin, zwanej dalej "gming".
Program swoim zakresem obejmuje:
1) charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy;

2) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Znin
w poszczegolnych latach;

3) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkaniowego zasobu Gminy Znin, z podziatem na kolejne lata;

4) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
5) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

6) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Znin;

7) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

8) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktoérych gmina jest jednym z wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

9) opis innych dzialtah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 1.
Charakterystyka zasobu mieszkaniowego Gminy Znin.

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy wedtug stanu na dzien 30.11.2022 r., stanowit 476 lokali przedstawionych
w tabeli ponizej - w tym lokale uzytkowe.

Tabela 1. Zestawienie ogdlne lokali.

Mieszkania w budynkach Mieszkania w budynkach Budynki pozostajace
stanowigcych wlasnos$¢ gminy wspolnot mieszkaniowych w samoistnym posiadaniu
gminy
Miasto 21 budynkéw 46 budynkéw 1 budynek
120 mieszkan 235 mieszkan 6 mieszkan
17 lokali uzytkowych 2 lokale uzytkowe 2 lokale uzytkowe

Gmina 15 budynkow 17 budynkow -
49 mieszkan 43 mieszkan -
1 lokal uzytkowy 1 lokal uzytkowy -
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Tabela 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy.
Powierzchnia uzytkowa lokali (m?) Liczba lokali (sztuki)
Lp Adres nieruchomosci Nr Mieszk. Uzytk. Razem Mieszk. | Uzytk. Razem
Budynki na terenie miasta
1) | 700-lecia 36 154,06 448,27 602,33 3 3 6
2) | Dworcowa 12 191,07 191,07 4 4
3) | Dworcowa 1 347,65 196,46 544,11 7 1 8
4) | Jasna 2 167,89 167,89 5 5
5) | Kl. Janickiego 40 551,66 551,66 12 12
6) | L. Bialego 5 73,72 73,72 2 2
7) Lewandowskiego 1 282,19 282,19 8 8
8) | Mickiewicza 21 275,21 275,21 5 5
9) | Mickiewicza 58,58A 99,80 99,80 2 2
10) | KIl. Janickiego 41 742,62 742,62 18 18
11) | Plac Dzialowy 6 124,17 124,17 4 4
12) | Plac Wolnosci 20 110,21 105,05 215,26 3 3 6
13) | Pocztowa 15 778,14 880,23 1658,37 16 1 17
14) | Szkolna 4 423,13 423,13 7 7
15) | Szpitalna 42a 143,95 143,95 5 5
16) | Szpitalna 42b 141,66 141,66 5 5
17) | Szpitalna 48 199,52 199,52 4 4
18) | Sniadeckich 15 157,72 292,26 449,98 3 5 8
19) | Tysiaclecia 3 265,28 265,28 4 4
20) | Wodna 1 196,35 196,35 4 4
21) | Wodna la 61,93 61,93 3 3
Suma 5222,65 2187,55 7410,20 120 17 137
Budynki na terenie wiejskim
Powierzchnia uzytkowa lokali (m?) Liczba lokali (sztuki)
Lp Adres nieruchomosci Nr Mieszk. Uzytk. Razem Mieszk. | Uzytk. Razem
1) | Bialozewin 22 67,70 67,70 3 3
2) | Bozejewiczki Debowa 15 258,90 258,90 6 6
3) | Gorzyce 61 75,16 75,16 1 1
4) Kierzkowo 18 117,33 117,33 3 3
5) | Murczynek 6 46,85 46,35 2 2
6) | Murczynek 5 275,22 275,22 5 5
7) | Paryz 26 248,47 248,47 5 5
8) | Podgbrzyn 23 189,45 48,50 237,95 5 1 6
9) | Podgérzyn 5 156,90 156,90 2 2
10) | Podobowice 38 163,24 163,24 3 3
11) | Stebowo 17 279,59 279,59 5 5
12) | Stebowo 17a 123,27 123,27 3 3
13) | Sulinowo 32 203,22 203,22 3 3
14) | Ustaszewo 9 70,77 70,77 1 1
15) | Wawrzynki 21 121,02 121,02 2 2
Suma 2397,09 48,50 2445,59 49 1 50

Tabela 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

Budynki na terenie miasta

Lp

Adres
nieruchomosci

Nr

Pow.
Nieruchomo
Sci
w m?

Hos¢é Powierzchnia uzytkowa Liczba lokali

lokali lokali (m?) (sztuki)

ogole | Mieszk. | Uzytk | Razem | Miesz | Uzyt Razem
m . k. k.
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1. 700-lecia 35 985,57 18 45,40 45,40 1 1
2. 700-lecia 27 611,10 12 273,23 273,23 5 5
3. Aliantow 10 1663,60 30 100,80 100,80 2 2
4. Aliantow 12 1665,20 30 119,20 119,20 2 2
5. Aliantow 6a 205,74 5 31,24 31,24 1 1
6. Aliantow 6b 215,90 5 87,80 87,80 2 2
7. Aliantow 6 540,10 6 339,00 339,00 4 4
8. Dabrowskiego 10 478,10 11 272,20 272,20 6 6

a
9. Gnieznienska 18 711,41 13 551,01 551,01 9 9
10. | Kl. Janickiego 16 386,88 7 73,24 73,24 2 2
11. | Kl. Janickiego 13 478,70 8 195,90 195,90 3 3
12. | Kl. Janickiego 7 134,10 134,10 3 3
13. | Kl. Janickiego 9 73,90 73,90 1 1
14. | Konopnickiej 1 509,48 9 154,61 154,61 3 3
15. | Konopnickiej 3 504,79 9 197,00 197,00 4 4
16. | Kopernika 5 2019,09 45 649,96 649,96 14 14
17. | Kopernika 3 2011,91 45 446,40 446,40 10 10
18. | Kos$ciuszki 17 178,90 4 62,60 51,90 114,50 1 1 2
19. | Mickiewicza 19 2819,44 65 841,30 841,30 20 20
20. | Mickiewicza 26 816,72 16 150,20 150,20 3 3
21. | Mickiewicza 9 247,35 5 93,96 93,96 2 2
22. | Mickiewicza 60 499 .48 12 232,12 232,12 5 5

C
23. | Mickiewicza (b) 60 504,92 12 103,34 103,34 2 2

a
24. | Plac Wolno$ci 19 500,60 10 101,30 101,30 2 2
25. | Pocztowa 3 361,38 9 174,23 174,23 6 6
26. | Podmurna 24 242,70 6 213,00 213,00 5 5
27. | Podmurna 27 198,80 3 110,70 110,70 2 2
28. | Podmurna 15 242,10 7 37,10 37,10 2 2
29. | Stoneczna 36 997,40 18 82,40 82,40 2 2
30. | Stoneczna 38 997,20 18 164,80 164,80 4 4
31. | Staszica la 461,20 13 283,80 283,80 10 10
32. | Szkolna 2 513,80 12 93,20 93,20 3 3
33. | Szpitalna 50 603,61 14 449,07 449,07 11 11
34. | Szpitalna 34 475,01 14 56,05 56,05 2 2
35. | Szpitalna 48 219,20 4 109,00 109,00 2

a
36. | Sniadeckich 26 654,60 13 437,60 21,50 459,10 10 1 11
37. | Srednia 8 221,90 5 114,10 114,10 3 3
38. | Tysiaclecia 4 815,95 18 355,20 355,20 7 7
39. | Tysiaclecia 6 818,93 18 165,30 165,30 3 3
40. | Tysiaclecia 8 916,85 18 75,68 75,68 2 2
41. | Tysiaclecia 5 757,15 18 182,90 182,90 4 4
42. | Tysiaclecia 1 1985,85 50 542,70 542,70 13 13
43. | Tysiaclecia 2 1015,30 25 150,10 150,10 4 4
44. | Tysiaclecia 7 1303,88 30 428,16 428,16 10 10
45. | Zytnia 14 1298,33 30 437,00 437,00 10 10
46. | Zytnia 12 1661,47 30 720,90 720,90 13 13

Suma 35317,59 750 10712,80 | 73,40 | 10786,20 235 2 237
Budynki na terenie wiejskim
Pow. Tos¢ Powierzchnia uzytkowa Liczba lokali
Lp Adres Nr | Nieruchomo | lokali lokali (m?) (sztuki)
nieruchomosci Sci ogole | Mieszk. | Uzytk | Razem Miesz | Uzyt | Razem
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W m? m . k. k.
1. Bozejewiczki 4
Dg¢bowa 10 316,30 6 202,78 202,78
2. Bozejewiczki 10 247,47 5 48,87 48,87 1 1
Rolna
3. Bozejewiczki 13 552,45 13 326,45 326,45 9 9
Rolna
4, Bozejewiczki 18 257,84 4 64,54 64,54 1 1
Rolna
5. Bozejewiczki 4
Rolna 38 285,84 6 189,76 189,76 4
6. Brzyskorzystew 72 168,75 3 123,77 123,77 2 2
7. Brzyskorzystew 70 146,40 4 46,20 46,20 1 1
8. Brzyskorzystew 23 156,20 5 74,20 74,20 3 3
9. Dochanowo 9 133,00 3 37,00 37,00 1 1
10. | Dochanowo 18 250,40 5 92,60 92,60 2 2
11. | Murczyn 48 186,70 4 133,50 133,50 3 3
12. | Podgorzyn 4 170,70 2 86,80 86,80 1 1
13. | Podgorzyn 65 111,40 4 17,90 17,90 1 1
14. | Podobowice 27 300,74 5 39,04 39,04 1 1
a
15. | Redczyce 10 293,28 6 237,11 237,11 5 5
16. | Wilczkowo 9 170,53 4 76,03 76,03 2 2
17. | Wéjcin 35 161,30 4 118 118 3 3
Suma 3909,30 83 1875,51 | 39,04 | 1914,55 43 1 44
Tabela 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy.
Powierzchnia uzytkowa lokali (m?) Liczba lokali
Lp Adres Nr (sztuki
nieruchom
osci Mieszk. Uzytk. Razem Mieszk. Uzytk. Razem
1) | 700-lecia 4 299,34 118,04 417,38 6 2 8
Suma 299,34 118,04 417,38 6 2 8

Mieszkaniowy zaséb Gminy Znin sklada si¢ ogétem z 476 lokali o pow. uzytkowej 22.973,92 m> W tym
453 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 20.507,39 m? oraz 23 lokale uzytkowe o powierzchni
uzytkowej 2.466,53 m2.

Budynki, w ktorych znajduja sie lokale bedace wiasnoscia Gminy Znin pochodza z konca XIX wieku
ipolowy XX wieku. Zrdéznicowane wiekowo budynki przedstawiajg konstrukcyjnie rdézny poziom
wyeksploatowania. Zwigzane jest to z obowigzujacymi w tamtym okresie tendencjami w sposobie realizacji
konstrukcji, jak i uzywanymi w tamtych okresach materiatami co powoduje, ze budynki te obcigzone sa
wieloma wadami budowlanymi. Z tego wzgledu stan techniczny tych budynkow pozostawia wiele do
zyczenia.

Tabela 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

L.p. | Rodzaj instalacji Procentowy udziat
1. Elektryczna 100 %
2. Wodociggowa 100 %
3. Kanalizacyjna 95 %
4. Centralne ogrzewanie 45 %
5. Centralna ciepta woda uzytkowa 45 %

Tabela 6. Stan zasobu wedtug lat budowy.

Lp Lata budowy Liczba budynkow Procentowy udziat
L. Do 1900 r. 27 28 %
2. 1901- 1945 40 40 %
3. 1946- 1973 20 20 %
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4. | Po1973 12 12 %
Razem: 99 100%
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Znin.

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy wg. stanu na dzien 30.11.2022 r. sktada si¢ z 99 budynkéw bedacych
wlasnoécig lub wspotwiasnoscig gminy o pow. 20.507,39 m2. W zasobie znajduje si¢ 453 lokali mieszkalnych.
Wielko$¢ obecnego zasobu uzalezniona bedzie od realizacji planu sprzedazy ustalonego w dalszej cze$ci
programu, ktéra zwigzana jest z mozliwo$ciami finansowymi najemcow. Biorgc pod uwage takie czynniki jak
brak srodkoéw na realizacj¢ inwestycji nalezy zatozyC, ze wskazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom
w ciggu najblizszych 5 lat. W latach 2023 - 2027 przewiduje si¢ utrzymanie w niepogorszonym stanie
budynkéw bedacych w dobrym stanie technicznym oraz sukcesywnie poprawienie stanu budynkow, ktore tego

wymagaja.
Tabela 7. Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowigcych w 100% wlasnosé gminy.
Stopien | Ilosé¢ Stopien Tlos¢ Stopien los¢ Stopien Ilos¢ | Stopien Ilos¢
zuzycia zuzycia zuzycia zuzycia zuzycia
(%) (%) (%) (%) (%)

Stan
techniczny 2023 2024 2025 2026 2027
budynku
Bardzo 0-20 1 0-20 1 0-20 1 0-20 1 0-20 1
dobry
Dobry 20-40 27 20-40 28 20-40 29 20-40 30 20-40 31
Sredni 40-60 40-60 6 40-60 5 40-60 4 4-60 3
Zty 60 > 1 60> 0 60 > 0 60 > 0 60 > 0

Tabela 8. Prognoza stanu technicznego budynkoéw stanowigcych wilasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych
z udziatem gminy.

Stopien Ilos¢ Stopien Ilose Stopien Ilos¢ Stopien Ilos¢ Stopien Ilos¢
zuzycia zuzycia zuzycia zuzycia zuzycia
(%) (%) (%) (%) (%)

Stan
techniczny 2023 2024 2025 2026 2027
budynku
Bardzo 0-20 0 0-20 0 0-20 0 0-20 0 0-20 0
dobry
Dobry 20-40 59 20-40 59 20-40 59 20-40 59 20-40 59
Sredni 40-60 4 40-60 4 40-60 40-60 40-60 3
Zty 60 > 0 60 > 0 60 > 1 60 > 1 60 > 1

Tabela 9. Progn

oza stanu technicznego budynkdéw pozostajacych w samoistnym posiadaniu gminy.

Stopien Tlos¢ Stopien Ilos¢ Stopien Ilosé Stopien Tlos¢ Stopien Tlos¢
zZuzycia zuzycia zuzycia zuzycia zZuzycia
(%0) (%) (%) (%) (%)

Stan
techniczny 2023 2024 2025 2026 2027
budynku
Bardzo 0-20 0 0-20 0 0-20 0 0-20 0 0-20 0
dobry
Dobry 20-40 1 20-40 1 20-40 1 20-40 1 20-40 1
Sredni 40-60 0 40-60 0 40-60 0 40-60 0 40-60 0
Zty 60 > 0 60 > 0 60 > 0 60 > 0 60 > 0
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Znin.

§ 3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznos$ci utrzymania ich stanu technicznego na
poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo przebywajacych w nich ludzi i mienia w okresie ich uzytkowania.
Zwiazane sg one przede wszystkim z utrzymaniem w prawidlowym stanie technicznym urzadzen i instalacji
zwigzanych z budynkiem a w szczegolnosci instalacji wodociggowo-kanalizacyjnych, gazowych, C.O., cieplej
wody, elektrycznej, przewoddéw kominowych, pokrycia dachowego, stolarki okiennej i drzwiowej oraz ochrony
przeciwpozarowe;.

§ 4. Przy planowaniu remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy, brane beda pod uwage
wyniki okresowych przegladow budynkow, przeprowadzone w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy
Prawo budowlane oraz sporzadzany na tej podstawie przez przedsi¢biorstwo zarzadzajace zasobem, plan
remontodw i modernizacji na dany rok kalendarzowy.

§ 5. Ze wzgledu na zaleglosci remontowe powstate w poprzednich latach koniecznym jest ustalenie
priorytetow zwigzanych z bezpieczenstwem ludzi imienia oraz wykluczajacych powstawanie sytuacji
$wiadczacych o niegospodarnos$ci gminy jako wtasciciela zasobu mieszkaniowego. Do prac remontowych,
ktore bedg priorytetowe w okresie obowigzywania programu zaliczy¢ nalezy wymiang instalacji gazowych,
naprawe przewodow kominowych i wentylacyjnych, wymiane¢ pokrycia dachowego, wymiang stolarki okiennej
w budynkach bedacych wlasnoscig gminy Znin, w ktérych mieszcza si¢ lokale mieszkalne. W dalszej
kolejnosci prowadzone beda prace termomodernizacyjne i majace na celu odnowienie czesci elewacyjnych
budynkéw stanowigcych wlasnoéé gminy Znin. Potrzeba realizacji powyzszych dziatan wynika rowniez ze
zdiagnozowanych w toku analiz potrzeb i oczekiwan zglaszanych przez mieszkancow.

Prace remontowe zostang zrealizowane z uwzglednieniem aktualnych wytycznych w zakresie poprawy
efektywnosci energetycznej budynkdéw oraz ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza.

Zaplanowane prace wskazujg na uzasadnione dziatanie z zakresu ochrony $rodowiska naturalnego jak
ilicznych korzysci ekonomiczno — finansowych dla mieszkancow nieruchomosei, ktérych budynki
przewidziano do termomodernizacji tj.:

- redukcji emisji CO2 i innych zanieczyszczen szkodliwych dla srodowiska i mieszkancow nieruchomosci, jak
i aglomeracji w zwiazku z likwidacja ogrzewania opartego na piecach kaflowych,

- zmniejszenia strat zuzycia energii cieplnej w lokalach mieszkalnych ina czeSciach wspdlnych
nieruchomosci w wyniku docieplenia budynku, wymiany nieszczelnej stolarki okiennej i drzwiowej,

- obnizenie przez mieszkancow kosztow zuzycia energii cieplnej (stolarka okienna, drzwiowa, docieplenie
$cian, docieplenia dachu),

- obnizenie zuzycia energii elektrycznej przez poprawe efektywnosci energetycznej opartej na wymianie
tradycyjnej zaréwki na $wietlowke kompaktowsg lub zarowke typu LED, dodatkowa korzy$¢ wynika
z zastosowania plafonoéw z czujnikiem ruchu, ktoére pozwalajg na odpowiednie wykorzystanie o§wietlenia na
czgsci wspdlnej nieruchomosci uzyskujac w ten sposob optymalizowanie zuzycia energii elektryczne;.

Powyzsze dziatania ukierunkowane sg na poprawe¢ stanu technicznego budynkéw, co pozwoli na
utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Znin w stanie niepogorszonym.

Zaklada sig, ze w latach 2023-2027 przeprowadzone zostang nastgpujace prace na poszczegolnych
budynkach w Gminie Znin:

Tabela 10. Plan remontéw w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy.

Adres | Planowany zakres prac

rok 2023

Wydzielenie lokali mieszkalnych, remont dotychczasowych lokali

Znin, ul. Dworcowa 1 . . .
mieszkalnych, wymiana instalacji

' Wykonanie nowego pokrycia dachowego z wykorzystaniem dachéwki oraz
Znin, ul. Szkolna 4 papy, czesSciowe docieplenie czgsci pokrycia dachowego papowego
z wykorzystaniem styropapy

Cerekwica (dawna szkota) zmiana sposobu uzytkowania budynku z przeznaczeniem na cele
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mieszkaniowe, przygotowanie dokumentacji

Podgorzyn 5

Wymiana pokrycia dachowego —budynek mieszkalny. Rozbidrka budynku
gospodarczego

Sulinowo 32

Wymiana pokrycia dachowego — budynek mieszkalny. Rozbiorka budynku
gospodarczego

Rok 2024

Znin, ul. Dworcowa 12

Termomodernizacja budynku obejmujaca: docieplenie pokrycia dachowego
papowego z wykorzystaniem styropapy, wymiana stolarki okiennej,
wymiana stolarki drzwiowe;j

Znin, ul. Jasna 2

Termomodernizacja budynku obejmujaca: docieplenie pokrycia dachowego
papowego z wykorzystaniem styropapy lub wykonanie nowego pokrycia
dachowego z wykorzystaniem blachodachowki, docieplenie $cian
zewnetrznych budynku z wykorzystaniem styropianu oraz wykonanie nowe;j
elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

Bozejewiczki ul. Dgbowa 15

Docieplenie $cian zewngtrznych budynku, wymiana stolarki drzwiowej
1 okiennej na czg¢$ciach wspdlnych

Cerekwica (dawna szkota)

Kontynuacja prac zwigzanych z wydzieleniem lokali mieszkalnych

Rok 2025

Znin, ul. Mickiewicza 21

Wykonanie podiaczenia instalacji gazowej do budynku, rozprowadzenia
instalacji na czg¢$ci wspdlnej budynku i podtaczenie do lokali mieszkalnych,
montaz piecow dwufunkcyjnych w lokalach mieszkalnych (ogrzewanie i
ciepla woda), likwidacja piecow kaflowych lub innych piecow grzewczych,
w ktérych wykorzystywany byt opat w oparciu o drewno, wegiel lub groszek

Znin, ul. Pocztowa 15

Termomodernizacja czg¢sciowa budynku obejmujaca: docieplenie dachu
papowego z wykorzystaniem styropapy, czesciowe wykonanie docieplenia
$cian zewnetrznych budynku, wykonanie nowej elewacji, wymiana stolarki
drzwiowej oraz stolarki okiennej. Wykonanie podiaczenia budynku do sieci
miejskiej cieplowniczej co pozwoli na likwidacje piecow kaflowych lub
innych piecow grzewczych, w ktorych wykorzystywany byt opat w oparciu
o wegiel lub groszek

Stebowo 17

Wykonanie nowej elewacji, likwidacja kominoéw dymowych, naprawa
pokrycia dachowego

Rok 2026

Znin, ul. KI. Janickiego 40

Wykonanie nowej elewacji budynku, wymiana stolarki okiennej
i drzwiowej, wyburzenie budynku gospodarczego murowano drewnianego,
postawienie nowych pomieszczen gospodarczych

Znin, ul. Szpitalna 48

Wykonanie docieplenia czgsci $cian zewnetrznych budynku, wymiana
stolarki drzwiowej i okiennej na cze$ciach wspolnych

Paryz 26

Docieplenie $cian zewngtrznych budynku z wykorzystaniem styropianu,
wykonanie nowej elewacji budynku

Rok 2027

Znin, ul. Lewandowskiego 1

Wykonanie nowej elewacji, wykonanie podigczenia instalacji gazowej do
budynku, rozprowadzenia instalacji na czgsci wspoOlnej budynku
i podlaczenie do lokali mieszkalnych, montaz piecow dwufunkcyjnych
w lokalach mieszkalnych (ogrzewanie i ciepta woda), likwidacja piecow
kaflowych lub innych piecow grzewczych, w ktorych wykorzystywany byt
opal w oparciu o drewno, wegiel lub groszek

Znin. ul. Sniadeckich 15

Termomodernizacja cze$ciowa budynku obejmujaca: wymiane pokrycia
dachowego — papowego, docieplenie dachu papowego z wykorzystaniem
styropapy, czesciowe wykonanie docieplenia §cian zewnetrznych budynku,
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wykonanie nowej elewacji

docieplenie $cian zewngtrznych budynku, wymiana stolarki drzwiowej

Podgdrzyn 23 i okiennej na czes$ciach wspolnych oraz w lokalach mieszkalnych

docieplenie $cian zewnetrznych budynku, wymiane stolarki drzwiowe;j

Podobowice 38 i okiennej na czg¢sciach wspolnych oraz w lokalach mieszkalnych

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu gminy uzalezniona bgdzie od stopnia zainteresowania
wykupem mieszkan przez najemcoOw zzachowaniem zasad wynikajacych zustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz uchwaty Rady Miejskiej w Zninie w sprawie okre$lania zasad nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.

2. Kontynuowana begdzie glownie sprzedaz lokali w budynkach w ktorych rozpoczgto ustanawianie
odrebnej wilasnosci i sprzedazy lokali na rzecz dotychczasowych najemcow.

3. Przy przeznaczeniu do sprzedazy lokali w budynkach w 100% udzialem gminy nalezy bra¢ pod uwagg:
a) perspektywe docelowego wyzbycia si¢ 100% udziatéw w danym budynku;
b) stan techniczny budynku i ponoszone przez gmin¢ koszty na jego utrzymywanie;
¢) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

Tabela 11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023 - 2027

Rok Liczba lokali
2023 10
2024 10
2025 10
2026 10
2027 10

RAZEM 50

Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu Gminy Znin zostatnich 11lat wynosi $rednio 16 szt.
a §rednioroczna kwota uzyskana ze sprzedazy lokali mieszkalnych wynosi 337 393, 70 zl. Z uwagi na
zmiang zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz zmiane wysokos$ci bonifikaty udzielanej dotychczasowym
najemcom przy sprzedazy najmowanych lokali, obserwuje si¢ w ostatnich latach (tj. w okresie
obowigzywania nowych zasad sprzedazy) tendencj¢ spadkowa wilosci sprzedanych lokali. Wobec
powyzszego prognozuje si¢ roczng ilos¢ sprzedazy lokali w wysokosci 10 szt.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. Polityka czynszowa w latach 2023-2027 prowadzona przez gming powinna zmierza¢ do takiego
ksztaltu stawek czynszu, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.
Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkdow na prace remontowe.

§ 8. Rozrdznia sie nastgpujace rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokal mieszkalny;
2) czynsz za najem socjalny lokalu;
3) czynsz za pomieszczenie tymczasowe.

§ 9. Burmistrz Znina ustala stawke podstawowa czynszu za m? powierzchni uzytkowej lokalu
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa w drodze zarzadzenia.

§ 10. Burmistrz Znina ustala stawke podstawowa czynszu za m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m? w drodze zarzadzenia.
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§ 11. 1. Burmistrz Znina ustala stawke podstawowg czynszu nie czesciej niz raz w roku.

2. Wzrost stawek czynszu nie moze by¢ mniejszy niz 5% ani wigkszy niz 20%, o ile inne zasady wzrostu
nie zostang ustalone ustawowo.

3. Wynajmujacy lokal moze podwyzsza¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu na
koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia.

§ 12. 1. Ustala si¢ czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke podstawowa czynszu wedtug nastepujacych
kryteriow:

1) czynniki obnizajace:

a) lokal bez urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych - obnizka o 5%;

b) lokal poza granicami miasta - obnizka o 5%;

¢) brak wc¢ w budynku mieszkalnym - obnizka o 5%;

d) brak centralnego ogrzewania w lokalu - obnizka o 5%;

e) lokal znajdujacy si¢ na poddaszu lub w suterenie - obnizka o 5%;

f) lokal posiadajacy wspolng tazienke lub w.c z innym lokalem - obnizka o 5%.
2) czynniki podwyzszajace:

a) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - podwyzszenie o 5%;

b) lokal z doprowadzong instalacjg gazowg - podwyzszenie o 5%;

c) lokal wyposazony w tazienke - podwyzszenie o 5%;

d) lokal znajdujacy si¢ w budynku wyposazonym w instalacj¢ domofonowa lub instalacj¢ anteny zbiorcze;j -
podwyzszenie o 5%;

e) lokal znajdujacy si¢ w budynku poddanym pracom termomodernizacyjnym - podwyzszenie o 5%.
2. Przez uzyte okreslenia nalezy rozumiec:

1) Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal wyposazony w instalacje
etazowego ogrzewania, jak rowniez ogrzewany energia cieplng dostarczang z zewngtrznego zrodla ciepta
(cieptownia, kotlownia lokalna).

2) Przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace stale instalacje
wodociggowo-kanalizacyjne oraz urzadzenia tazienkowe (wanng, brodzik lub kabing prysznicows).

3) Przez wc nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna z podtaczong muszla sedesowa i sptuczka, wydzielone pomieszczenie moze
by¢ potozone poza lokalem w obrebie budynku.

4) Przez instalacje wodociggowa i kanalizacyjna nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujgcie wody oraz jeden
punkt odptywu wewnatrz lokalu.

5) Przez prace termomodernizacyjne rozumie si¢ docieplenie przegrod budowlanych budynku ($cian
zewnetrznych lub stropodachow), wymiang stolarki okiennej, wymiang Iub regulacj¢ instalacji centralnego
ogrzewania.

3. Laczna suma czynnikow wptywajacych na podwyzke lub obnizke stawki czynszu nie moze przekroczy¢
20%.

4. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace nie maja zastosowania do stawek czynszu za najem socjalny
lokalu i pomieszczenia tymczasowe.

§ 13. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu ipomieszczenie tymczasowe stanowi polowe stawki
podstawowej za lokal mieszkalny.
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§ 14. 1. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowiagzujacych stawek w stosunku do najemcoéw o niskich
dochodach moga by¢ stosowane gdy wysoko$¢ czynszu osiagnie w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowe;j
lokalu, stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalonego przez wojewode i oglaszanego w drodze
obwieszczenia w wojewodzkim dzienniku urzgdowym.

2. O obnizeniu czynszu decyduje Burmistrz Znina po rozpatrzeniu pisemnego wniosku, ztozonego przez
osobe zainteresowana.

3. Czynsz moze zosta¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) nie wigcej niz 0 30%, gdy $redni miesigczny dochdd nie przekracza 50% najnizszej emerytury;
b) nie wigcej niz 0 20%, gdy $redni miesigczny dochod przekracza 50% inie przekracza 70% najnizszej
emerytury.
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz 30%, gdy $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury;
b) nie wiecej niz o 30%, gdy $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
nie przekracza 50% najnizszej emerytury.
4. Obnizka czynszu nie obejmuje 0sob korzystajacych z najmu socjalnego lokalu oraz oséb korzystajacych
z dodatku mieszkaniowego.

5. Obnizki udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy utrzymujacy si¢ niski dochod
gospodarstwa to uzasadnia, mozna udzieli¢ obnizek na kolejne okresy 12 miesigczne.

6. Warunkiem przediuzenia okresu obnizki jest regularne oplacanie czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 15. Zasobem mieszkaniowym Gminy Znin zarzadza na podstawie umowy Przedsiebiorstwo Ustug
Komunalnych Sp. z 0.0. w Zninie z siedzibg przy ul. Mickiewicza 22. W najblizszych latach nie planuje sie
zmian w tym zakresie o ile konieczno$¢ taka nie bedzie wynikata z obowigzujacych przepisow prawa lub
z powodu nie wywigzania si¢ z postanowien zawartej umowy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 16. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023 - 2027 beda:
1) wptywy z czynszéw za lokale mieszkalne,
2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkalne,
3) dofinansowania przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych z dochodéw witasnych gminy,
4) doptaty ze §rodkoéw panstwowych,
5) érodki unijne,
6) inne $rodki.

Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze na
wydatki inwestycyjne

§ 17. Wielko$¢ wydatkow na inwestycje i utrzymanie zasobow w poszczegolnych latach uzaleznione beda

od wielu czynnikow, aw szczegélnosci od wysokosci stawek czynszu, mozliwosci dofinansowania
z dochodow gminy innych niz czynsz oraz mozliwosci pozyskania srodkow z innych zrodet.
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§ 18. Wielkos¢ dofinansowania zmierza¢ bedzie do zréwnania kosztow eksploatacji budynkow
z uzyskiwanymi wptywami. Jednak z powodu ztego stanu technicznego budynkéw znajdujacych si¢ w zasobie
1 konieczno$cia przeprowadzenia remontéw niezbedne jest dofinansowanie tej dziatalnosSci ze $rodkow
budzetowych.

§ 19. Jako kwot¢ bazowa do szacunkowego okreslenia prognozy kosztow w kolejnych latach przyjeto
wydatki poniesione w roku 2022 na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy. Prognoza wydatkow na
biezace koszty eksploatacji budynkow 1iich remonty zostata sporzadzona zuwzglednieniem rocznego
wskaznika wzrostu cen o prognozowany wskaznik inflacji w2023 r. aod roku 2024 zatozono spadek
wskaznika o 2 punkty procentowe z roku na rok.

Tabela 12. Przewidywane wydatki w budynkach bedacych w 100% wtasnoscia gminy Znin na lata 2023 -
2027.

sktadki
2023 814.320,00 383.069,70 415.077,00 367.575,00 0,00 34.947,90
2024 799.920.00 376.295,70 407.737,00 361.075,00 0,00 34.329,90
2025 785.520,00 369.521,70 400.397,00 354.575,00 0,00 33.711,90
2026 771.120,00 362.747,70 393.057,00 348.075,00 0,00 33.093,90
2027 756.720,00 355.973,70 385.717,00 341.575,00 0,00 32.475,90

na lata 2023-2027.

Tabela 13. Przewidywane wydatki w budynkach w ktérych gmina Znin jest jednym ze wspotwlascicieli

st | S| Eree | Pt | Rizpontayd | Kosaypostmuar
2023 122.600,40 678.600,00 764.782,20 598.299,00 31.668,00 0,00
2024 120.432,40 666.600,00 751.258,20 587.719,00 31.108,00 0,00
2025 118.264,40 654.600,00 737.734,20 577.139,00 30.548,00 0,00
2026 116.096,40 642.600,00 724.210,20 566.559,00 29.988,00 0,00
2027 113.928,40 630.600,00 710.686,20 555.979,00 29.428,00 0,00

Planowana wielko$¢ wydatkow moze ulec zmianie w szczegolnosci w zwigzku ze zmiang wielkosci
zasobu mieszkaniowego, powstaniem nowych potrzeb remontowych, wzrostem kosztow biezacej
eksploatacji.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali.

W istniejacym zasobie mieszkaniowym pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne
uzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. Dzialania w tym zakresie beda kontynuowane.

b) planowana sprzedaz lokali
Planowana sprzedaz lokali zostata opisana w rozdziale 4 niniejszego programu.

§ 20. W latach objetych programem lokale o obnizonym standardzie beda stopniowo przeznaczane na
lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe. Najemcom nie posiadajacym zadluzen i o uregulowanym statusie
finansowym proponowane bedg lokale o wyzszym standardzie w lokalach uzyskanych np. w drodze adaptacji,
wykwaterowania.

§ 21. Nalezy podja¢ przewidziane prawem srodki w celu umozliwienia najemcom zawarcie bezposrednich
umow na dostawe do lokalu medidw iustug okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt. 8 ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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§ 22. Podjecie dziatan majacych na celu weryfikacje umow najmu i podjecia krokéw prawnych majacych
na celu wypowiedzenie umoéw najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem
gminy, zgodnie z art. 11 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego.
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