
 
 

UCHWAŁA NR LX/19/2023 
RADY MIASTA WŁOCŁAWEK 

z dnia 28 lutego 2023 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru 
położonego w rejonie ulicy Leśnej oraz Alei: Kazimierza Wielkiego, Królowej Jadwigi i Chopina 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U z 2022r., poz. 503, poz. 1846, poz. 2185 i poz. 2747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U z 2023r., poz. 40), 

uchwala się, co następuje 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek” przyjętego Uchwałą Nr 103/XI/2007 Rady Miasta 
Włocławek z dnia 29 października 2007r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miasta Włocławek dla obszaru położonego w rejonie ulicy Leśnej oraz Alei: Kazimierza Wielkiego, 
Królowej Jadwigi i Chopina.  

2. Integralne części uchwały w sprawie planu stanowią: 

1) rysunek planu w skali 1:1000 przedstawiający graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objętego 
planem, jako załącznik Nr 1a; 

2) wyrys oraz wypis (legenda) ze „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Włocławek” w skali 1:10000, jako załącznik Nr 1b; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako załącznik Nr 2; 

4) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, jako załącznik 
Nr 3; 

5) dane przestrzenne utworzone dla planu, jako załącznik Nr 4. 

§ 2. 1. Plan, o którym mowa w § 1 ust. 1, obejmuje obszar położony w jednostce ewidencyjnej miasto 
Włocławek, w całości obręby Włocławek KM 107 i 110, część obrębu KM 123 i fragmenty obrębów KM 80, 
82, 83, 108, 109 i 111/2, w jednostce strukturalnej Wschód Mieszkaniowy, oraz część obrębu 0002-Rybnica 
w jednostce strukturalnej Wschód Leśny. 

2. Zakres ustaleń planu obejmuje tekst i rysunek planu. 

§ 3. 1. Plan w granicach obszaru, o którym mowa w § 1 ust. 1, skutkuje zmianą miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego przyjętych uchwałami: 
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1) Nr 1/V/2003 Rady Miasta Włocławka z dnia 10 lutego 2003r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Włocławka w zakresie obszaru położonego między ulicami 
Chopina, Leśna, Aleją Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza komunalnego oraz PKP (kierunek Toruń 
– Kutno i bocznica). (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 543); 

2) Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Włocławek z dnia 5 czerwca 2006r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Włocławek w zakresie obszaru położonego przy Al. Kazimierza 
Wielkiego, działka nr 16/3, część działki nr 17 i 77 km 123 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego Nr 99, 
poz. 1539); 

3) Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Włocławek z dnia 27 sierpnia 2008r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru położonego w strefie ochrony pośredniej 
zewnętrznej ujęcia wody „Krzywe Błota” - w rejonie jeziora Czarne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego 
Nr 128, poz. 2031). 

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiają ustalenia planu oraz oznaczenia przeznaczenia 
terenów, zgodnie z zamieszczoną na rysunku planu legendą.  

2. Oznaczenia graficzne ustaleń planu przedstawione na rysunku planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) granica strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” - terenu ochrony pośredniej 
(obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej); 

3) granica strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” - terenu ochrony pośredniej 
(obszaru leśnego i infrastruktury drogowej); 

4) granica strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” - terenu ochrony pośredniej 
(obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony); 

5) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - 
obowiązujące; 

6) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - 
orientacyjne; 

7) linie zabudowy nieprzekraczalne; 

8) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych; 

9) granice terenów służących organizacji imprez masowych; 

10) granice lasów ochronnych; 

11) granice obszarów o dobrej przydatności gruntów dla budownictwa; 

12) granice obszarów o średniej przydatności gruntów dla budownictwa; 

13) granice obszarów o słabej przydatności gruntów dla budownictwa; 

14) granice obszarów o wątpliwej przydatności gruntów dla budownictwa; 

15) granice obszarów o bardzo słabej przydatności gruntów dla budownictwa; 

16) granice obszarów o złej przydatności gruntów dla budownictwa; 

17) granice obszarów o braku przydatności gruntów dla budownictwa; 

18) granice zbiorników wodnych; 

19) linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV; 

20) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV; 

21) linie elektroenergetyczne napowietrzne SN 15kV; 

22) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV; 

23) strefa sanitarna cmentarza komunalnego; 
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24) strefa ograniczeń w sąsiedztwie obszaru kolejowego; 

25) zabytki nieruchome podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu – obiekty 
kubaturowe; 

26) zabytek nieruchomy podlegający ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu – kapliczka 
przydrożna; 

27) wyróżnik terenów publicznych. 

3. Oznaczenia przeznaczenia terenów użyte w uchwale: 

1) 1, 2,... 12.1, ... – numer terenu; 

2) MN – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

3) MZ – zabudowa zamieszkania zbiorowego; 

4) U – usługi lub usługi nieuciążliwe; 

5) UK – zabudowa sakralna; 

6) US – usługi sportu i rekreacji; 

7) UO – usługi oświaty i nauki; 

8) UI – usługi inne; 

9) ZL – tereny lasu; 

10) ZP – tereny zieleni; 

11) WSs – wody powierzchniowe stojące; 

12) KK – bocznica kolejowa; 

13) KS – parkingi; 

14) KD-GP - droga główna ruchu przyspieszonego; 

15) KD-Z - droga zbiorcza; 

16) KD-L – droga lokalna; 

17) KD-D - droga dojazdowa; 

18) KDX – ciąg pieszo-jezdny; 

19) KDW – droga wewnętrzna. 

4. Oznaczenia graficzne informacyjne przedstawione na rysunku planu: 

1) granica strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” - terenu ochrony pośredniej 
(obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej) – poza granicami planu; 

2) granica strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” - terenu ochrony pośredniej 
(obszaru leśnego i infrastruktury drogowej) - poza granicami planu; 

3) granica strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” - terenu ochrony pośredniej 
(obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony) - poza granicami planu; 

4) linie elektroenergetyczne napowietrzne WN 110kV - poza granicami planu; 

5) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV - poza granicami planu; 

6) linie elektroenergetyczne napowietrzne SN 15kV - poza granicami planu; 

7) strefy techniczne linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV - poza granicami planu; 

8) strefa sanitarna cmentarza komunalnego - poza granicami planu; 

9) obszar kolejowy – poza granicami planu; 

10) bocznica kolejowa – poza granicami planu; 
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11) wiadukt kolejowy nad drogą główną ruchu przyspieszonego. 

5. Symbole terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania tworzą 
identyfikatory składające się z zestawu cyfr i liter lub z zestawu cyfr, liter i oznaczenia graficznego: 

1) liczba porządkowa pisana cyframi arabskimi – oznacza numer terenu; 

2) oznaczenie literowe – oznacza przeznaczenie terenu; 

3) oznaczenie graficzne „*” – oznacza teren publiczny przeznaczony do realizacji celów publicznych. 

§ 5. 1. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o: 

1) adaptacji – należy przez to rozumieć działania inwestycyjne zmierzające do przystosowania istniejącej 
zabudowy do nowych rozwiązań przestrzennych i technicznych poprzez remont, rozbudowę, przebudowę, 
nadbudowę oraz zmianę sposobu użytkowania obiektu budowlanego, w przypadku zabudowy poza 
ustalonymi planem liniami zabudowy, dopuszcza się powyższe działania z wykluczeniem zwiększenia 
powierzchni zabudowy oraz nadbudowy; 

2) dachu „zielonym” – należy przez to rozumieć specjalne pokrycie dachowe stanowiące system warstw (od 
stropu po warstwę wierzchnią) wraz z elementami uzupełniającymi (jak np. studzienki rewizyjne, 
zabezpieczenia antykorozyjne, przejścia instalacyjne, kotwy lub inne), gdzie warstwę wierzchnią stanowi 
podłoże gruntowe, na którym dozwolone jest sadzenie roślin (drzew i krzewów) oraz które może stanowić 
miejsce rekreacji i wypoczynku łącznie z zagospodarowaniem elementami jak: obiekty małej architektury, 
place zabaw czy sztuczne zbiorniki wodne; 

3) imprezie plenerowej – należy przez to rozumieć inne niż imprezy masowe określone przepisami 
odrębnymi imprezy organizowane na wolnym powietrzu m.in. jak: wystawy plenerowe, festyny, pikniki, 
koncerty, kiermasze, pokazy, plenery malarskie, organizacja lodowisk, zawody rekreacyjno-sportowe lub 
odpusty, z ewentualnym wykorzystaniem tymczasowych obiektów budowlanych w rozumieniu przepisów 
odrębnych jak: pawilony sprzedaży ulicznej lub wystawowe, przekrycia namiotowe, powłoki 
pneumatyczne, urządzenia rozrywkowe, barakowozy lub obiekty kontenerowe; 

4) liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania – 
obowiązujących – należy przez to rozumieć linie oddzielające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania, których przebieg ustala się jako stały; 

5) liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania – 
orientacyjnych – należy przez to rozumieć linie oddzielające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych 
zasadach zagospodarowania, usytuowanych na różnych wysokościach w stosunku do poziomu terenu, 
których przebieg może zostać zmieniony ze względów techniczno-budowlanych na całej długości lub jej 
części do 5,0m w każdą stronę; 

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych – należy przez to rozumieć linie wyznaczające dopuszczalną 
odległość sytuowania ścian budynków oraz wiat i altan od linii rozgraniczających drogi lub tereny 
sąsiednie, z dopuszczeniem wysuniętych na odległość do 1,0m od lica ściany części budynków jak: 
zadaszenia, witryny sklepowe, schody zewnętrzne, z uwzględnieniem przepisów odrębnych; 

7) obszarach o dobrej przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary gruntów 
zawierające w poziomie posadowienia piaski 2,0m p.p.t., zwierciadło wód gruntowych poniżej 1,5-3,0m 
p.p.t., określone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu; 

8) obszarach o średniej przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary 
gruntów zawierające w poziomie posadowienia gliny piaszczyste 2,0m p.p.t., określone w opracowaniu 
ekofizjograficznym dla obszaru planu; 

9) obszarach o słabej przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary gruntów 
zawierające w poziomie posadowienia mułki i iły 2,0m p.p.t., określone w opracowaniu ekofizjograficznym 
dla obszaru planu; 

10) obszarach o wątpliwej przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary 
gruntów zawierające w poziomie posadowienia piaski 2,0m p.p.t., z przypowierzchniowo zalegającą 
warstwą torfów o miąższości do 2,0m, zwierciadło wód gruntowych 1,5-3,0m p.p.t., określone 
w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu; 
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11) obszarach o bardzo słabej przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary 
gruntów zawierające w poziomie posadowienia torfy 2,0m p.p.t., zwierciadło wód gruntowych 1,5-3,0m 
p.p.t., określone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu; 

12) obszarach o złej przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary gruntów 
zawierające w poziomie posadowienia nasypy niebudowlane i torfy 2,0m p.p.t., zwierciadło wód 
gruntowych poniżej 3,0m p.p.t., określone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu; 

13) obszarach o braku przydatności gruntów dla budownictwa - należy przez to rozumieć obszary 
gruntów zawierające w poziomie posadowienia odpady komunalne 2,0m p.p.t., zwierciadło wód 
gruntowych poniżej 3,0m p.p.t., określone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru planu; 

14) obszarze kolejowym poza granicami planu - należy przez to rozumieć teren przebiegu linii kolejowej 
nr 18; 

15) przeznaczeniu terenu - dopuszczalnym - należy przez to rozumieć zagospodarowanie terenu inne niż 
określone w przeznaczeniu terenu - podstawowym, które je uzupełnia lub wzbogaca w sposób ustalony 
planem, nie jest z nim sprzeczne oraz które nie przekracza 49% powierzchni zabudowy w stosunku do 
powierzchni działki budowlanej; 

16) przeznaczeniu terenu - podstawowym – należy przez to rozumieć dominujące zagospodarowanie terenu, 
określone ustaleniami planu; 

17) reklamie emitującej światło – należy przez to rozumieć reklamę w zakresie pozwalającym na tworzenie 
reklamy animowanej, zmieniającej kolory i obrazy dynamicznie, w tym sekwencyjnie, płynnie lub 
skokowo; 

18) usługach nieuciążliwych – należy przez to rozumieć działalności nie będące przedsięwzięciami 
mogącymi zawsze lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, określone w przepisach 
odrębnych, z wyjątkiem niezbędnej infrastruktury technicznej oraz sieci i urządzeń telekomunikacyjnych; 

19) usługach innych – należy przez to rozumieć usługi nieuciążliwe towarzyszące zabudowie zamieszkania 
zbiorowego i ją obsługujące, m.in. w zakresie administracji; 

20) wiadukcie kolejowym nad drogą główną ruchu przyspieszonego – należy przez to rozumieć obiekt 
inżynierski w rozumieniu przepisów odrębnych stanowiący w całości przeprawę kolejową nad drogą oraz 
dotyczący odcinka bocznicy kolejowej; 

21) wysokich walorach estetycznych – należy przez to rozumieć wymóg zastosowania wysokiego poziomu 
estetycznego obiektu poprzez działania jak np.: zróżnicowane ukształtowanie bryły z podkreśleniem fasady 
obiektu, stosowanie w wystroju elewacji wysokiej jakości materiałów budowlanych, dbałość o detale 
architektoniczne czy zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki; 

22) wysokości zabudowy – należy przez to rozumieć wysokość mierzoną od naturalnego poziomu terenu 
przy najniższym punkcie obrysu budynku lub budowli do najwyższego punktu budynku: dachu lub attyki 
lub do najwyższego punktu budowli; 

23) zabudowie sakralnej - należy przez to rozumieć obiekty kultu religijnego jak: kościoły i kaplice oraz 
inne obiekty kościelne towarzyszące obiektom kultu religijnego, będące we władaniu kościołów 
i związków wyznaniowych takie jak np.: plebanie, domy parafialne, domy zgromadzeń, domy 
rekolekcyjne, sale lub świetlice katechetyczno-dydaktyczne, wikariatki, organistówki czy inne placówki 
kościelne związane z duszpasterstwem, wraz z zagospodarowaniem towarzyszącym; 

24) zabudowie sezonowej - należy przez to rozumieć ogródki gastronomiczne lokalizowane okresowo; 

25) zabudowie zamieszkania zbiorowego - należy przez to rozumieć budynek zamieszkania zbiorowego 
określony w przepisach odrębnych lub zespół takich budynków, wraz z towarzyszącymi budynkami 
gospodarczymi, garażowymi, magazynowymi, w tym specjalistycznymi oraz terenami utwardzonymi, 
w tym placami; 

26) zagospodarowaniu rekreacyjnym – należy przez to rozumieć zagospodarowanie służące celom 
rekreacji, wypoczynku, rozrywki lub kultury m.in. jak: ścieżki spacerowe, rowerowe i dydaktyczne, ścieżki 
zdrowia z urządzeniami do ćwiczeń, siłownie zewnętrzne, szachownice, pola do minigolfa, tory do jazdy na 
wrotkach lub rolkach, skate-parki, parki linowe, place zabaw dla dzieci, deszczochrony, mostki, kładki, 
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sztuczne zbiorniki wodne, tereny piknikowe, widownie terenowe, galerie plenerowe, częściowo 
utwardzone, ażurowe (w tym w części o nawierzchni zielonej) place lub miejsca dla organizacji imprez 
plenerowych lub masowych – uzależnione od możliwości określonych ukształtowaniem i budową terenu, 
chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej; 

27) zagospodarowaniu sportowym – należy przez to rozumieć zagospodarowanie m.in. jak: boiska 
sportowe, boiska do gier, korty tenisowe, lodowiska; 

28) zbiornikach wodnych - należy przez to rozumieć wody powierzchniowe stojące występujące w obszarze 
planu, w tym określone w opracowaniu ekofizjograficznym dla obszaru objętego planem;  

29) zespole garaży – należy przez to rozumieć zespół zabudowy w formie garaży, składający się z minimum 
3 garaży usytuowanych w jednym szeregu, jednolitych w zakresie gabarytów zabudowy, wyglądu 
architektonicznego oraz rodzaju użytych materiałów budowlanych, w przypadku garaży blaszanych należy 
rozumieć dodatkowo wyłącznie garaże trwale związane z gruntem. 

2. Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie 
z obowiązującymi przepisami prawa. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne dotyczące przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenów. 

§ 6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.  

1. Ustala się sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustalonymi w tekście planu zasadami kształtowania zabudowy oraz warunkami 
zagospodarowania terenu. 

2. Sytuowanie obiektów małej architektury, w tym w przestrzeniach publicznych: zgodnie z przepisami 
odrębnymi oraz z tym zastrzeżeniem, że obiekty małej architektury winny być spójne w zakresie formy, 
materiałów i kolorystyki dla poszczególnych przestrzeni publicznych. 

3. Zasady lokalizacji ogrodzeń, w tym w przestrzeniach publicznych: 

1) nakaz realizacji ogrodzeń ażurowych wzdłuż dróg publicznych; 

2) zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych przęseł betonowych (pełnych i ażurowych) oraz z blachy 
trapezowej lub falistej w obrębie granic frontowych wzdłuż dróg publicznych; 

3) zakaz realizacji ogrodzeń w przestrzeniach publicznych, przy czym nie uważa się za ogrodzenia elementów 
takich jak: pachołki, słupki, kompozycje gazonów roślinnych, wygrodzenia zabudowy sezonowej czy 
urządzenia techniczne drogi oraz dopuszcza się ogrodzenia wynikające ze specyfiki gospodarki leśnej 
w terenach lasów, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. Zasady lokalizacji tablic i urządzeń reklamowych, w tym w przestrzeniach publicznych: 

1) zakaz lokalizacji reklam emitujących światło, z wyłączeniem: 

a) terenów oznaczonych symbolami 14-KS/ZP, 15-US, 17-US, 18-US/WSs, 20-KS, 21-KDW/KS, 22-U, 
24-U/KS i 26-KS, dla których ustala się lokalizację takiej reklamy na warunkach wynikających 
z przepisów odrębnych, w ilości maksymalnie na jednym urządzeniu reklamowym lub na jednym 
obiekcie budowlanym na każdym z tych terenów, 

b) terenów dróg publicznych klasy główna ruchu przyspieszonego oznaczonych symbolami 1-KD-GP*, 
2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP*, 2.3-KD-GP*/KK i 3-KD-GP*, dla których dopuszcza się lokalizację takiej 
reklamy na warunkach wynikających z przepisów odrębnych, w tym w zakresie bezpieczeństwa ruchu 
i transportu kolejowego; 

2) dopuszcza się lokalizację reklam o powierzchni większej niż 6m² umieszczanych: na urządzeniach 
reklamowych na danym terenie (z tym zastrzeżeniem, że w liniach rozgraniczających dróg publicznych na 
warunkach określonych przepisami odrębnymi) lub na elewacjach budynków bez otworów okiennych przy 
drogach publicznych o klasach: główna ruchu przyspieszonego i zbiorcza, na działkach budowlanych 
bezpośrednio przylegających do tych dróg, zgodnie z przepisami odrębnymi, 

3) dopuszcza się lokalizację reklam innych, niż wymienione w pkt 1-2, umieszczanych: na urządzeniach 
reklamowych na danym terenie oraz w bezpośredniej przestrzeni nad witrynami i drzwiami lokali 
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usługowych zlokalizowanych w budynkach mieszkalnych, na obiektach usługowych, magazynowych oraz 
produkcyjnych oraz powyżej górnej krawędzi elewacji tych obiektów, z tymi zastrzeżeniami, że 
powierzchnia reklam na elewacji maksymalnie do 15% powierzchni elewacji oraz ich treść wynika 
bezpośrednio z działalności prowadzonej na danej działce budowlanej, chyba że ustalenia szczegółowe 
stanowią inaczej; 

4) zakaz umieszczania reklam i tablic reklamowych na ogrodzeniach; 

5) w terenach dróg publicznych dopuszcza się lokalizację reklam innych niż wymienione w pkt 1-3 na 
urządzeniach reklamowych o maksymalnej wysokości do 4m, na warunkach określonych przepisami 
odrębnymi, oraz dopuszcza się umieszczanie reklam na ściankach bocznych obudowy wiat 
przystankowych, o parametrach nie wychodzących poza obręb tych ścianek. 

5. Ustala się możliwość sytuowania zabudowy sezonowej oraz lokalizacji tymczasowych obiektów 
budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych 
ze szczególnym uwzględnieniem przepisów z zakresu ochrony przeciwpożarowej. 

6. W przypadku ustalenia dla danego terenu dwóch lub więcej przeznaczeń terenu podstawowych, 
oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi ukośnikami, należy przyjąć, że przeznaczenia te są 
równorzędne i mogą występować wspólnie, jak również samodzielnie, pod warunkami zachowania 
wskaźników zagospodarowania terenu. 

7. W ramach przeznaczenia terenu mieszczą się elementy zagospodarowania bezpośrednio z nim związane, 
warunkujące prawidłowe korzystanie z terenu jak: drogi wewnętrzne, dojścia, tereny zieleni, tereny miejsc do 
parkowania, w tym jako parkingi, urządzenia infrastruktury technicznej, wraz z niezbędną dla jego 
funkcjonowania towarzyszącą zabudową garaży i budynków gospodarczych, wiat garażowych lub 
gospodarczych, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granic 
i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią 
oraz obszarów osuwania się mas ziemnych. 

1. Ustala się nakaz wyposażenia obiektów budowlanych usługowych i produkcyjnych w urządzenia 
nie powodujące pogorszenia standardów jakości środowiska, w tym w celu ochrony przed hałasem, drganiami 
i emisjami zanieczyszczeń oraz eliminacji zagrożeń dla higieny i zdrowia właścicieli i użytkowników 
nieruchomości położonych na działkach budowlanych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną z usługami nieuciążliwymi, z usługami nieuciążliwymi, z usługami oświaty 
i nauki oraz z usługami sportu i rekreacji, a także w bezpośrednim sąsiedztwie z terenami, na których 
zlokalizowana jest taka zabudowa i zagospodarowanie. 

2. Ustala się zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, określonych w przepisach odrębnych, w tym przedsięwzięć mogących niekorzystnie oddziaływać 
na zdrowie ludzi oraz zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej i zakładów 
o zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, z wyłączeniem niezbędnej infrastruktury 
technicznej oraz sieci i urządzeń telekomunikacyjnych. Zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko w terenach przeznaczonych pod usługi inne niż nieuciążliwe, dotyczy 
wyłącznie lokalizacji nowych inwestycji z tej grupy przedsięwzięć, z wyłączeniem terenów oznaczonych 
symbolami 22-U i 24-U/KS, w których lokalizacja nowych przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko może nastąpić pod warunkiem braku negatywnego oddziaływania na środowisko, 
a fakt ten znajdzie potwierdzenie w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego stwierdzenia 
w przepisach odrębnych dotyczących ochrony środowiska. 

3. W zakresie ochrony przed hałasem oraz kształtowania właściwych standardów akustycznych ustala się: 

1) nakaz zastosowania odpowiednich zabezpieczeń akustycznych doprowadzających poziom hałasu do 
wartości zgodnych z obowiązującymi normami, w tym zapewniających właściwe warunki akustyczne 
w celu ochrony przed hałasem budynków mieszkalnych oraz obiektów oświaty i nauki; 

2) teren oznaczony symbolem 6-U/UO/US/UI/MZ - kwalifikuje się jako teren związany ze stałym lub 
czasowym pobytem dzieci i młodzieży oraz jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-usługowe – 
dopuszczalne poziomy hałasu dla poszczególnych funkcji zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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3) teren oznaczony symbolem 13-U/UO/US - kwalifikuje się jako teren związany ze stałym lub czasowym 
pobytem dzieci i młodzieży; 

4) tereny oznaczone symbolami 2-MN/U, 3-U, 4-MN/U, 5-MN/U, 7-MN/U, 8-MN/U i 11-MN/U - 
kwalifikuje się jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usługowe; 

5) tereny oznaczone pozostałymi symbolami nie zalicza się do terenów, dla których ustala się dopuszczalne 
poziomy hałasu. 

4. Ustala się maksymalną ochronę zieleni przez co należy rozumieć zachowanie, właściwe wykorzystanie 
oraz odnawianie roślinności i drzewostanu, a także prowadzenie działalności inwestycyjnej przy zachowaniu 
przepisów odrębnych dotyczących wycinki drzew i krzewów. 

5. Obszar objęty planem położony jest w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP) 
Nr 220 „Pradolina Środkowej Wisły” – wszystkie projektowane inwestycje nie mogą pogorszyć jakości wód 
zbiornika przeznaczonego do zaopatrzenia ludności w wodę. Ustala się nakaz wykonywania nawierzchni dróg, 
parkingów, miejsc do parkowania, placów manewrowych i placów składowych, z materiałów 
uniemożliwiających wnikanie substancji szkodliwych (głównie ropopochodnych) do ziemi, a odprowadzane 
z nich wody opadowe i roztopowe ujęte będą w systemy kanalizacyjne zgodnie z ustaleniami jak w § 13 ust. 6 
uchwały. 

6. Obszar objęty planem położony jest w obszarze zadań samorządu województwa służących realizacji 
celów publicznych zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-
pomorskiego: 

1) zadania nr 47 o znaczeniu wojewódzkim – zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniających ciągłość 
między obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisły i w dolinie Noteci – zgodnie z planem 
zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko-pomorskiego; 

2) zadania nr 21 o znaczeniu krajowym – modernizacja linii kolejowej nr 18. 

7. Obszar objęty planem podlega wymaganiom przepisów odrębnych w zakresie oczyszczania ścieków 
komunalnych i przemysłowych oraz w zakresie gospodarki odpadami. 

8. Część obszaru objętego planem objęta jest ochroną zasobów wodnych w rozumieniu przepisów 
odrębnych - położona jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu 
ochrony pośredniej, dla której obowiązują wszystkie zakazy i ograniczenia określone przepisem 
szczegółowym ustanawiającym ochronę oraz jej zasięg i zasady, tj.: 

1) w granicach obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu), 
wyznaczonego w obszarze planu Aleją Chopina (od wysokości ul. Komunalnej), ulicami Sportową i Piaski, 
oraz dalej północno-wschodnimi granicami terenów sportowo-rekreacyjnych, biegnącego ku południowej 
granicy planu przez tereny leśne, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) w granicach obszaru leśnego i infrastruktury drogowej (zgodnie z rysunkiem planu), wyznaczonego 
w obszarze planu Aleją Chopina (od wysokości zbiegu Alei Królowej Jadwigi i Alei Kazimierza Wielkiego 
w kierunku południowym) oraz terenami leśnymi, zgodnie z rysunkiem planu; 

3) w granicach obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony (zgodnie z rysunkiem planu), wyznaczonego 
w obszarze planu Alejami Chopina i Królowej Jadwigi, zgodnie z rysunkiem planu. 

9. Wyznacza się granice lasów ochronnych (zgodnie z rysunkiem planu), dotyczące ochrony obszarów 
leśnych o kategorii lasy ochronne wokół miast, dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych, w zakresie: 

1) terenów oznaczonych symbolami 27-ZL, 28-ZL i 29-ZL – jako lasy wodochronne; 

2) terenów oznaczonych symbolami 30-ZL* i 31-ZL*/KDW – jako pozostałe lasy ochronne. 

10. W obszarze objętym planem nie występują: tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszary zagrożone osuwaniem się mas ziemnych. 

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej. 
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1. W obszarze objętym planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajdują się zabytki nieruchome podlegające 
ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków oraz do 
Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków, dalej zwanych GEZ/WEZ, określone w ust. 2, w stosunku do których 
ustala się ochronę poprzez nakaz utrzymania historycznego rozwiązania architektonicznego elewacji, 
gabarytów oraz kształtu dachu. 

2. Ustala się zabytki nieruchome podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu: 

1) kaplica z dzwonnicą, przy ul. Leśnej 1 (d. nr 3), z pocz. XXw.; 

2) budynek wielorodzinny, przy ul. Leśnej 29 / Ptasiej 1, z 1 poł. XXw; 

3) kapliczka przydrożna, przy ul. Leśnej, z lat 30-tych XXw., przebudowana po 2000r. 

3. W obszarze objętym planem nie występują zabytki nieruchome podlegające ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych, udokumentowane stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochrony archeologicznej 
oraz strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej podlegające ochronie na podstawie ustaleń miejscowego 
planu. 

§ 9. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych. 

1. Wymagane zagospodarowanie przestrzeni publicznych poprzez: zagospodarowanie zielenią, aranżacje 
nawierzchni, wprowadzenie obiektów małej architektury oraz innych urządzeń zagospodarowania terenu jak 
np: ławki, gazony roślinne, latarnie uliczne, stojaki na rowery, słupy ogłoszeniowe, tablice informacji miejskiej 
lub urządzenia techniczne drogi, z tym zastrzeżeniem, że zastosowane obiekty małej architektury oraz 
urządzenia zagospodarowania terenu winny być spójne w zakresie formy, materiałów i kolorystyki dla 
poszczególnych przestrzeni publicznych oraz sytuowane w zgodności z przepisami odrębnymi. 

2. Układ głównych przestrzeni publicznych stanowią: 

1) tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych z wyróżnikiem „*”, w tym tereny lasów komunalnych 
- oznaczone symbolami ZL* służące rekreacji i wypoczynkowi oraz tereny służące komunikacji kołowej 
indywidualnej i zbiorowej, komunikacji pieszej i rowerowej, prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej 
naziemnej i podziemnej, miejscom do parkowania, w zakresie określonym w ustaleniach szczegółowych, 
takie jak: 

a) drogi główne ruchu przyspieszonego – oznaczone symbolami KD-GP*, 

b) drogi zbiorcze – oznaczone symbolami KD-Z*, 

c) drogi lokalne – oznaczone symbolami KD-L*, 

d) drogi dojazdowe – oznaczone symbolami KD-D*, 

e) ciąg pieszo-jezdny – oznaczony symbolem KDX*; 

2) tereny ogólnodostępne, w tym: tereny sportowe i rekreacyjne – w terenach oznaczonych symbolami 15-US, 
16-US, 17-US i 18-US/WSs służące sportowi, rekreacji i wypoczynkowi, teren bocznicy kolejowej 
przebiegającej w terenach oznaczonych symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK służący komunikacji 
kolejowej i transportowi kolejowemu oraz prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej 
i podziemnej, oraz tereny służące komunikacji kołowej indywidualnej, komunikacji pieszej i rowerowej, 
prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej, miejscom do parkowania, w tym 
parkingom naziemnym i podziemnym, w zakresie określonym w ustaleniach szczegółowych, takie jak: 

a) droga wewnętrzna z parkingami - teren oznaczony symbolem 21-KDW/KS, 

b) droga wewnętrzna – w terenie oznaczonym symbolem 31-ZL*/KDW, 

c) parkingi – tereny oznaczone symbolami 2-KS, 19-KS, 20-KS i 26-KS, 

d) parkingi - w terenach oznaczonych symbolami 14-KS/ZP, 15-US, 16-US, 17-US i 18-US/WSs. 

3. Zagospodarowanie terenów dróg publicznych zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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§ 10. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, 
maksymalna i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, 
minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów. 

1. Dopuszcza się realizację inwestycji wynikających z przeznaczenia dopuszczalnego terenu przed 
realizacją ustaleń przeznaczenia terenu podstawowego, bez względu na stopień zainwestowania działek 
budowlanych (w tym również działek niezabudowanych), pod warunkiem zachowania wskaźników 
zagospodarowania terenu. 

2. W obszarze objętym planem w zakresie minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie 
czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, ustala się: 

1) pod zabudowę garażami na działkach budowlanych wydzielonych pod garaże (w tym zespoły garaży) oraz 
na działkach budowlanych wydzielonych pod parkingi: 5%; 

2) nie występuje potrzeba określenia minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej z zabudową podlegającą adaptacji obejmującą ponad 
85% powierzchni działki oraz działki budowlanej wydzielonej pod pojedynczy garaż; 

3) ustalony minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej nie dotyczy terenów z zabudową podlegającą adaptacji oraz terenów z adaptacją 
funkcji, jeżeli nie następuje na nich zmiana sposobu zagospodarowania terenu, z wyłączeniem zwiększenia 
powierzchni użytkowej obiektów budowlanych; 

4) jeżeli na działce budowlanej występują równocześnie usługi nieuciążliwe oraz zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, w tym zabudowa podlegająca adaptacji, wówczas ustala się przyjęcie niższego ustalonego 
minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni 
działki budowlanej, określonego w przepisach zawartych w rozdziale 3. 

3. W obszarze objętym planem w zakresie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej, ustala się: 

1) nie występuje potrzeba określenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
z zabudową podlegającą adaptacji obejmującą ponad 85% powierzchni działki oraz działki budowlanej 
wydzielonej pod pojedynczy garaż, pod garaże (w tym zespoły garaży) lub pod parkingi; 

2) ustalona powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej nie dotyczy terenów 
z zabudową podlegającą adaptacji oraz terenów z adaptacją funkcji, jeżeli nie następuje na nich zmiana 
sposobu zagospodarowania terenu, z wyłączeniem zwiększenia powierzchni użytkowej obiektów 
budowlanych. 

4. W obszarze objętym planem ustala się zasady sytuowania garaży blaszanych dopuszczanych 
wyłącznie na działkach: z zabudową mieszkaniową jednorodzinną oraz z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną z usługami nieuciążliwymi, tj. maksymalnie 2 garaże blaszane / 1 lokal mieszkalny, chyba że 
ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

5. Ustala się minimalną liczbę miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową:  

a) 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) 1 miejsce do parkowania / 100m2 powierzchni użytkowej dla usług, w tym dla usług nieuciążliwych oraz 
usług innych, 

c) 2 miejsca do parkowania / 5 miejsc hotelowych dla usług hotelowych, 

d) 10 miejsc dla zabudowy sakralnej, 

e) 10 miejsc do parkowania / 100 osób uczących się i zatrudnionych dla usług oświaty i nauki, 
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f) 10 miejsc do parkowania dla samochodów osobowych oraz 0,5 miejsca do parkowania dla autobusów / 
100 miejsc na widowniach lub trybunach obiektów sportowo-widowiskowych dla usług sportu 
i rekreacji, 

g) 1 miejsce do parkowania / 7 stanowisk pracy na jednej zmianie w zakładzie pracy dla zabudowy 
produkcyjnej podlegającej adaptacji oraz dla zabudowy magazynowej; 

h) 20 miejsc do parkowania / 100 osób zatrudnionych dla zabudowy zamieszkania zbiorowego, w tym 
w zakresie budynków koszarowych; 

i) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie, w tym pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach 
ruchu, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) sposób realizacji miejsc do parkowania: 

a) ustalone w pkt 1 minimalne liczby miejsc do parkowania nie dotyczą działek budowlanych z zabudową 
podlegającą adaptacji oraz z adaptacją funkcji, jeżeli nie następuje na nich zmiana sposobu 
zagospodarowania terenu lub nie następuje zmiana sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub 
nie następuje zwiększenie powierzchni użytkowej obiektów budowlanych, a także nie dotyczą działek 
budowlanych wydzielonych pod garaże (w tym zespoły garaży) lub pod parkingi, 

b) na działkach budowlanych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, w tym z usługami nieuciążliwymi, 
oraz z zabudową podlegającą adaptacji, dopuszcza się miejsca do parkowania realizowane jako parkingi 
(w tym zadaszone) lub garaże, zachowując ustalenia określone w pkt 1, 

c) na działkach budowlanych z zabudową zamieszkania zbiorowego, z usługami, z usługami 
nieuciążliwymi, z usługami sportu i rekreacji, z usługami oświaty i nauki, z usługami innymi oraz 
z zabudową usług sakralnych, dopuszcza się miejsca do parkowania realizowane jako parkingi (w tym 
zadaszone) lub jako garaże wielopoziomowe, zachowując ustalenia określone w pkt 1, 

d) nie ustala się sposobu realizacji miejsc do parkowania na działkach budowlanych, w tym z zabudową 
garażami oraz na parkingach - orientacja miejsc do parkowania (kąt lokalizacji) w stosunku do krawędzi 
jezdni lub obiektu budowlanego, uzależniona jest od dostępności terenu oraz realizowana zgodnie 
z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych, 

e) sposób realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 
w drogach publicznych, w strefach zamieszkania oraz w strefach ruchu, zgodnie z warunkami 
wynikającymi z przepisów odrębnych. 

6. Ustala się sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustala się: 

1) ustala się możliwość sytuowania budynków na granicy działki lub w odległości 1,5m od granicy działki 
z uwzględnieniem warunków technicznych określonych przepisami odrębnymi, za wyjątkiem granic, gdzie 
odległość regulowana jest linią zabudowy, 

2) w miejscach gdzie nie jest ustalona linia zabudowy, sytuowanie budynków w stosunku do dróg 
wewnętrznych nie wydzielonych w planie liniami rozgraniczającymi: w odległości min. 3,0m od granicy 
geodezyjnej. 

7. Pozostałe ustalenia w zakresie zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników zagospodarowania 
terenu, określają przepisy szczegółowe zawarte w rozdziale 3 i rozdziale 4. 

8. Ustalone zasady dotyczące kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu wynikają 
z analizy funkcjonalnej, dla której wartościami wyjściowymi były wskaźniki dotyczące zabudowy, 
zagospodarowania oraz użytkowania terenów, określone w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego. 

§ 11. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości 
objętych planem miejscowym: nie występuje potrzeba określenia - brak wyznaczonych obszarów 
wymagających przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości w studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego oraz brak wniosków dotyczących scaleń i podziału nieruchomości. 
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§ 12. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia 
w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. 

1. W części obszaru objętego planem wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego położonego 
poza obszarem planu (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują wszystkie ograniczenia i zakazy 
dotyczące gospodarowania terenem wynikające z przepisów odrębnych. 

2. W części obszaru objętego planem wyznacza się strefy techniczne od osi linii elektroenergetycznych 
napowietrznych WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu) oraz wyznacza się strefy techniczne od osi linii 
elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ograniczenia i zakazy wynikające z przepisów odrębnych, w tym dotyczące lokalizacji obiektów 
przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym i polami 
elektromagnetycznymi, tj.: 

1) o szerokości 11m w obie strony od osi linii elektroenergetycznych napowietrznych WN 110kV (zgodnie 
z rysunkiem planu); 

2) o szerokości 7m w obie strony od osi linii elektroenergetycznych napowietrznych SN 15kV (zgodnie 
z rysunkiem planu), z tym zastrzeżeniem, że strefy techniczne będą obowiązywać do czasu przebudowy 
linii elektroenergetycznych napowietrznych w linie elektroenergetyczne kablowe. 

3. W części obszaru objętego planem wyznacza się obszary: o dobrej przydatności gruntów dla 
budownictwa, o średniej przydatności gruntów dla budownictwa, o słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa, o wątpliwej przydatności gruntów dla budownictwa, o bardzo słabej przydatności gruntów dla 
budownictwa, o złej przydatności gruntów dla budownictwa oraz o braku przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych. 

4. W obszarze planu ustala się zakazy lokalizacji: 

1) grzebowisk, instalacji do spopielania zwłok, instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadów 
niebezpiecznych, a także instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadów innych niż niebezpieczne, 
w tym określonych w przepisach odrębnych, za wyjątkiem niezbędnej infrastruktury technicznej; 

2) punktów do zbierania lub przeładunku odpadów i surowców wtórnych, z wyłączeniem takich punktów 
wynikających ze specyfiki zabudowy produkcyjnej podlegającej adaptacji, ze specyfiki zabudowy 
magazynowej lub ze specyfiki usług, z tym zastrzeżeniem, że mogą być lokalizowane wyłącznie 
w budynkach na terenach działek budowlanych z tą zabudową, oraz z wyłączeniem punktów selektywnego 
zbierania odpadów komunalnych (PSZOK). 

5. W części obszaru objętego planem, na działkach budowlanych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami nieuciążliwymi, na działkach budowlanych z podlegającą 
adaptacji wyżej określoną zabudową oraz na działkach budowlanych sąsiadujących bezpośrednio z tą 
zabudową, dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe oraz ustala się: 

1) zakaz funkcji magazynowo-składowych, w tym w zakresie handlu hurtowego; 

2) zakaz funkcji usługowych z zakresu zakładów pogrzebowych, zakładów kamieniarskich i ich ekspozycji 
oraz stolarni; 

3) zakaz funkcji usługowych z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu środków transportu, jak: warsztaty 
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw, w tym gazu płynnego oraz kontenerowe, stacje kontroli 
pojazdów inne niż podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia; 

4) istniejące usługi o funkcji określonej w pkt 1-3 ustala się wyłącznie jako podlegające adaptacji, 
z wykluczeniem zwiększenia powierzchni zabudowy lub zwiększenia oddziaływania na środowisko; 

5) adaptację funkcji z wykluczeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych przepisami odrębnymi 
w zakresie ochrony środowiska. 

6. W obszarze planu ustala się zakaz budowy wolnostojących kiosków i pawilonów handlowo-usługowych, 
o powierzchni zabudowy do 35m² lub niezwiązanych trwale z gruntem, chyba że ustalenia szczegółowe 
stanowią inaczej. 
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7. W obszarze planu ustala się zakaz budowy wolnostojącej zabudowy gospodarczej, chyba że ustalenia 
szczegółowe stanowią inaczej. 

8. Przy lokalizacji obiektów budowlanych na działkach budowlanych od strony granicy użytków gruntów 
leśnych ustala się obowiązek spełnienia warunków wynikających z przepisów odrębnych. 

9. W części obszaru objętego planem – wyznacza się strefę ograniczeń w sąsiedztwie obszaru kolejowego 
(zgodnie z rysunkiem planu) na terenach przyległych bezpośrednio do tego obszaru (usytuowanego poza 
granicami planu zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują szczególne warunki zagospodarowania 
terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynków, drzew i krzewów 
oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające z sąsiedztwa z obszarem kolejowym, zgodnie z przepisami 
odrębnymi w zakresie transportu kolejowego. 

10. W części obszaru objętego planem – na terenach przyległych bezpośrednio do bocznicy kolejowej 
(położonej w części w obszarze planu – tereny oznaczone symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK – oraz 
w pozostałej części usytuowanej poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu), obowiązują szczególne 
warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie sytuowania budowli 
i budynków, drzew i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające z sąsiedztwa z bocznicą 
kolejową, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego. 

11. W granicach zbiorników wodnych (zgodnie z rysunkiem planu) obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych. 

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji (drogowej 
i kolejowej) i infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu). 

1. W zakresie systemów komunikacji drogowej ustala się:  

1) obsługa komunikacyjna z dróg zgodnie z przepisami szczegółowymi zawartymi w Rozdziale 3, na 
warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

2) zachowuje się istniejące drogi wewnętrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczającymi tereny oraz 
dopuszcza się nowe drogi wewnętrzne niewydzielone w planie liniami rozgraniczającymi tereny, 
o minimalnej szerokości zapewniającej ruch dwukierunkowy, zgodnie z przepisami odrębnymi, w tym 
w zakresie ochrony przeciwpożarowej; 

3) powiązania układu komunikacyjnego obsługującego (drogi klasy KD-L i KD-D, ciąg pieszo-jezdny KX 
oraz drogi wewnętrzne KDW w terenach oznaczonych symbolami 21-KDW/KS i 31-ZL*/KDW) 
poszczególne tereny z podstawowym układem drogowym ruchu zewnętrznego, zapewniają skrzyżowania 
zwykłe lub odpowiednio skanalizowane, istniejące i projektowane, z drogami klasy Z i GP. 

2. W zakresie systemów komunikacji kolejowej ustala się: usytuowanie i budowa budowli i budynków 
(w tym również obiektów i urządzeń kolejowych), nasadzenia drzew i krzewów, lokalizacja elementów 
ochrony akustycznej, wykonywanie robót ziemnych, urządzanie i utrzymywanie zasłon odśnieżnych oraz 
pasów przeciwpożarowych w sąsiedztwie linii kolejowej (dotyczy terenów przyległych w sąsiedztwie bocznicy 
kolejowej położonej w granicach planu w terenach oznaczonych symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK oraz 
poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu, oraz dotyczy terenów przyległych w strefie ograniczeń 
w sąsiedztwie obszaru kolejowego położonego poza granicami planu (zgodnie z rysunkiem planu) oznaczonych 
symbolami 2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP* i 2.3-KD-GP*/KK oraz na terenach skrzyżowań linii kolejowej 
z drogami publicznymi (zgodnie z przepisami szczegółowymi zawartymi w Rozdziale 3 i Rozdziale 4), na 
warunkach wynikających z przepisów odrębnych, w tym w zakresie bezpieczeństwa ruchu kolejowego oraz 
w zakresie transportu kolejowego, zgodnie z ustaleniami jak w § 12 ust. 9-10. 

3. W obszarze objętym planem ustala się następujące ustalenia ogólne dotyczące systemów 
infrastruktury technicznej (uzbrojenia terenu): 

1) magistrale i rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić po terenach układu 
komunikacyjnego (w liniach rozgraniczających drogi publiczne i ciąg pieszo-jezdny publiczny oraz po 
drogach wewnętrznych), w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza się realizację sieci na 
terenach innych niż układ komunikacyjny; 
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2) pozostałe sieci i urządzenia infrastruktury technicznej ogólnomiejskiej należy realizować w miarę 
możliwości na terenach ogólnodostępnych, zgodnie z przepisami odrębnymi, z wyłączeniem sieci 
i urządzeń telekomunikacji; 

3) korzystanie z sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, przyłączanie nowych odbiorców, budowa nowej 
sieci i urządzeń, przebudowa, modernizacja, remonty oraz konserwacja, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) przy lokalizacji obiektów budowlanych i ogrodzeń należy zachować normatywne odległości od istniejących 
sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

4. W zakresie zaopatrzenia w wodę oraz ochrony przeciwpożarowej ustala się: 

1) zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej; 

2) przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę z sieci wodociągowej poprzez hydranty nadziemne; 

3) dopuszcza się hydranty podziemne w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

4) w przypadku braku odpowiedniej wydajności sieci wodociągowej stosować rozwiązania zgodne 
z przepisami odrębnymi; 

5) dopuszcza się realizację odrębnej sieci zaopatrzenia w wodę i indywidualnych przeciwpożarowych 
zbiorników wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, na warunkach wynikających z przepisów 
odrębnych; 

6) w terenach oznaczonych symbolami 17-US i 18-US/WSs dopuszcza się wykonanie własnych studni 
wyłącznie do celów gospodarczych, w tym w celach zagospodarowania lub urządzenia terenu w zakresie 
sztucznych zbiorników wodnych, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

7) obiekty i urządzenia, dojazdy i drogi pożarowe do tych obiektów i urządzeń dla uprawnionych 
i uprzywilejowanych pojazdów ratowniczo-gaśniczych, zgodnie z wymaganiami określonymi przepisami 
odrębnymi, w tym powinny odpowiadać warunkom w zakresie ochrony przeciwpożarowej; 

8) w terenach oznaczonych symbolami 4-MN/U, 18-US/WSs, 3-KD-GP* i 5-KD-Z* dopuszcza się 
instalowanie hydrantów nadziemnych zapewniających możliwość intensywnego czerpania wody do celów 
przeciwpożarowych, spełniających wymagania określone w przepisach odrębnych. 

5. W zakresie odprowadzenia ścieków komunalnych ustala się: odprowadzanie ścieków bytowych 
i przemysłowych do sieci kanalizacyjnej. 

6. W zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych ustala się: 

1) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych utwardzonych do sieci 
kanalizacji deszczowej, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

2) dopuszcza się odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów i powierzchni innych niż 
zanieczyszczone, do ziemi lub do wód, w tym częściowe retencjonowanie wód deszczowych i roztopowych 
na działkach budowlanych, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) dla terenów nieskanalizowanych do czasu realizacji sieci, ustala się możliwość odprowadzania wód 
opadowych i roztopowych pochodzących z powierzchni zanieczyszczonych o trwałej nawierzchni, ujętych 
w otwarte lub zamknięte systemy kanalizacyjne, do ziemi lub do wód, na warunkach określonych 
przepisami odrębnymi, oraz dopuszcza się inne rozwiązania indywidualne określone przepisami 
odrębnymi, w tym w zakresie ochrony środowiska; 

4) ustala się zakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych na tereny kolejowe (dotyczy bocznicy 
kolejowej w granicach planu) oraz zakaz korzystania z kolejowych urządzeń odwadniających. 

7. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną, budowy urządzeń elektroenergetycznych oraz 
ograniczeń w zabudowie ustala się: 

1) ze stacji transformatorowych SN 15/0,4 kV, linii napowietrznych i kablowych średniego napięcia SN 
15 kV, linii kablowych niskiego napięcia NN 0,4 kV oraz z linii napowietrznych wysokiego napięcia WN 
110 kV; 
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2) budowę lokalnych stacji transformatorowych, w tym kontenerowych, wolnostojących lub wbudowanych 
w obiekty o innej funkcji, z zabezpieczeniem dojazdu dla służb eksploatacyjno-remontowych; 

3) budowę nowej sieci elektroenergetycznej średniego napięcia SN 15 kV wraz z odpowiednią infrastrukturą, 
z zachowaniem stref technicznych oraz ograniczeń i zakazów wynikających z przepisów odrębnych, w tym 
dotyczących lokalizacji obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi w zakresie ochrony przed 
promieniowaniem elektromagnetycznym i polami elektromagnetycznymi; 

4) dopuszcza się budowę alternatywnych odnawialnych źródeł energii o mocy nie przekraczającej 100kW, 
z wyłączeniem elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych; 

5) w obszarze objętym planem wyznacza się strefy techniczne o szerokości 11m w obie strony od osi linii 
elektroenergetycznych napowietrznych WN 110 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

6) w obszarze objętym planem wyznacza się strefy techniczne o szerokości 7m w obie strony od osi linii 
elektroenergetycznych napowietrznych SN 15 kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały. 

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się: z sieci ciepłowniczej lub indywidualnie w oparciu 
o źródła niskoemisyjne lub bezemisyjne, z wyłączeniem elektrowni wiatrowych, na warunkach wynikających 
z przepisów odrębnych. 

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala się: z sieci gazowej, na warunkach wynikających 
z przepisów odrębnych. 

10. W zakresie telekomunikacji ustala się: lokalizację sieci i urządzeń telekomunikacyjnych 
podziemnych oraz stacji bazowych telefonii komórkowej, na warunkach wynikających z przepisów odrębnych. 

11. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi ustala się: 

1) obowiązek magazynowania odpadów komunalnych oraz ich usuwania w systemie gospodarowania 
odpadami określonym w gospodarce komunalnej miasta; 

2) gospodarowanie odpadami wynikającymi ze specyfiki usług lub zabudowy produkcyjnej podlegającej 
adaptacji, zgodnie z przepisami odrębnymi. 

12. W zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa ustala się: oświetlenie zewnętrzne, parametry 
istniejących i projektowanych dróg publicznych, wymagania dotyczące sąsiedztwa z bocznicą kolejową 
w granicach planu (tereny oznaczone symbolami 25-KK i 2.3-KD-GP*/KK) i poza granicami planu oraz 
z obszarem kolejowym poza granicami planu oraz ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej, winny 
spełniać wymogi w zakresie potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, w tym obrony cywilnej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

§ 14. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenów. 

1. Sposób wykorzystania terenów do czasu zagospodarowania ustalonego planem, zgodnie z przepisami 
odrębnymi, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

2. Nie występuje potrzeba określenia terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej. 

§ 15. Granice terenów zamkniętych oraz granice stref ochronnych terenów zamkniętych: 

1. Nie ustala się granic terenów zamkniętych - brak terenów zamkniętych w granicach planu; 

2. Nie ustala się granicy strefy ochronnej terenu zamkniętego znajdującego się poza granicami planu. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe dotyczące przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszczególnych terenów 

(z wyłączeniem systemów komunikacji). 

§ 16. Teren oznaczony symbolem 1-U. 

1. Przeznaczenie terenu: usługi. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  
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1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,5, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 10%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 50%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 3 
uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala się; 

b) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala się, 

c) urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 5m, minimalnej 
nie ustala się, 

d) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: fronty budynków lokalizować od strony Alei Chopina i ulicy 
Okrężnej; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży; 
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2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, lokalizacja zabudowy sezonowej zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 5 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z dróg publicznych: z istniejących dróg publicznych, ulic: Okrężnej 4-KD-Z* 
i Leśnej 5-KD-Z*, 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 17. Tereny oznaczone symbolami 2-MN/U, 4-MN/U, 5-MN/U, 7-MN/U, 8-MN/U, 11-MN/U. 

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi nieuciążliwe. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni większej niż 6m² na działkach budowlanych z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną, na pozostałych działkach budowlanych ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 5-MN/U ustala się zabytek nieruchomy podlegający ochronie na 
podstawie ustaleń miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu szrafurą – budynek wielorodzinny przy 
ul. Leśnej 29 / Ptasiej 1, z 1 poł. XXw. (budynek usytuowany od strony ul. Leśnej) - ustalenia jak w § 8 
ust. 1 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U ustala się zabytek nieruchomy podlegający ochronie na 
podstawie ustaleń miejscowego planu, oznaczony na rysunku planu szrafurą - kaplicę z dzwonnicą przy ul. 
Leśnej 1 (d. nr 3), z pocz. XXw. – ustalenia jak w § 8 ust. 1 uchwały. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,7, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej dla działek niezabudowanych: 0,2, 

c) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej dla działek z zabudową podlegającą adaptacji: 
nie występuje potrzeba określenia; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 30%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 
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3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 50%, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi nieuciążliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 
z usługami nieuciążliwymi: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

b) garaże jednopoziomowe realizowane jako wolnostojące lub jako zespoły garaży oraz zabudowa 
gospodarcza: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala się, 

c) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

d) urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 12m, minimalnej 
nie ustala się, 

e) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się, 

f) wysokość zabudowy ustalona w pkt 5 lit. a nie dotyczy budynku wielorodzinnego w terenie oznaczonym 
symbolem 5-MN/U (budynku usytuowanego od strony ul. Leśnej 29) oraz nie dotyczy kaplicy 
z dzwonnicą w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U – zabytków nieruchomych, dla których ustala 
się nakaz utrzymania wysokości zabudowy; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych i innych 
terenów publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na 
rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami 
nieuciążliwymi: 

- wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 45° - dotyczy terenów oznaczonych 
symbolami 2-MN/U i 11-MN/U, 

- płaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 45° - dotyczy 
terenów oznaczonych symbolami 4-MN/U, 5-MN/U, 7-MN/U i 8-MN/U, 

b) usługi nieuciążliwe: płaskie o spadku do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku 
od 10° do 30°, 

c) garaże: płaskie o spadku do 10° oraz wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 10° do 30°, 

d) geometria dachów ustalona w pkt 7 lit. a nie dotyczy budynku wielorodzinnego w terenie oznaczonym 
symbolem 5-MN/U (budynku usytuowanego od strony ul. Leśnej 29) oraz nie dotyczy kaplicy 
z dzwonnicą w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U – zabytków nieruchomych, dla których ustala 
się nakaz zachowania kątów nachylenia połaci dachu; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: garaże blaszane zgodnie z ustaleniami jak § 10 ust. 4 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne, adaptacja zabytków nieruchomych wymienionych w ust. 4, dla których ustala się nakaz 
utrzymania historycznego rozwiązania elewacji i gabarytów zabudowy oraz adaptacja funkcji, 
z wykluczeniem adaptacji funkcji usług uciążliwych określonych przepisami odrębnymi w zakresie 
ochrony środowiska, a także adaptacja istniejącej redukcyjnej infrastruktury gazowej dotycząca terenów 
oznaczonych symbolami 5-MN/U i 8-MN/U. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: 

1) teren oznaczony symbolem 2-MN/U położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 
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2) w terenie oznaczonym symbolem 7-MN/U ustala się granice strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

3) dla pozostałych terenów nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako wielopoziomowe naziemne; 

2) ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących kiosków i pawilonów handlowo-usługowych zgodnie 
z ustaleniami jak w § 12 ust. 6 uchwały, z wyłączeniem działek budowlanych bezpośrednio sąsiadujących 
z terenami oznaczonymi symbolami 17-US, 18-US/WSs i 19-KS – dotyczy terenów oznaczonych 
symbolami: 2-MN/U, 7-MN/U i 11-MN/U; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wolnostojącej zabudowy gospodarczej; 

4) w terenach oznaczonych symbolami 7-MN/U, 8-MN/U i 11-MN/U wyznacza się granice obszarów 
o średniej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 7-MN/U i 11-MN/U wyznacza się granice obszarów o złej 
przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki 
wynikające z przepisów odrębnych; 

6) w terenie oznaczonym symbolem 11-MN/U wyznacza się granice obszaru o braku przydatności gruntów 
dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4-5 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2-MN/U z ulic: Sportowej 9-KD-L* i Piaski 12-KD-D*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 4-MN/U z ulic: Leśnej 5-KD-Z*, Ptasiej 6-KD-Z*, Sportowej 9-KD-
L* oraz Piaski 12-KD-D* i 8-KD-Z*, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 5-MN/U z ulic: Leśnej 5-KD-Z*, Ptasiej 6-KD-Z*, Barskiej 7-KD-Z* 
oraz Piaski 8-KD-Z*, 

d) dla terenu oznaczonego symbolem 7-MN/U z ulic: Leśnej 5-KD-Z*, Barskiej 7-KD-Z*, Żelazne Wody 
13-KD-D* oraz z ciągu pieszo-jezdnego 14-KDX*, 

e) dla terenu oznaczonego symbolem 8-MN/U z ulic: Leśnej 5-KD-Z* oraz Żelazne Wody 13-KD-D*, 

f) dla terenu oznaczonego symbolem 11-MN/U z ulicy Leśnej 5-KD-Z*; 

1) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:  

1) w części terenu oznaczonego symbolem 7-MN/U (dostępnego z ciągu pieszo-jezdnego 14-KDX* oraz 
usytuowanego od strony terenu oznaczonego symbolem 17-US) ustala się możliwość funkcji upraw 
sadowniczo-ogrodniczych z zakazem trwałej zabudowy, równocześnie nie ustala się terminu tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu dla tej części terenu; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 
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13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 18. Teren oznaczony symbolem 3-U.  

1. Przeznaczenie terenu:  

1) podstawowe: usługi nieuciążliwe; 

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni większej niż 6m² na działkach budowlanych z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną, na pozostałych działkach budowlanych ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,9, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,2, 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 10%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 60%, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi nieuciążliwe, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi nieuciążliwe z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

b) garaże jednopoziomowe realizowane jako zespoły garaży: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala się, 

c) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

d) urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 12m, minimalnej 
nie ustala się, 

e) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 
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a) usługi nieuciążliwe: płaskie o spadku do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku 
od 10° do 30°, 

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi nieuciążliwe z zabudową mieszkaniową jednorodzinną: 
płaskie o spadku do 10° i wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°, 

c) garaże: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: teren oznaczony symbolem 3-U położony jest 
w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru 
zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 
ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako blaszane, wolnostojące oraz wielopoziomowe naziemne; 

2) lokalizacja obiektów tymczasowych oraz lokalizacja zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5 
uchwały; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących kiosków i pawilonów handlowo-usługowych zgodnie 
z ustaleniami jak w § 12 ust. 6 uchwały; 

4) w terenie wyznacza się granice obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych, ulic: Piaski 8-KD-Z* oraz 12-KD-D* 
i K. Górskiego 11-KD-L*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej – ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 19. Teren oznaczony symbolem 6-U/UO/US/UI/MZ. 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) przeznaczenie terenu - podstawowe: 

a) usługi nieuciążliwe, usługi oświaty i nauki, usługi sportu, usługi inne, 

b) zabudowa zamieszkania zbiorowego; 

2) przeznaczenie terenu - dopuszczalne: 

a) garaże wielopoziomowe, 
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b) parkingi. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) dla nowych inwestycji w zakresie zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz w zakresie usług innych ustala 
się nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej w postaci zespołów roślinności utworzonej przez drzewa 
i krzewy zimozielone, jako naturalnej bariery ochronnej przed uciążliwościami na działkach budowlanych 
usytuowanych w bezpośrednim sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi, w tym zabudowy podlegającej adaptacji oraz 
zabytku nieruchomego podlegającego adaptacji, usytuowanych w terenie oznaczonym symbolem 5-MN/U; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,9, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,5, 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 20%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 60%, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi nieuciążliwe, usługi oświaty i nauki, usługi sportu, usługi inne, zabudowa zamieszkania 
zbiorowego oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy: maksymalna 14m, 
minimalna 2 kondygnacje, 

b) magazyny oraz garaże wielopoziomowe: maksymalna 14,0m, minimalnej nie ustala się, 

c) garaże jednopoziomowe realizowane jako zespoły garaży, z wyłączeniem garaży jednopoziomowych dla 
pojazdów specjalistycznych, dla których nie ustala się maksymalnej wysokości: maksymalna 5m, 
minimalnej nie ustala się, 

d) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 14m, minimalnej nie ustala się, 

e) urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 14m, minimalnej 
nie ustala się, 

f) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 

a) usługi nieuciążliwe i garaże, w tym garaże wielopoziomowe: płaskie do 10°, 
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b) usługi oświaty i nauki, usługi sportu, usługi inne oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu 
wymienionej zabudowy z zabudową usług nieuciążliwych: płaskie do 10° i wielospadowe, w tym 
dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°, 

c) zabudowa zamieszkania zbiorowego: dopuszcza się kształt dachu zgodnie z przyjętą technologią oraz 
o spadku do 30º; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: dopuszcza się budowę garaży wielopoziomowych 
podziemnych, realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, zachowując wskaźniki dla miejsc do 
parkowania określone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako wolnostojące, z wyłączeniem garaży jednokondygnacyjnych 
dla pojazdów specjalistycznych – pozostałe garaże realizować jako zespoły garaży lub jako garaże 
wielokondygnacyjne; 

2) dopuszcza się garaże blaszane; 

3) w terenie wyznacza się granice obszaru o średniej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4-7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych, ulic: Leśnej 5-KD-Z* i Barskiej 7-KD-Z*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 3 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 20. Teren oznaczony symbolem 10-UK/U. 

1. Przeznaczenie terenu: zabudowa usług sakralnych, usługi nieuciążliwe. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni większej niż 6m², pozostałe ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 
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6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,7, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 20%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej: do 50%, pozostałe ustalenia jak 
w § 10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) zabudowa sakralna oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy z zabudową 
budynków zamieszkania zbiorowego: maksymalna 20m, minimalnej nie ustala się, 

b) usługi nieuciążliwe oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy z zabudową 
usług sakralnych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

c) garaże jednopoziomowe realizowane jako wolnostojące lub jako zespoły garaży: maksymalna 5m, 
minimalnej nie ustala się, 

d) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

e) urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 14m, minimalnej 
nie ustala się, 

f) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów 
publicznie dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku 
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 

a) zabudowa sakralna, zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy z zabudową 
budynków zamieszkania zbiorowego oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej 
zabudowy z usługami nieuciążliwymi: wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°, 

b) usługi nieuciążliwe: płaskie do 10° oraz wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od 
20° do 30°, 

c) garaże: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: dopuszcza się budowę garaży wielopoziomowych 
podziemnych, realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, zachowując wskaźniki dla miejsc do 
parkowania określone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) na działkach budowlanych z zabudową sakralną dopuszcza się usługi nieuciążliwe oraz budynki 
zamieszkania zbiorowego jak np: domy zakonne, domy pielgrzyma, domy seniora, hostele, noclegownie, 
schroniska, ośrodki opiekuńczo-wychowawcze, domy dziecka, świetlice środowiskowe, jadłodajnie, handel 
dewocjonaliami lub artykułami pamiątkarskimi czy księgarskimi; 

2) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako: wielopoziomowe naziemne oraz blaszane; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących kiosków i pawilonów handlowo-usługowych zgodnie 
z ustaleniami jak w § 12 ust. 7 uchwały; 

4) w terenie wyznacza się granice obszaru o średniej przydatności gruntów dla budownictwa oraz granice 
obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna: z istniejących dróg publicznych, ulic: Leśnej 5-KD-Z*, Żelazne Wody 13-KD-D* 
oraz z publicznego ciągu pieszo-jezdnego 14-KDX*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 21. Tereny oznaczone symbolami 9-ZP, 12.1-ZP, 12.2-ZP. 

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz grodzenia terenu oraz zakaz lokalizacji reklam; 

2) ustala się możliwość realizacji ścieżek rowerowych i spacerowych; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 6 ust. 2 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) ustala się zagospodarowanie zielenią w formie nowych nasadzeń drzew i krzewów na warunkach 
wynikających z przepisów odrębnych; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: w terenie 
oznaczonym symbolem 12.2-ZP ustala się zabytek nieruchomy: kapliczkę przydrożną (z lat 30-tych XXw., 
przebudowaną po 2000r.), oznaczoną na rysunku planu symbolem, wpisaną do GEZ/WEZ, podlegającą 
ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu, dla której ustala się ochronę poprzez nakaz utrzymania 
gabarytów. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 
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6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia wielkości 
maksymalnej i minimalnej; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: dla terenów zieleni: 80%; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie występuje potrzeba określenia; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: nie występuje potrzeba określenia; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia; 

7) geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

9) adaptacja zagospodarowania i funkcji, w tym adaptacja zabytku nieruchomego – kapliczki przydrożnej 
określonej w ust. 4, dla której dopuszcza się możliwość przeniesienia w inne miejsce w granicach linii 
rozgraniczających teren wyłącznie w przypadku przebudowy istniejącego zagospodarowania, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych:  

1) teren oznaczony symbolem 9-ZP położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

2) dla pozostałych terenów nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji zabudowy; 

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych oraz zabudowy sezonowej; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 9-ZP wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych zgodnie 
z ustaleniami jak w § 12 ust. 1 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 9-ZP wyznacza się granice obszaru o złej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 9-ZP z: Alei Chopina 1-KD-GP* oraz ulicy Cmentarnej położonej 
poza granicami planu, 
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b) dla terenów oznaczonych symbolami 12.1-ZP i 12.2-ZP: z ulicy Leśnej 5-KD-Z*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 22. Teren oznaczony symbolem 13-U/UO/US. 

1. Przeznaczenie terenu: usługi nieuciążliwe, usługi oświaty i nauki, usługi sportu. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej : 0,7, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,5, 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 20%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 60%, pozostałe ustalenia jak w § 
12 ust. 2 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: ustalenia jak w § 10 ust. 5 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi nieuciążliwe, usługi oświaty i nauki, usługi sportu oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu 
wymienionej zabudowy: maksymalna 14m, minimalna 2 kondygnacje, 

b) garaże jednopoziomowe realizowane jako zespoły garaży: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala się, 

c) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 14m, minimalnej nie ustala się, 

d) urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 14m, minimalnej 
nie ustala się, 

e) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 
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6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 

a) usługi nieuciążliwe i garaże - płaskie do 10°, 

b) usługi oświaty i nauki, usługi sportu oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej 
zabudowy z zabudową usług nieuciążliwych: płaskie do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem 
dwuspadowych, o spadku od 10° do 35°; 

8) pozostałe zasady kształtowania: dopuszcza się budowę garaży wielopoziomowych podziemnych 
realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, zachowując wskaźniki dla miejsc do parkowania 
określone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji; 

10) nawierzchnia parkingów: z elementów rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zróżnicowaniem 
kolorystycznym. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako blaszane, wolnostojące oraz wielopoziomowe naziemne; 

2) w terenie wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej napowietrznej SN 15kV (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

3) w terenie wyznacza się granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa oraz granice 
obszaru o braku przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których 
obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 3-8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna: z istniejących dróg publicznych: ulicy Leśnej 5-KD-Z* (w tym przez drogę 
wewnętrzną w terenie 31-ZL*/KDW) i Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 23. Teren oznaczony symbolem 14-KS/ZP. 

1. Przeznaczenie terenu: parkingi, tereny zieleni. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały; 
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2) dopuszcza się lokalizację reklam w formie logotypu lub towarowego znaku graficznego (lub kompozycji 
kilku znaków), umieszczanych na urządzeniach reklamowych na działkach budowlanych obiektów 
usługowych; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia wielkości 
maksymalnej i minimalnej; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: dla terenów zieleni: 50%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie występuje potrzeba określenia; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie występuje potrzeba określenia, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingów, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 5 pkt 2 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 25m, minimalnej nie ustala się, 

b) urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami o powierzchni większej niż 
6m²: maksymalna 25m, minimalnej nie ustala się, 

c) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

9) adaptacja zagospodarowania i funkcji; 

10) nawierzchnia parkingów: z elementów rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zróżnicowaniem 
kolorystycznym. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: teren położony jest w granicach strefy ochronnej 
ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, 
usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie wyznacza się granice obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna: z istniejących dróg publicznych: Alei Chopina 1-KD-GP* oraz ulic położonych 
poza granicami planu - Komunalnej i Cmentarnej; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej – ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 24. Tereny oznaczone symbolami 15-US, 16-US. 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: usługi sportu i rekreacji;  

2) dopuszczalne: usługi, parkingi, 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych; 

2) ustala się lokalizację zagospodarowania sportowego oraz rekreacyjnego; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 15-US dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały oraz pod warunkiem sytuowania na działkach budowlanych 
bezpośrednio przylegających do Alei Chopina; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały.  

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 

- dla terenu oznaczonego symbolem 15-US: 1,0, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 16-US: 3,0, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,1, 
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c) nie występuje potrzeba określenia wielkości maksymalnej i minimalnej dla parkingów; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 20%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 15-US: do 70 %, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 16-US: do 90 %, 

c) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla parkingów nie występuje potrzeba określenia, dla usług 
sportu i rekreacji oraz dla usług ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingów, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 5 pkt 2 uchwały, 

c) dopuszcza się bilansowanie miejsc do parkowania łącznie z terenami oznaczonymi symbolami 19-KS 
i 20-KS; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi sportu i rekreacji oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy 
z usługami: maksymalna 23m, minimalna 7m, 

b) usługi: maksymalna 15m, minimalna 7m, 

c) garaże jednopoziomowe realizowane jako zespoły garaży: maksymalna 5m, minimalnej nie ustala się, 

d) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 35m, minimalnej nie ustala się, 

e) urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami o powierzchni większej niż 
6m²: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

f) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 

a) usługi sportu i rekreacji oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy 
z usługami: płaskie o spadku do 10° oraz dachy o kształcie i kątach nachylenia zgodnie z przyjętą 
technologią, w tym łukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powłok oraz dachy zielone o spadku do 
30°, 

b) usługi, garaże: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: 

a) fronty budynków lokalizować od strony Alei Chopina i ulicy K. Górskiego, 

b) dopuszcza się budowę garaży wielopoziomowych podziemnych realizowanych zamiennie z miejscami 
do parkowania, zachowując wskaźniki dla miejsc do parkowania określone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały, 

c) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne oraz adaptacja istniejącej redukcyjnej infrastruktury gazowej dotycząca terenu 
oznaczonego symbolem 15-US. 

10) nawierzchnia parkingów: z elementów rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zróżnicowaniem 
kolorystycznym. 
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych:  

1) teren oznaczony symbolem 16-US położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 15-US ustala się granice strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 15-US zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako: blaszane, 
wolnostojące oraz wielopoziomowe naziemne, w terenie oznaczonym symbolem 16-US zakaz lokalizacji 
wszelkich garaży; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 15-US wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

3) lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 
6 ust. 5 uchwały, z tymi zastrzeżeniami, że lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych związana: 

a) z trwaniem wydarzeń kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych lub imprez plenerowych, 
na czas określony organizacji i trwania tych wydarzeń lub imprez, 

b) z obchodami Święta Zmarłych na terenie cmentarza komunalnego położonego poza planem, na czas 
określony organizacji i trwania tych obchodów; 

4) w terenach wyznacza się granice obszarów o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 15-US ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących kiosków 
i pawilonów handlowo-usługowych zgodnie z ustaleniami jak w § 12 ust. 7 uchwały, w ilości maksymalnie 
dwa obiekty w granicach terenu oraz w zakresie związanym z obsługą komunikacji miejskiej lub cmentarza 
komunalnego (poza planem), w terenie oznaczonym symbolem 16-US zakaz lokalizacji takich obiektów; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 15-US: z Alei Chopina 1-KD-GP* oraz ulic Okrężnej 4-KD-Z*, 
Leśnej 5-KD-Z*, Sportowej 9-KD-L* i 10-KD-L* oraz z ulicy K. Górskiego 11-KD-L*; 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 16-US: z ulicy K. Górskiego 11-KD-L*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 15-US ustala się granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych (zgodnie 
z rysunkiem planu); 
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2) dla obu terenów ustala się granice terenów służących organizacji imprez masowych (zgodnie z rysunkiem 
planu); 

3) w granicach terenów rekreacyjno-wypoczynkowych ustala się jako planowe działanie podniesienie jakości 
środowiska przyrodniczego oraz uzyskanie przestrzeni wypełnionej usługami sportu i rekreacji oraz 
zagospodarowaniem rekreacyjnym i sportowym; 

4) w granicach terenów służących organizacji imprez masowych ustala się możliwość organizacji imprez 
masowych na warunkach wynikających z przepisów odrębnych oraz organizację imprez plenerowych. 

§ 25. Tereny oznaczone symbolami 17-US, 18-US/WSs. 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: 

a) usługi sportu i rekreacji,  

b) wody powierzchniowe stojące – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs; 

2) dopuszczalne: 

a) usługi, 

b) parkingi, 

c) garaże wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe podziemne - dotyczy terenu oznaczonego 
symbolem 17-US; 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych; 

2) ustala się lokalizację zagospodarowania sportowego oraz rekreacyjnego; 

3) dla wód powierzchniowych stojących (naturalnych zbiorników wodnych): zakaz lokalizacji reklam 
z wyłączeniem tablic lub gablot reklamowych (na urządzeniach reklamowych) związanych 
z zamieszczaniem informacji dotyczących zasad obowiązujących podczas przebywania na terenie wód 
powierzchniowych stojących oraz na działkach budowlanych bezpośrednio z nimi sąsiadujących; 

4) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały 
oraz pod warunkami: 

a) sytuowania na działkach budowlanych bezpośrednio przylegających do terenu oznaczonego symbolem 
20-KS - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 17-US, 

b) sytuowania na działkach budowlanych bezpośrednio przylegających do Alei Kazimierza Wielkiego 
z wyłączeniem wód powierzchniowych stojących - dotyczy terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały; 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu nakaz zagospodarowania zielenią; 

2) dla wód powierzchniowych stojących (naturalnych zbiorników wodnych) ustala się korzystanie z wód, 
ochronę urządzeń wodnych oraz zakaz trwałego osuszenia terenów naturalnych zbiorników wodnych na 
warunkach wynikających z przepisów odrębnych, obowiązują wszelkie szczegółowe zakazy, ograniczenia 
i obowiązki zgodnie z przepisami odrębnymi oraz ustaleniami jak w § 7 ust. 11 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 
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6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 

- dla terenu oznaczonego symbolem 17-US: 2,0, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs: 0,9, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,1, 

c) nie występuje potrzeba określenia wielkości maksymalnej i minimalnej dla parkingów i dla wód 
powierzchniowych stojących; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 30%, z tym zastrzeżeniem, że dla wód powierzchniowych stojących nie występuje potrzeba 
określenia, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 17-US: do 50%, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs: do 30%, z tym zastrzeżeniem, że dla wód 
powierzchniowych stojących nie występuje potrzeba określenia, 

c) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla wód powierzchniowych stojących, dla parkingów oraz dla 
garaży wielopoziomowych naziemnych i podziemnych nie występuje potrzeba określenia, dla usług 
sportu i rekreacji oraz dla usług ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingów, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2 
uchwały, 

c) dopuszcza się bilansowanie miejsc do parkowania łącznie w granicach terenów oznaczonych symbolami 
17-US i 18-US/WSs; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi sportu i rekreacji oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy 
z usługami: maksymalna 23m, minimalna 7m, 

b) usługi: maksymalna 15m, minimalna 7m, 

c) garaże wielopoziomowe naziemne: maksymalna 15m, minimalna 7m, 

d) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 35m, minimalnej nie ustala się, 

e) urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami o powierzchni większej niż 
6m²: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

f) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 
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a) usługi sportu i rekreacji oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu wymienionej zabudowy 
z usługami: płaskie o spadku do 10° oraz dachy o kształcie i kątach nachylenia zgodnie z przyjętą 
technologią, w tym łukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powłok oraz dachy zielone o spadku do 
30°, 

b) usługi, garaże wielopoziomowe naziemne: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: 

a) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs fronty budynków lokalizować od strony Alei Kazimierza 
Wielkiego, 

b) dopuszcza się budowę garaży wielopoziomowych podziemnych realizowanych zamiennie z miejscami 
do parkowania, zachowując wskaźniki dla miejsc do parkowania określone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały, 

c) pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwały; 

9) adaptacja zabudowy i funkcji; 

10) nawierzchnia parkingów: z elementów rozbieralnych drobnowymiarowych, ze zróżnicowaniem 
kolorystycznym. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych:  

1) terenu oznaczony symbolem 17-US położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs ustala się granice strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako: blaszane, wolnostojące lub zespoły garaży; 

2) lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 
6 ust. 5 uchwały, z tymi zastrzeżeniami, że lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych związana 
z trwaniem wydarzeń kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych lub imprez plenerowych, 
na czas określony organizacji i trwania tych wydarzeń lub imprez; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej 
napowietrznej SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 
12 ust. 2 uchwały; 

4) w terenach wyznacza się granice obszarów: o dobrej przydatności gruntów dla budownictwa, o słabej 
przydatności gruntów dla budownictwa, o wątpliwej przydatności gruntów dla budownictwa, o bardzo 
słabej przydatności gruntów dla budownictwa oraz o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) w terenie oznaczonym symbolem 17-US wyznacza się granice obszaru o średniej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych; 

6) w terenie oznaczonym symbolem 18-US/WSs wyznacza się granice obszaru o braku przydatności gruntów 
dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych; 

7) ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących kiosków i pawilonów handlowo-usługowych zgodnie 
z ustaleniami jak w § 12 ust. 6 uchwały, w ilości maksymalnie dwa obiekty w granicach terenu oraz 
w zakresie związanym z obsługą komunikacji miejskiej; 
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8) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4-5, 7-8 i 11 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 17-US z ulic: Barskiej 7-KD-Z*, Piaski 8-KD-Z* i K. Górskiego 11-
KD-L* oraz z ciągu pieszo-jezdnego 14-KDX*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 18-US/WSs: z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych:  

1) ustala się granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych (zgodnie z rysunkiem planu); 

2) ustala się granice terenów służących organizacji imprez masowych (zgodnie z rysunkiem planu); 

3) w granicach terenów rekreacyjno-wypoczynkowych ustala się jako planowe działanie podniesienie jakości 
środowiska przyrodniczego oraz uzyskanie przestrzeni wypełnionej usługami sportu i rekreacji oraz 
zagospodarowaniem rekreacyjnym i sportowym; 

4) w granicach terenów służących organizacji imprez masowych ustala się możliwość organizacji imprez 
masowych na warunkach wynikających z przepisów odrębnych oraz organizację imprez plenerowych. 

§ 26. Tereny oznaczone symbolami 19-KS, 20-KS. 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: parkingi; 

2) dopuszczalne: garaże wielopoziomowe podziemne, garaże wielopoziomowe naziemne. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 20-KS dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały oraz pod warunkiem sytuowania na działkach budowlanych 
bezpośrednio przylegających do Alei Chopina w pasie gruntu o szerokości do 5m od linii rozgraniczających 
ulicy; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:  

1) nakaz zagospodarowania zielenią w przypadku zmiany sposobu zagospodarowania terenu; 

2) ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 
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1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej dla garaży wielopoziomowych naziemnych: 

- dla terenu oznaczonego symbolem 19-KS: 1,5, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 20-KS: 2,0, 

b) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej dla parkingów i dla garaży wielopoziomowych 
podziemnych: nie występuje potrzeba określenia, 

c) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: 

a) dla garaży wielopoziomowych naziemnych: 

- dla terenu oznaczonego symbolem 19-KS: do 50%, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 20-KS: do 70%, 

- pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 3 uchwały; 

b) dla parkingów i dla garaży wielopoziomowych podziemnych: nie występuje potrzeba określenia; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie występuje potrzeba określenia, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: jako miejsca do parkowania w formie parkingów, garaży 
wielopoziomowych naziemnych lub garaży wielopoziomowych podziemnych, pozostałe ustalenia jak 
w § 10 ust. 5 pkt 2 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) garaże wielopoziomowe naziemne: maksymalna 15m, minimalna 7m, 

b) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

c) urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami o powierzchni większej niż 
6m²: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

d) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia linii zabudowy (tereny parkingów), 
pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwały; 

9) adaptacja zagospodarowania i funkcji; 

10) nawierzchnia parkingów: z elementów rozbieralnych drobnowymiarowych lub lita asfaltowa, ze 
zróżnicowaniem kolorystycznym. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: tereny położone są w granicach strefy ochronnej 
ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, 
usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: 
nie występuje potrzeba określenia. 
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży innych niż wielopoziomowe; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 20-KS wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

3) lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 
6 ust. 5 uchwały, z tymi zastrzeżeniami, że lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych związana: 

a) z trwaniem wydarzeń kulturalnych, sportowo-rekreacyjnych, imprez masowych lub imprez plenerowych 
w terenach oznaczonych symbolami 15-US, 16-US, 17-US i 18-US/WSs, na czas określony organizacji 
i trwania tych wydarzeń lub imprez, 

b) z obchodami Święta Zmarłych na terenie cmentarza komunalnego położonego poza planem, na czas 
określony organizacji i trwania tych obchodów; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 20-KS wyznacza się granice obszaru o złej przydatności gruntów dla 
budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 19-KS z ulicy Sportowej 9-KD-L* i 10-KD-L* oraz z ulicy 
K. Górskiego 11-KD-L*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 20-KS z Alei Chopina 1-KD-GP* i ulicy K. Górskiego 11-KD-L*, 
nie przewiduje się obsługi komunikacyjnej z drogi wewnętrznej w terenie oznaczonym symbolem 21-
KDW/KS; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych:  

1) ustala się granice terenów służących organizacji imprez masowych (zgodnie z rysunkiem planu); 

2) w granicach terenów służących organizacji imprez masowych ustala się możliwość organizacji imprez 
masowych na warunkach wynikających z przepisów odrębnych oraz organizację imprez plenerowych. 

§ 27. Teren oznaczony symbolem 21-KDW/KS. 

1. Przeznaczenie terenu:  

1) podstawowe: droga wewnętrzna, parkingi; 

2) dopuszczalne: tereny zieleni. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia wielkości 
maksymalnej i minimalnej; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie występuje potrzeba określenia; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie występuje potrzeba określenia, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingów, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 5 pkt 2 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

b) urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami o powierzchni większej niż 
6m²: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

c) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: ustalenia jak w § 10 ust. 1 uchwały; 

9) adaptacja zagospodarowania i funkcji; 

10) nawierzchnia parkingów: z elementów rozbieralnych drobnowymiarowych lub lita asfaltowa, ze 
zróżnicowaniem kolorystycznym. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: teren położony jest w granicach strefy ochronnej 
ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, 
usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji wszelkich garaży; 

2) w terenie wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla której 
obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

Dziennik Urzędowy Województwa Kujawsko-Pomorskiego – 39 – Poz. 1730



3) lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 
6 ust. 5 uchwały, z tymi zastrzeżeniami, że lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych związana: 

a) z usługami w zakresie gastronomii w terenie oznaczonym symbolem 22-U, na czas określony, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 

b) z obchodami Święta Zmarłych na terenie cmentarza komunalnego położonego poza planem, na czas 
określony organizacji i trwania tych obchodów; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej. 

1) obsługa komunikacyjna z istniejącej drogi publicznej: Alei Chopina 1-KD-GP*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 pkt 2 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej – ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 28. Tereny oznaczone symbolami 22-U, 23-U. 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: usługi; 

2) dopuszczalne: 

a) zabudowa magazynowa, garaże wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe podziemne, 

b) produkcja – dotyczy terenów w ramach istniejącego przedsiębiorstwa. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 22-U dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały oraz pod warunkiem sytuowania na działkach budowlanych 
bezpośrednio przylegających do Alei Chopina; 

3) dopuszcza się lokalizację reklam w formie logotypu lub towarowego znaku graficznego (lub kompozycji 
kilku znaków), umieszczanych na urządzeniach reklamowych na działkach budowlanych obiektów 
usługowych; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 
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1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 

- dla terenu oznaczonego symbolem 22-U: 1,3, 

- dla terenu oznaczonego symbolem 23-U: 0,9, 

b) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,1; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 10%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 80%, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla garaży wielopoziomowych naziemnych nie występuje 
potrzeba określenia, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2 uchwały, 

c) dopuszcza się bilansowanie miejsc do parkowania łącznie w granicach terenów oznaczonych symbolami 
22-U i 21-KDW/KS; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi, usługi sportu, zabudowa magazynowa, produkcja oraz zabudowa o równoczesnym występowaniu 
wymienionej zabudowy: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

b) garaże wielopoziomowe naziemne: maksymalna 15m, minimalnie 7m, 

c) garaże jednopoziomowe realizowane jako zespoły garaży lub wolnostojące: maksymalna 5m, minimalnej 
nie ustala się, 

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna podlegająca adaptacji (dotyczy terenu oznaczonego symbolem 
23-U): maksymalna 10m, minimalnej nie ustala się, 

e) budowle z wyłączeniem urządzeń reklamowych: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

f) urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami o powierzchni większej niż 
6m²: maksymalna 15m, minimalnej nie ustala się, 

g) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: 

a) usługi: płaskie o spadku do 10° i wielospadowe, z wykluczeniem dwuspadowych, o spadku od 20° do 
30°, 

b) produkcja, garaże wielopoziomowe naziemne, zabudowa magazynowa oraz zabudowa o równoczesnym 
występowaniu wymienionej zabudowy z usługami: płaskie o spadku do 10° i wielospadowe, w tym 
dwuspadowe, o spadku od 20° do 30° oraz dachy o kształcie i kątach nachylenia zgodnie z przyjętą 
technologią, w tym łukowe, podwieszane, kratowe lub w formie powłok, 

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna podlegająca adaptacji (dotyczy terenu oznaczonego symbolem 
23-U): płaskie o spadku do 10° i wielospadowe, w tym dwuspadowe, o spadku od 20° do 30°, 

d) garaże jednopoziomowe realizowane jako zespoły garaży lub wolnostojące: płaskie o spadku do 10°; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: dopuszcza się budowę garaży wielopoziomowych podziemnych 
lub garaży wielopoziomowych naziemnych realizowanych zamiennie z miejscami do parkowania, 
zachowując wskaźniki dla miejsc do parkowania określone w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały oraz ustalenia jak 
w § 10 ust. 1 uchwały; 
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9) adaptacja zabudowy i funkcji, w tym zabudowy wykraczającej poza ustalone planem linie zabudowy 
nieprzekraczalne, z tym zastrzeżeniem, że adaptacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy 
terenu oznaczonego symbolem 23-U) z wykluczeniem zwiększenia powierzchni użytkowej obiektu 
budowlanego zgodnie z ustaleniami jak w ust. 11 pkt 1. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: tereny położone są w granicach strefy ochronnej 
ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, 
usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji garaży realizowanych jako blaszane; 

2) w terenach wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla której 
obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wolnostojących kiosków i pawilonów handlowo-usługowych zgodnie 
z ustaleniami jak w § 12 ust. 7 uchwały, w ilości maksymalnie dwa obiekty w granicach każdego z terenów 
oraz w zakresie związanym z obsługą komunikacji miejskiej lub cmentarza komunalnego (poza planem); 

4) w terenie oznaczonym symbolem 22-U wyznacza się granice obszaru o dobrej przydatności gruntów dla 
budownictwa, granice obszaru o średniej przydatności gruntów dla budownictwa oraz granice obszaru 
o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 7-8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 22-U: z Alei Chopina 1-KD-GP* i Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-
GP*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 23-U: z Alei Chopina 1-KD-GP* i Alei Królowej Jadwigi 2.1-KD-
GP*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 23-U, do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania wynikającego 
z przeznaczenia terenu, w tym w zgodności z przepisami odrębnymi w zakresie cmentarzy, ustala się 
adaptację istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako możliwość dotychczasowego 
funkcjonowania budynków mieszkalnych, dla których dopuszcza się wyłącznie remont, przebudowę 
i rozbudowę z wykluczeniem zwiększenia powierzchni użytkowej obiektu budowlanego, równocześnie 
nie ustala się terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenu dla tej zabudowy; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 29. Teren oznaczony symbolem 24-U/KS. 

1. Przeznaczenie terenu: usługi w zakresie gastronomii, obsługi komunikacji i usług hotelowych, 
parkingi. 
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2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) nakaz projektowania zabudowy o wysokich walorach estetycznych; 

2) ustala się możliwość lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie: ścieżki spacerowe, 
rowerowe, dydaktyczne, ścieżki zdrowia z urządzeniami do ćwiczeń, siłownie zewnętrzne, tory do jazdy na 
rolkach lub wrotkach, parki linowe oraz skate-parki; 

3) ustala się możliwość zagospodarowania jak: tor do jazdy quadami, z wyłączeniem pasa gruntu o głębokości 
do 50m licząc od linii rozgraniczających alei Chopina i Alei Kazimierza Wielkiego; 

4) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały; 

5) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie występuje potrzeba 
określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: 

a) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej dla usług: 1,5, 

b) maksymalna intensywność zabudowy działki budowlanej dla parkingów: nie występuje potrzeba 
określenia; 

c) minimalna intensywność zabudowy działki budowlanej: 0,1, 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: 10%, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki: do 60%, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 3 uchwały; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: dla parkingów nie występuje potrzeba określenia, pozostałe 
ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 1 uchwały, 

b) sposób ich realizacji: w formie parkingów, pozostałe ustalenia jak w § 10 ust. 5 pkt 2 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) usługi, budowle oraz urządzenia reklamowe z reklamami emitującymi światło oraz z reklamami 
o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 12m, minimalnej nie ustala się, 

b) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy 
nieprzekraczalnymi oraz ustaleniami jak w § 10 ust. 6 uchwały; 

7) linia zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do terenu bocznicy kolejowej 
(teren oznaczony symbolem 25-KK oraz tereny bocznicy kolejowej poza granicami planu) zgodnie 
z wyznaczoną na rysunku planu linią zabudowy nieprzekraczalną oraz obowiązują szczególne warunki 
zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie sytuowania budowli 
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i budynków, drzew i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające z sąsiedztwa z bocznicą 
kolejową, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: nie występuje potrzeba określenia; 

9) geometria dachów: płaskie o spadku do 10°. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenie ustala się granice strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz lokalizacji wszelkich garaży; 

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych, lokalizacja zabudowy sezonowej zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 5 uchwały; 

3) w terenie wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

4) w terenie wyznacza się granice obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) na terenach przyległych bezpośrednio do bocznicy kolejowej (teren oznaczony symbolem 25-KK oraz 
tereny bocznicy kolejowej poza granicami planu), obowiązują szczególne warunki zagospodarowania 
terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynków, drzew 
i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające z sąsiedztwa z bocznicą kolejową, zgodnie 
z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP* i Alei 
Chopina 1-KD-GP*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwały; 

4) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 30. Teren oznaczony symbolem 25-KK. 

1. Przeznaczenie terenu: bocznica kolejowa. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 
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5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik 
powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział 
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, 
maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy 
i gabaryty obiektów - nie występuje potrzeba określenia – bocznica kolejowa; 

2) adaptacja zagospodarowania i funkcji. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenie ustala się granice strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

2) zakaz zagospodarowania i użytkowania terenu bocznicy kolejowej do celów nie związanych 
z przeznaczeniem terenu; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 2, 4, 6-8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejącej drogi publicznej: z Alei Chopina 1-KD-GP* poprzez teren 24-U/KS 
oraz poprzez drogi wewnętrzne poza obszarem planu; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwały; 

4) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 31. Teren oznaczony symbolem 26-KS. 

1. Przeznaczenie terenu: parkingi. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) ustala się możliwość lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie: ścieżki spacerowe, 
rowerowe, dydaktyczne, ścieżki zdrowia z urządzeniami do ćwiczeń oraz siłownie zewnętrzne; 
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2) dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów: 

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej: nie występuje potrzeba określenia wielkości 
maksymalnej i minimalnej; 

2) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej: ustalenia jak w § 10 ust. 2 uchwały; 

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni działki: nie występuje potrzeba określenia; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie występuje potrzeba określenia, 

b) sposób realizacji miejsc do parkowania: w formie parkingów, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 5 pkt 2 uchwały; 

5) maksymalna wysokość zabudowy: 

a) budowle oraz urządzenia reklamowe z reklamami o powierzchni większej niż 6m²: maksymalna 12m, 
minimalnej nie ustala się, 

b) pozostałe urządzenia reklamowe: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

6) linie zabudowy oraz sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg publicznych oraz do 
granic przyległych nieruchomości: nie występuje potrzeba określenia, pozostałe ustalenia jak w § 
10 ust. 6 uchwały; 

7) geometria dachów: nie występuje potrzeba określenia; 

8) pozostałe zasady kształtowania zabudowy: nie występuje potrzeba określenia. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) lokalizacja tymczasowych obiektów budowlanych oraz zabudowy sezonowej zgodnie z ustaleniami jak w § 
6 ust. 5 uchwały; 

2) zakaz lokalizacji wszelkich garaży; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 
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1) obsługa komunikacyjna z istniejącej drogi publicznej: Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 pkt 2 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 32. Tereny oznaczone symbolami 27-ZL, 28-ZL, 29-ZL, 30-ZL*, 31-ZL*/KDW. 

1. Przeznaczenie terenu:  

1) teren lasu – dotyczy terenów oznaczonych symbolami 27-ZL, 28-ZL i 29-ZL; 

2) teren lasu publicznego – dotyczy terenów oznaczonych symbolami 30-ZL* i 31-ZL*; 

3) droga wewnętrzna (do terenu oznaczonego symbolem 13-U/UO/US) – dotyczy terenu oznaczonego 
symbolem 

31-ZL*/KDW. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) zakaz grodzenia terenu z wyłączeniem potrzeb związanych z gospodarką leśną, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

2) zakaz lokalizacji reklam; 

3) ustala się możliwość lokalizacji zagospodarowania rekreacyjnego w zakresie: 

a) we wszystkich terenach: ścieżki spacerowe, rowerowe i dydaktyczne, 

b) w terenach oznaczonych symbolami 28-ZL, 29-ZL, 30-ZL* i 31-ZL*/KDW dodatkowo: ścieżki zdrowia 
z urządzeniami do ćwiczeń, siłownie zewnętrzne oraz parki linowe; 

4) pozostałe ustalenia jak w ustalenia jak w § 6 ust. 2 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7, 
9 uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:  

1) dla terenów oznaczonych symbolami 30-ZL* i 31-ZL* ustalenia jak w § 9 uchwały; 

2) dla pozostałych terenów: nie występuje potrzeba określenia. 

6. Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalna 
i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba 
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów:  

1) wskaźniki intensywności zabudowy działki budowlanej (maksymalna i minimalna intensywność zabudowy 
działki budowlanej), minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do 
powierzchni działki budowlanej, wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki, 
maksymalna wysokość zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji, linie zabudowy, geometria 
dachów: nie występuje potrzeba określenia – tereny lasu (dotyczy wszystkich terenów) oraz teren drogi 
wewnętrznej (dotyczy terenu 31-ZL*/KDW); 
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2) adaptacja zagospodarowania i funkcji. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: 

1) teren oznaczony symbolem 28-ZL położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 30-ZL* ustala się granice strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

3) teren oznaczony symbolem 29-ZL położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru leśnego i infrastruktury drogowej (zgodnie 
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

4) teren oznaczony symbolem 27-ZL położony jest w granicach strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony (zgodnie 
z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

5) we wszystkich terenach wyznacza się granice lasów ochronnych - ustalenia jak w § 7 ust. 9 uchwały; 

6) dla wymienionych w pkt 1-3 terenów nie występuje potrzeba określenia innych terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów; 

7) dla pozostałych terenów nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) zakaz zagospodarowania i użytkowania gruntów leśnych do celów nie związanych z gospodarką leśną, 
w tym zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych i zabudowy sezonowej, z wyłączeniem 
zagospodarowania rekreacyjnego określonego w ust. 2 pkt 3; 

2) w terenach oznaczonych symbolami 29-ZL i 30-ZL* wyznacza się strefę techniczną linii 
elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują 
ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 30-ZL* wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej 
napowietrznej SN 15kV (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 
12 ust. 2 uchwały; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 27-ZL wyznacza się: granice obszaru o wątpliwej przydatności gruntów 
dla budownictwa oraz granice obszaru o bardzo słabej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

5) w terenach oznaczonych symbolami 28-ZL i 29-ZL wyznacza się granice obszaru o złej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych; 

6) w terenie oznaczonym symbolem 30-ZL* wyznacza się: granice obszaru o dobrej przydatności gruntów dla 
budownictwa, granice obszaru o słabej przydatności gruntów dla budownictwa, granice obszaru 
o wątpliwej przydatności gruntów dla budownictwa, granice obszaru o złej przydatności gruntów dla 
budownictwa oraz granice obszaru o braku przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

7) w terenach oznaczonych symbolami 27-ZL, 28-ZL, 29-ZL i 30-ZL*, na terenach przyległych bezpośrednio 
do bocznicy kolejowej (teren oznaczony symbolem 25-KK oraz tereny bocznicy kolejowej poza granicami 
planu), obowiązują szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w zakresie sytuowania budowli i budynków, drzew i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, 
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wynikające z sąsiedztwa z bocznicą kolejową, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu 
kolejowego; 

8) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6-7 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji (drogowej i kolejowej) 
i infrastruktury technicznej: 

1) obsługa komunikacyjna z istniejących dróg publicznych: 

a) dla terenu oznaczonego symbolem 27-ZL z Alei Chopina 1-KD-GP* i Alei Królowej Jadwigi 2.1-KD-
GP*, 

b) dla terenu oznaczonego symbolem 28-ZL z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*, 

c) dla terenu oznaczonego symbolem 29-ZL z Alei Chopina 1-KD-GP* oraz z Al. Chopina (poza granicami 
planu); 

d) dla terenu oznaczonego symbolem 30-ZL* z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP*, w tym poprzez 
teren oznaczony symbolem 26-KS, 

e) dla terenu oznaczonego symbolem 31-ZL*/KDW z Alei Kazimierza Wielkiego 3-KD-GP* i ulicy Leśnej 

5-KD-Z*; 

2) pozostałe zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 pkt 2 uchwały; 

3) w terenach oznaczonych symbolami 27-ZL, 29-ZL i 30-ZL* zasady obsługi w zakresie komunikacji 
kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwały; 

4) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

Rozdział 4. 
Ustalenia szczegółowe dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. 

§ 33. Teren oznaczony symbolem 1-KD-GP* (Aleja Chopina). 

1. Przeznaczenie terenu: droga główna ruchu przyspieszonego publiczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) sytuowanie tablic i urządzeń reklamowych: dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały oraz pod warunkiem zakazu sytuowania od strony cmentarza 
komunalnego (poza obszarem planu), pozostałe ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 
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1) szerokość w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: od 29,5m do 63,5m, z lokalnymi rozszerzeniami do 85m i do 88m, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

2) odcinek drogi od skrzyżowania z drogami 2.1-KD-GP* i 3-KD-GP* w kierunku południowym do granicy 
planu, w części na nasypie ziemnym prowadzącym do wiaduktu drogowego nad bocznicą kolejową poza 
granicami planu; 

3) wysokość urządzeń reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenie ustala się granice strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu ochrony pośredniej: 

1) obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak 
w § 7 ust. 8 uchwały; 

2) obszaru leśnego i infrastruktury drogowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały; 

3) obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 
7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla której 
obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

2) w terenie wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

3) w terenie wyznacza się granice obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla którego obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

4) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

5) na terenach przyległych bezpośrednio do bocznicy kolejowej (poza granicami planu), obowiązują 
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie 
sytuowania budowli i budynków, drzew i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające 
z sąsiedztwa z bocznicą kolejową, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 
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§ 34. Tereny oznaczone symbolami 2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP* i 2.3-KD-GP*/KK (Aleja Królowej 
Jadwigi). 

1. Przeznaczenie terenu: 

1) droga główna ruchu przyspieszonego publiczna; 

2) bocznica kolejowa – dotyczy terenu oznaczonego symbolem 2.3-KD-GP*/KK – działki w poziomie 
wiaduktu kolejowego. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) sytuowanie tablic i urządzeń reklamowych: dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały, z wyłączeniem bocznicy kolejowej oraz pod warunkiem 
zakazu sytuowania od strony cmentarza komunalnego (poza obszarem planu), pozostałe ustalenia jak w § 
6 ust. 4 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały, z wyłączeniem bocznicy kolejowej. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) dla bocznicy kolejowej w terenie oznaczonym symbolem 2.3-KD-GP*/KK: wskaźniki zagospodarowania 
terenu, maksymalna i minimalna intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie 
czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalna wysokość zabudowy, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów - nie występuje potrzeba 
określenia; 

2) szerokość w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: 

a) teren oznaczony symbolem 2.1-KD-GP*: od 44m do 52,5m, z lokalnym rozszerzeniem do 85m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) teren oznaczony symbolem 2.2-KD-GP* - nie występuje potrzeba określenia, 

c) teren oznaczony symbolem 2.3-KD-GP*/KK – dla drogi głównej ruchu przyspieszonego w poziomie 
terenu: 52,5m, dla bocznicy kolejowej nie występuje potrzeba określenia; 

3) wysokość urządzeń reklamowych - dla drogi głównej ruchu przyspieszonego w poziomie terenu: 
maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się, dla bocznicy kolejowej nie występuje potrzeba określenia; 

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych, dla bocznicy kolejowej nie występuje potrzeba określenia. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: tereny położone są w granicach strefy ochronnej 
ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, 
usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 2.1-KD-GP* wyznacza się strefę sanitarną cmentarza komunalnego 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

2) w terenach wyznacza się strefę techniczną linii elektroenergetycznej napowietrznej WN 110kV (zgodnie 
z rysunkiem planu), dla której obowiązują ustalenia jak w § 12 ust. 2 uchwały; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 2.1-KD-GP* wyznacza się granice obszaru o wątpliwej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych; 

4) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji, z wyłączeniem bocznicy kolejowej, dla którego 
ustala się zakaz zagospodarowania i użytkowania do celów nie związanych z przeznaczeniem terenu; 

5) wyznacza się strefę ograniczeń w sąsiedztwie obszaru kolejowego (zgodnie z rysunkiem planu) na terenach 
przyległych bezpośrednio do tego obszaru (położonego poza granicami planu), dla której obowiązują 
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie 
sytuowania budowli i budynków, drzew i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające 
z sąsiedztwa z obszarem kolejowym, zgodnie z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego; 

6) na terenach przyległych bezpośrednio do bocznicy kolejowej (teren oznaczony symbolem 2.3-KD-GP*/KK 
oraz tereny bocznicy kolejowej poza granicami planu), obowiązują szczególne warunki zagospodarowania 
terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynków, drzew 
i krzewów oraz wykonywania robót ziemnych, wynikające z sąsiedztwa z bocznicą kolejową, zgodnie 
z przepisami odrębnymi w zakresie transportu kolejowego; 

7) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie komunikacji kolejowej: ustalenia jak w § 13 ust. 2 uchwały; 

3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

14. Granice terenów zamkniętych oraz granice stref ochronnych terenów zamkniętych: nie ustala się 
granicy strefy ochronnej terenu zamkniętego znajdującego się poza granicami planu. 

§ 35. Teren oznaczony symbolem 3-KD-GP* (Aleja Kazimierza Wielkiego). 

1. Przeznaczenie terenu: droga główna ruchu przyspieszonego publiczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) sytuowanie tablic i urządzeń reklamowych: dopuszcza się lokalizację reklam emitujących światło zgodnie 
z ustaleniami jak w § 6 ust. 4 pkt 1 uchwały, pozostałe ustalenia jak w § 6 ust. 4 uchwały; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 
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5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: od 35m do 48m, z lokalnym rozszerzeniem do 117m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) wysokość urządzeń reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenie ustala się granice strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie wyznacza się granice obszaru o dobrej przydatności gruntów dla budownictwa, granice obszaru 
o wątpliwej przydatności gruntów dla budownictwa, granice obszaru o złej przydatności gruntów dla 
budownictwa oraz granice obszaru o braku przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem 
planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

2) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 36. Tereny oznaczone symbolami 4-KD-Z* (ulica Okrężna), 5-KD-Z* (ulica Leśna), 6-KD-Z* (ulica 
Ptasia), 7-KD-Z* (ulica Barska), 8-KD-Z* (ulica Piaski). 

1. Przeznaczenie terenu: droga zbiorcza publiczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 
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6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) szerokości w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: 

a) teren oznaczony symbolem 4-KD-Z* (ulica Okrężna): w granicach planu fragment pasa drogowego od 
4m do 10m z lokalnym rozszerzeniem do 29m, zgodnie z rysunkiem planu (szerokość całkowita pasa 
drogowego do 20m), 

b) teren oznaczony symbolem 5-KD-Z* (ulica Leśna): od 11m do 22m, z lokalnym rozszerzeniem do 33m, 
zgodnie z rysunkiem planu, 

c) teren oznaczony symbolem 6-KD-Z* (ulica Ptasia): 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu, 

d) teren oznaczony symbolem 7-KD-Z* (ulica Barska): od 22m do 25m, zgodnie z rysunkiem planu, 

e) teren oznaczony symbolem 8-KD-Z* (ulica Piaski): od 14,5m do 22,5m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) wysokość urządzeń reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 7-KD-Z* (ulica 
Barska) i 8-KD-Z* (ulica Piaski) ustala się granice strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” – 
terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem 
planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 5-KD-Z* (ulica Leśna) wyznacza się granice obszaru o średniej 
przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki 
wynikające z przepisów odrębnych; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 7-KD-Z* (ulica Barska) wyznacza się granice obszaru o średniej 
przydatności gruntów dla budownictwa oraz granice obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

3) w terenie oznaczonym symbolem 8-KD-Z* (ulica Piaski) wyznacza się granice obszaru o złej przydatności 
gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki wynikające 
z przepisów odrębnych; 

4) w terenie oznaczonym symbolem 5-KD-Z* (ulica Leśna) ustalenia jak w § 12 ust. 8 uchwały; 

5) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

6) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 8 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały. 
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12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 37. Tereny oznaczone symbolami 9-KD-L* (ulica Sportowa), 10-KD-L* (ulica Sportowa), 11-KD-L* 
(ulica K. Górskiego). 

1. Przeznaczenie terenu: droga lokalna publiczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) szerokości w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: 

a) teren oznaczony symbolem 9-KD-L* (ulica Sportowa): 17m, z lokalnym rozszerzeniem do 34m, zgodnie 
z rysunkiem planu, 

b) teren oznaczony symbolem 10-KD-L* (ulica Sportowa): 17,5m, zgodnie z rysunkiem planu, 

c) teren oznaczony symbolem 11-KD-L* (ulica K. Górskiego): od 16,5m do 32m, z lokalnym 
przewężeniem do 13m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) wysokość urządzeń reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenach oznaczonych symbolami 10-KD-L* (ulica 
Sportowa) i 11-KD-L* (ulica K. Górskiego) ustala się granice strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota” – terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej 
(zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 

1) w terenie oznaczonym symbolem 11-KD-L* (ulica K. Górskiego) wyznacza się strefę sanitarną cmentarza 
komunalnego (zgodnie z rysunkiem planu), dla której obowiązują warunki wynikające z przepisów 
odrębnych; 

2) w terenie oznaczonym symbolem 11-KD-L* (ulica K. Górskiego) wyznacza się granice obszaru o złej 
przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla którego obowiązują warunki 
wynikające z przepisów odrębnych; 

3) ustala się możliwość lokalizacji wiat przystankowych komunikacji miejskiej wraz towarzyszącym kioskiem 
handlowym w zakresie związanym z obsługą komunikacji; 

4) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4 uchwały. 
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały.  

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.  

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 38. Tereny oznaczone symbolami 12-KD-D* (ulica Piaski), 13-KD-D* (ulica Żelazne Wody). 

1. Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa publiczna. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) szerokości w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: 

a) teren oznaczony symbolem 12-KD-D* (ulica Piaski): 14,5m, zgodnie z rysunkiem planu, 

b) teren oznaczony symbolem 13-KD-D* (ulica Żelazne Wody): od 10m do 12m, z lokalnym 
rozszerzeniem do 20m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) wysokość urządzeń reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: nie występuje potrzeba określenia. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia.  

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:  

1) w terenie oznaczonym symbolem 13-KD-D* (ulica Żelazne Wody) wyznacza się granice obszaru o średniej 
przydatności gruntów dla budownictwa oraz granice obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa 
(zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 
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11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: ustalenia 
jak w § 14 uchwały.  

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

§ 39. Teren oznaczony symbolem 14-KDX* (projektowany ciąg pieszo-jezdny). 

1. Przeznaczenie terenu: ciąg pieszo-jezdny publiczny. 

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: ustalenia jak w § 6 uchwały. 

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustalenia jak w § 7 ust. 1-7 
uchwały. 

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie 
występuje potrzeba określenia. 

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 
9 uchwały. 

6. Zasady, parametry i wskaźniki kształtowania drogi oraz zagospodarowania terenu, minimalna 
liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową i sposób ich realizacji: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania: od 3,5m do 4m, zgodnie z rysunkiem planu, ulica zakończona placem do zawracania 
o wymiarach 20m X 20m; 

2) wysokość urządzeń reklamowych: maksymalna 4m, minimalnej nie ustala się; 

3) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji: zgodnie z warunkami wynikającymi z przepisów 
odrębnych. 

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych: w terenie ustala się granice strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu ochrony pośredniej, obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały. 

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie 
występuje potrzeba określenia. 

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy:  

1) ciąg pieszo-jezdny publiczny będzie drogą pożarową, zgodnie z wymaganiami określonymi przepisami 
odrębnymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej; 

2) w terenie wyznacza się granice obszaru o średniej przydatności gruntów dla budownictwa oraz granice 
obszaru o złej przydatności gruntów dla budownictwa (zgodnie z rysunkiem planu), dla których obowiązują 
warunki wynikające z przepisów odrębnych; 

3) pozostałe ustalenia jak w § 12 ust. 4, 6 uchwały. 

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) zasady obsługi komunikacyjnej: ustalenia jak w § 13 ust. 1 uchwały; 

2) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: ustalenia jak w § 13 ust. 3-12 uchwały. 

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów: 

1) do czasu realizacji zagospodarowania wynikającego z przeznaczenia terenu (budowy ciągu pieszo-
jezdnego), w terenie ustala się możliwość funkcji upraw sadowniczo-ogrodniczych z zakazem trwałej 
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zabudowy, równocześnie nie ustala się terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania 
i użytkowania terenu dla tej części terenu; 

2) pozostałe ustalenia jak w § 14 uchwały. 

12. Stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%. 

13. Granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez 
masowych: nie występuje potrzeba określenia. 

Rozdział 5. 
Postanowienia końcowe 

§ 40. 1. W granicach obszaru, o którym mowa w § 1 ust. 1, tracą ważność uchwały:  

1) Nr 1/V/2003 Rady Miasta Włocławka z dnia 10 lutego 2003r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Włocławka w zakresie obszaru położonego między ulicami 
Chopina, Leśna, Aleją Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza komunalnego oraz PKP (kierunek Toruń 
– Kutno i bocznica). (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 29, poz. 543); 

2) Nr 45/XLIX/2006 Rady Miasta Włocławek z dnia 5 czerwca 2006r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Włocławek w zakresie obszaru położonego przy Al. Kazimierza 
Wielkiego, działka nr 16/3, część działki nr 17 i 77 km 123 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego Nr 99, 
poz. 1539); 

3) Nr 79/XX/2008 Rady Miasta Włocławek z dnia 27 sierpnia 2008r. w sprawie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek dla obszaru położonego w strefie ochrony pośredniej 
zewnętrznej ujęcia wody „Krzywe Błota” - w rejonie jeziora Czarne (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pomorskiego 
Nr 128, poz. 2031). 

§ 41. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Włocławek. 

§ 42. 1. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego. 

2. Uchwała podlega podaniu do publicznej wiadomości poprzez ogłoszenie w Biuletynie Informacji 
Publicznej Urzędu Miasta Włocławek. 

 Przewodniczący Rady Miasta 
 

Piotr Kowal 
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Załącznik Nr 1a do uchwały Nr LX/19/2023 

Rady Miasta Włocławek 

z dnia 28 lutego 2023 r. 

. 
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Załącznik Nr 1b do uchwały Nr LX/19/2023 

Rady Miasta Włocławek 

z dnia 28 lutego 2023 r. 

. 
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LX/19/2023 

Rady Miasta Włocławek 

z dnia 28 lutego 2023 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
Rady Miasta Włocławek 

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z późn. zm.), Rada 
Miasta Włocławek rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag zamieszczonych w poniższym wykazie. 

L.p. 
Zgłaszający 
uwagi / Data 

wpływu 
uwagi 

Treść uwagi 
Oznaczenie 

nieruchomości, 
której 

dotyczy uwaga 

Ustalenia projektu planu 
dla nieruchomości 

której dotyczy uwaga / uwagi 
Rozstrzygniecie uwag wraz z uzasadnieniem 

1. 2. 3. 4. 5. 6. 
 

Wyłożenie projektu planu do wglądu publicznego od 4 czerwca 2021r. do 5 lipca 2021r., termin wnoszenia uwag upłynął z dniem 27 lipca 2021r. 

1. 

Osoba 
Prawna 
poprzez 

Pełnomocni
ka (Osobę 
Prawną) 

 
26.07.2021r

. 

Wnoszący uwagi (Pełnomocnik) wnosi 
o zmianę w taki sposób, aby było możliwe 
posadowienie „infrastruktury noclegowej 
i gastronomicznej wraz z urządzeniami 
transportu samochodowego / 
przeznaczenie pod budowę budynku 
hotelu i restauracji oraz stacji paliw wraz 
z zapleczem / punktem obsługi 
podróżnych”, artykułując kwestie 
wymagające zmiany w zakresie 
przeznaczenia terenu, które zostały 
oznaczone jako uwagi nr 1.1., 1.2. i 1.3. 
 
Uwaga Nr 1.1. - umożliwienie 
posadowienia budynków hotelowego 
i restauracyjnego. 
 
Uwaga Nr 1.2. – likwidacja 
ograniczenia w zakresie możliwości 
rozmieszczenia obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 
m² oraz przeznaczenia tego obszaru pod 

Działki nr 
1/39, 2/10, 
2/11, 2/12 
i 13/4 KM 
110 oraz 

działka nr 76 
KM 123 przy 
Al. Chopina 

2-4 

„§ 27. Tereny oznaczone symbolami 22-U 
(…). 
1. Przeznaczenie terenu: 
1) podstawowe: usługi; 
2) dopuszczalne:  
a) zabudowa magazynowa, garaże 
wielopoziomowe naziemne, garaże 
wielopoziomowe podziemne, 
b) produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa (…). 
7. Granice i sposoby zagospodarowania 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie 
odrębnych przepisów, w tym terenów 
górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów 
osuwania się mas ziemnych: dla całości 
terenów wyznacza się granice strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe 
Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru 
zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - 

Uwagi nr 1.1., 1.2. i 1.3. - nieuwzględnione w całości. 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1.1., 1.2. 
i 1.3.: 
Zgodnie z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławka 
w zakresie obszaru położonego między ulicami Chopina, 
Leśną, Aleją Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza 
komunalnego oraz PKP (kierunek Toruń – Kutno i bocznica) 
przyjętego Uchwałą Nr 1 / V / 2003 Rady Miasta Włocławek z 
dnia 10 lutego 2003r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 z dnia 
2 kwietnia 2003r., poz. 543), działki objęte uwagami znajdują 
w większości w terenie o symbolu 22 UC, o przeznaczeniu, tj.: 
„§ 27 ust. 1. Ustala się teren o symbolu 22 UC 
z przeznaczeniem podstawowym - usługi centrotwórcze. 
1) dla terenu, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się 
wprowadzenie usług komercyjnych z funkcją produkcyjną 
i handlu, nie powodujących naruszenia standardów jakości 
środowiska, 
2) ustala się ograniczenie powierzchni handlowo-
sprzedażowej do 2000 m2. (...); 
3. Dla podmiotów gospodarczych i osób fizycznych o tytule 
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usługi nieuciążliwe. 
 
Uwaga Nr 1.3. – likwidacja zakazu 
realizacji funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty 
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje 
paliw, w tym gazu płynnego oraz 
kontenerowe, stacje kontroli pojazdów 
inne niż podstawowe, autokomisy oraz 
serwisy wymiany lub wulkanizacji 
ogumienia – umożliwienie realizacji 
stacji paliw z punktem obsługi 
podróżnych. 

ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały, dla 
terenów nie występuje potrzeba określenia 
innych terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych 
przepisów. (…) 
§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego oraz granic i sposobów 
zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym 
terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią oraz 
obszarów osuwania się mas ziemnych. (…) 
8. Część obszaru objętego planem objęta jest 
ochroną zasobów wodnych w rozumieniu 
przepisów odrębnych - położona jest 
w granicach strefy ochronnej ujęcia wód 
podziemnych „Krzywe Błota” – terenu 
ochrony pośredniej, dla której obowiązują 
wszystkie zakazy i ograniczenia określone 
przepisem szczegółowym ustanawiającym 
ochronę oraz jej zasięg i zasady (…)”. 

prawnym utrzymuje się istniejące zagospodarowanie terenu 
do czasu wprowadzenia nowej, docelowej funkcji, 
z dopuszczeniem wprowadzenia powierzchni handlowo-
sprzedażowej do 2000 m2”. 
gdzie przez: „funkcję usługową centrotwórczą - należy 
rozumieć wszelką działalność usługową instytucji o znaczeniu 
ponadlokalnym”. 
Równocześnie ustalenia w/w planu miejscowego uwzględniają 
postanowienia i zakazy obowiązującej wówczas strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” – 
terenu ochrony pośredniej zewnętrznej, ustanowionej 
Decyzją Wojewody Włocławskiego Nr OS-II-6210-14/92/93 
z dnia 22 marca 1993r. (zmienionej Decyzją Ministra 
Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa znak 
BOAIIhg-1118/169/170/171/93/ed z dnia 24 września 1993r. 
oraz Decyzją Wojewody Włocławskiego Nr OS/OW.6811-
4/11/00 z dnia 21 listopada 2000r.). 
Zatem wszelkie inwestycje z zakresu usług w obszarze 
objętym obowiązującym planem na terenie o symbolu 22-UC 
(na terenie nieruchomości przy Al. Chopina 2-4), mogą być 
realizowane na podstawie obowiązującego planu 
miejscowego, w zgodności z jego ustaleniami w zakresie 
funkcji oraz w zakresie warunków zabudowy 
i zagospodarowania terenu, o ile nie stoją w sprzeczności 
z przepisami odrębnymi, w tym z postanowieniami aktów 
nadrzędnych. 
Zakaz ustalony w projekcie planu – zakaz realizacji m.in. 
funkcji usługowych z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, 
blacharnie, stacje paliw, w tym gazu płynnego oraz 
kontenerowe, stacje kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia 
– zawarty w § 12 ust. 5 pkt 3 projektu planu – nie dotyczy 
terenu oznaczonego symbolem 22-U. 
Ustalenia zawarte w § 12 ust. 5 dotyczą działek budowlanych 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną z usługami nieuciążliwymi,  
działek budowlanych z podlegającą adaptacji wyżej określoną 
zabudową oraz działek budowlanych sąsiadujących 
bezpośrednio z tą zabudową. Działki z taką zabudową nie 
znajdują się w terenie o symbolu 22-U. 

1.  
(1.1.) 

Osoba 
prawna 

j.w. 

Uwaga Nr 1.1. - umożliwienie 
posadowienia budynków hotelowego 
i restauracyjnego. 
„Właściwym sposobem wykorzystania 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 1.1. nieuwzględniona w całości 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1.1., 1.2. 
i 1.3. oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 1.1.: 
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tego obszaru, z uwagi (...) na jego 
usytuowanie przy drogach krajowych, 
byłoby umożliwienie prowadzenia na tym 
obszarze usług zaspokajających także 
potrzeby podróżujących tymi drogami (...) 
poprzez zezwolenie na wykonywanie na 
tym obszarze nie tylko usług komercyjnych 
z uwzględnieniem ich funkcji produkcyjnej 
i handlowej, jak to miało miejsce 
dotychczas, ale także - co wydaje się 
w tym przypadku oczywiste - zezwolenie 
na posadowienie na tym obszarze 
infrastruktury noclegowej 
i gastronomicznej (...) z korzyścią przede 
wszystkim dla okolicznych mieszkańców 
i Miasta Włocławka”; 
„Realizacja tej funkcji tego obszaru 
mogłaby się przejawiać poprzez 
umożliwienie posadowienia na nim 
budynków hotelowego i restauracyjnego 
(...)”. 

Realizacja „budowy budynku hotelu i restauracji wraz 
z zapleczem podróżnych / posadowienie „infrastruktury 
noclegowej i gastronomicznej wraz z urządzeniami transportu 
samochodowego” istnieje od 2003r. w zgodności 
z obowiązującym planem miejscowym. 
 
W projekcie planu, w granicach obszaru oznaczonego 
symbolem 22-U, powtórzono możliwość w/w inwestycji 
poprzez projektowane przeznaczenie podstawowe terenu 
„usługi” (nie „usługi nieuciążliwe”) oraz przeznaczenie terenu 
dopuszczalne „zabudowa magazynowa, garaże 
wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe 
podziemne” oraz „produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa”. 

1.  
(1.2.) 

Osoba 
prawna 

j.w. 

Uwaga Nr 1.2. – likwidacja 
ograniczenia w zakresie możliwości 
rozmieszczenia obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 
m² oraz przeznaczenia tego obszaru pod 
usługi nieuciążliwe. 
„Zmieniono sposób wykorzystania 
nieruchomości z oznaczonego wcześniej 
symbolem UC na oznaczony symbolem U. 
W ten sposób istniejący dotychczas sposób 
korzystania z nieruchomości, określony 
jako tereny rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000 m², został ograniczony 
poprzez określenie go jako teren usług lub 
usług nieuciążliwych”; 
„Z drugiej strony planowane określenie 
przeznaczenia tego obszaru - usługi 
nieuciążliwe wydaje się całkowicie 
niezasadne z uwagi na położenie tego 
obszaru w bezpośredniej bliskości 
z obszarami będącymi drogami głównymi 
ruchu przyspieszonego”. 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 1.2. nieuwzględniona w całości 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1.1., 1.2. 
i 1.3. oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 1.2.: 
W treści § 27 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 dot. terenu o symbolu 22-
UC obowiązujący plan miejscowy z 2003r. ustala 
„ograniczenie powierzchni handlowo-sprzedażowej do 
2000 m2”.Zatem istniejący dotychczas sposób korzystania 
z nieruchomości nie był określony jako „tereny rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000 m²”.  
Zgodnie z dyspozycją art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym „ustalenia studium są 
wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów 
miejscowych”.  
Plan miejscowy z 2003r. sporządzany był w zgodności ze 
„Studium…” przyjętym Uchwałą Nr 10 / XIX / 2000r. Rady 
Miasta Włocławek z dnia 20 marca 2000r., które dla 
przedmiotowego obszaru o symbolu „B-SP” ustalało 
przeznaczenie „Zespoły usług sportu ogólnomiejskiego 
i wypoczynku”. 
Obecnie obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek, przyjęte 
Uchwałą Nr 103 / XI / 2007r. Rady Miasta Włocławek z dnia 
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29 października 2007r. przedmiotowy obszar określa jako teren 
o symbolu „U” o przeznaczeniu „obszary usługowe”.  
W zgodności ze „Studium…” w projekcie planu dla terenu 
o symbolu 22-U przyjęto przeznaczenie podstawowe terenu 
„usługi”. Zatem istniejący dotychczas sposób korzystania 
z nieruchomości – przeznaczenie terenu - nie zostało 
ograniczone poprzez określenie go jako „teren usług lub usług 
nieuciążliwych”. 

1.  
(1.3.) 

Osoba 
prawna 

j.w. 

Uwaga Nr 1.3. – likwidacja zakazu 
realizacji funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty 
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje 
paliw, w tym gazu płynnego oraz 
kontenerowe, stacje kontroli pojazdów 
inne niż podstawowe, autokomisy oraz 
serwisy wymiany lub wulkanizacji 
ogumienia – umożliwienie realizacji 
stacji paliw z punktem obsługi 
podróżnych. 
„Bez jakiegokolwiek uzasadnienia 
w projekcie uchwały zmieniono sposób 
wykorzystania nieruchomości 
z oznaczonego wcześniej symbolem UC na 
oznaczony symbolem U. W ten sposób 
istniejący dotychczas sposób korzystania z 
nieruchomości (...) został ograniczony 
poprzez określenie go jako teren (...) na 
którym zakazuje się realizacji, między 
innymi, funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu środków 
transportu, jak: warsztaty naprawcze, 
lakiernie, blacharnie, stacje paliw, w tym 
gazu płynnego oraz kontenerowe, stacje 
kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia; 
„Właściwym sposobem wykorzystania 
tego obszaru, z uwagi (...) na jego 
usytuowanie przy drogach krajowych, 
byłoby umożliwienie prowadzenia na tym 
obszarze usług zaspokajających także 
potrzeby podróżujących tymi drogami (...) 
poprzez (...) zezwolenie na posadowienie 
na tym obszarze infrastruktury (...) wraz 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 1.3. nieuwzględniona w całości 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1.1., 1.2. 
i 1.3. oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 1.3.: 
Ustalony w projekcie planu miejscowego (§ 12 ust. 5 pkt 3) 
zakaz realizacji „funkcji usługowych z zakresu obsługi 
motoryzacji lub remontu środków transportu, jak: (…) stacje 
paliw, w tym gazu płynnego oraz kontenerowe (…)” dotyczy 
wyłącznie działek budowlanych z zabudową mieszkaniową 
jednorodzinną, z zabudową mieszkaniową jednorodzinną 
z usługami nieuciążliwymi, działek budowlanych z podlegającą 
adaptacji wyżej określoną zabudową oraz działek budowlanych 
sąsiadujących bezpośrednio z tą zabudową. 
Obszar przy Al. Chopina 2-4 nie posiada funkcji 
mieszkaniowej oraz z żadnej strony nie graniczy z działkami 
budowlanymi z zabudową mieszkaniową jednorodzinną. 
Realizację planowanej inwestycji w zakresie „budowy stacji 
paliw” (innej niż kontenerowa), wykluczają nadrzędne przepisy 
odrębne. 
Wszelkie inwestycje na terenie nieruchomości przy 
Al. Chopina 2-4 mogą być realizowane na podstawie planu 
miejscowego, w zgodności z jego ustaleniami w zakresie 
funkcji oraz warunków zabudowy i zagospodarowania terenu, 
oraz jednocześnie w zgodności z przepisami odrębnymi, w tym 
z postanowieniami aktów nadrzędnych – tj. m.in. obecnie 
obowiązującego Rozporządzenia Nr 18/2015 Dyrektora 
Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej z dnia 
3 sierpnia 2015r. zmieniającego rozporządzenie w sprawie 
ustanowienia strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota” we Włocławku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 20 sierpnia 2015r., poz. 2535) – t.j. 
zmieniającego Rozporządzenie Nr 7/2010 Nr 18/2015 
Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej z dnia 
27 października 2010r. w sprawie ustanowienia strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” we 
Włocławku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z 
dnia 17 listopada 2010r., poz. 2200), tj. dla nieruchomości 
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z urządzeniami transportu 
samochodowego (...) z korzyścią przede 
wszystkim dla okolicznych mieszkańców i 
Miasta Włocławka”; 
„Realizacja tej funkcji tego obszaru 
mogłaby się przejawiać poprzez 
umożliwienie posadowienia na nim (...) 
stacji paliw wraz z punktem obsługi 
podróżnych”. 

przy Al. Chopina 2/4 obowiązują równocześnie wszystkie 
nakazy, zakazy i obostrzenia wymienione w tym 
dokumencie. 
Na terenie ochrony pośredniej – obszarze zabudowy 
mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej – zabronione jest 
(m.in.): „lokalizowanie stacji paliw płynnych, baz paliw 
płynnych i rurociągów przesyłowych służących do przesyłania 
lub dystrybucji ropy naftowej lub produktów naftowych, 
z wyjątkiem stacji kontenerowych”. 
W planie miejscowym, zgodnie z przyjętymi normami 
prawnymi, respektowane są postanowienia aktów nadrzędnych, 
w tym m.in. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota” – tj. w tekście oraz na 
rysunku projektu planu wskazane są granice obowiązującej dla 
obszaru objętego projektem planu strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu ochrony 
pośredniej – w tym obszaru zabudowy mieszkaniowej, 
usługowej i przemysłowej, z odniesieniem, że dla terenów 
położonych w granicach tej strefy obowiązują wszystkie 
zakazy i ograniczenia określone przepisem szczegółowym 
ustanawiającym ochronę oraz jej zasięg i zasady. Planowany 
przez Wnoszącego uwagi sposób korzystania 
z nieruchomości w zakresie „budowy stacji paliw”, jest 
sprzeczny z zakazami zawartymi w tym Rozporządzeniu. 
W projektach aktów normatywnych o charakterze 
wewnętrznym, takich jak uchwała rady gminy w sprawie 
miejscowego planu, nie powtarza się przepisów ustaw, 
ratyfikowanych umów między narodowych i rozporządzeń, jak 
również nie zawiera się wszelkiego rodzaju modyfikacji prawa 
obowiązującego. 

 
Wyłożenie projektu planu do wglądu publicznego od 1 września 2022r. do 30 września 2022r., termin wnoszenia uwag upłynął z dniem 24 października 2022r. 

2. 
(1, 2, 
3, 4 
i 5) 

Osoba 
fizyczna 

 
24.10.2022r

. 

Wnosząca uwagi wnosi o zmianę ustaleń 
projektu planu poprzez przeznaczenie 
pod budowę hotelu i restauracji oraz 
stacji paliw wraz z zapleczem na 
potrzeby podróżnych, aby było możliwe 
korzystanie z nieruchomości w sposób 
opisany w piśmie, tj. artykułując kwestie 
wymagające zmiany w zakresie 
przeznaczenia terenu. 
Wniesione uwagi (po zgrupowaniu 
kwestionowanych zagadnień) zostały 
oznaczone jako uwagi: nr 1, 2, 3, 4 i 5. 
 

Działki nr 
1/39, 2/10, 
2/11, 2/12 
i 13/4 KM 
110 oraz 

działka nr 76 
KM 123 przy 
Al. Chopina 

2-4 

„§ 28. Tereny oznaczone symbolami 22-U, 23-
U. 
1. Przeznaczenie terenu: 
1) podstawowe: usługi; 
2) dopuszczalne:  
a) zabudowa magazynowa, garaże 
wielopoziomowe naziemne, garaże 
wielopoziomowe podziemne, 
b) produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa (…). 
7. Granice i sposoby zagospodarowania 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie 

Uwagi nr 2 i 5 - bezprzedmiotowe 
Uwagi nr 1, 2, 3, 4 i 5 - nieuwzględnione w całości. 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1, 2, 3, 4 
i 5: 
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie dla terenu o symbolu 
22-U jest zgodne z polityką „Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
Włocławek”, przyjętym Uchwałą Nr 103/XI/2007 Rady Miasta 
Włocławek z dnia 29 października 2007r., które dla terenu 
określa przeznaczenie „obszary usługowe”, oraz jest zgodne 
z występującym sposobem zagospodarowania terenu. 
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Uwaga nr 1 - umożliwienie 
posadowienia (budowy) budynków 
hotelowego i restauracyjnego wraz 
z zapleczem na potrzeby podróżnych. 
 
Uwaga nr 2 - likwidacja ograniczenia 
w zakresie możliwości rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m². 
 
Uwaga nr 3 - likwidacja przeznaczenia 
tego obszaru pod usługi nieuciążliwe. 
 
Uwaga nr 4 - likwidacja zakazu 
realizacji funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty 
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje 
kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia. 
 
Uwaga nr 5 - likwidacja zakazu 
realizacji funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: stacje paliw, 
w tym gazu płynnego oraz kontenerowe – 
umożliwienie budowy stacji paliw wraz 
z zapleczem na potrzeby podróżnych. 
Wnosząca uwagi (…) w uzasadnieniu 
twierdzi, że: „(…) zmieniono sposób 
wykorzystania nieruchomości 
z oznaczonego (…) symbolem UC na 
oznaczony symbolem U”, gdzie „(…) 
sposób korzystania z nieruchomości 
określony jako tereny rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m² został (…) 
ograniczony poprzez określenie (...) jako 
teren usług lub usług nieuciążliwych, na 
którym zakazuje się realizacji (…) funkcji 
usługowych z zakresu obsługi motoryzacji 
lub remontu środków transportu, jak 
warsztaty naprawcze, lakiernie, 

odrębnych przepisów, w tym terenów 
górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią oraz obszarów 
osuwania się mas ziemnych: dla całości 
terenów wyznacza się granice strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe 
Błota”, terenu ochrony pośredniej, obszaru 
zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (zgodnie z rysunkiem planu) - 
ustalenia jak w § 7 ust. 8 uchwały, dla 
terenów nie występuje potrzeba określenia 
innych terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych 
przepisów. (…) 
§ 7. Ustalenia dotyczące zasad ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego oraz granic i sposobów 
zagospodarowania terenów lub obiektów 
podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrębnych przepisów, w tym 
terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią oraz 
obszarów osuwania się mas ziemnych. (…) 
8. Część obszaru objętego planem objęta jest 
ochroną zasobów wodnych w rozumieniu 
przepisów odrębnych - położona jest 
w granicach strefy ochronnej ujęcia wód 
podziemnych „Krzywe Błota” – terenu 
ochrony pośredniej, dla której obowiązują 
wszystkie zakazy i ograniczenia określone 
przepisem szczegółowym ustanawiającym 
ochronę oraz jej zasięg i zasady (…)”. 
 
Projekt planu dla terenu, na którym znajdują 
się działki objęte uwagami: 
- w części graficznej (na rysunku projektu 
planu) wyznacza teren, o symbolu 22-U, gdzie 
oznaczenie literowe „U” (zgodnie z legendą 
na rysunku planu dot. przeznaczenia terenów) 
oznacza „usługi lub usługi nieuciążliwe”, 
(powyższe powtórzone jest w § 4 ust. 3 pkt 4 
uchwały); 
- ustalenia rysunku planu dopełnione są 
poprzez kolejne ustalenia w części tekstowej – 
w treści § 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu uchwały 

Nieruchomości objęte uwagami położone są w granicach strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” we 
Włocławku, konkretnie w terenie ochrony pośredniej (obszarze 
zabudowy mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej). 
Ustalenia projektu planu respektują postanowienia przepisów 
odrębnych, w tym (zasadniczych dla sprawy) dot. strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” we 
Włocławku. 
Są nimi: Rozporządzenie Nr 8/2015 Dyrektora Regionalnego 
Zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 sierpnia 
2015r. zmieniające rozporządzenie w sprawie ustanowienia 
strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” we 
Włocławku (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 
20 sierpnia 2015r., poz. 2535) - Rozporządzenie Nr 7/2010 
Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej 
w Warszawie z dnia 27 października 2010r. w tej sprawie (Dz. 
Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada 
2010r., poz. 2200). 
Po ponownym przeanalizowaniu stanu prawnego oraz sposobu 
zagospodarowania terenu, utrzymuje się zapisy projektu planu, 
który podlegał wyłożeniu do publicznego wglądu, celem 
właściwego zagospodarowania terenów nim objętych, 
zgodnego z polityką określoną w Studium oraz w zgodności 
z obowiązującymi przepisami i normami prawa, w tym 
postanowieniami aktów nadrzędnych. 
Zgodnie z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławka 
w zakresie obszaru położonego między ulicami Chopina, 
Leśną, Aleją Kazimierza Wielkiego, terenem cmentarza 
komunalnego oraz PKP (kierunek Toruń – Kutno i bocznica) 
przyjętego Uchwałą Nr 1 / V / 2003 Rady Miasta Włocławek z 
dnia 10 lutego 2003r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 29 z dnia 
2 kwietnia 2003r., poz. 543), działki objęte uwagami znajdują 
w większości w terenie o symbolu 22 UC, o przeznaczeniu, tj.: 
„§ 27 ust. 1. Ustala się teren o symbolu 22 UC 
z przeznaczeniem podstawowym - usługi centrotwórcze. 
1) dla terenu, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się 
wprowadzenie usług komercyjnych z funkcją produkcyjną 
i handlu, nie powodujących naruszenia standardów jakości 
środowiska, 
2) ustala się ograniczenie powierzchni handlowo-
sprzedażowej do 2000 m2. (...); 
3. Dla podmiotów gospodarczych i osób fizycznych o tytule 
prawnym utrzymuje się istniejące zagospodarowanie terenu 
do czasu wprowadzenia nowej, docelowej funkcji, 
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blacharnie, stacje paliw, w tym gazu 
płynnego oraz kontenerowe, stacje 
kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia”; 
wnosząc o ich zmianę poprzez: 
Ø„umożliwienie prowadzenia (…) usług 
zaspokajających potrzeby podróżujących 
drogami (…) z uwagi (…) na usytuowanie 
przy drogach krajowych (…)”; 
Ø„zezwolenie na posadowienie (…) 
infrastruktury noclegowej 
i gastronomicznej wraz z urządzeniami 
transportu samochodowego” gdzie 
„realizacja (…) mogłaby się przejawiać 
poprzez (…) posadowienie (…) budynków 
hotelowego i restauracyjnego, a także 
stacji paliw wraz z punktem obsługi 
podróżnych”; 
Ø„zezwolenie na wykorzystanie tego 
obszaru na budowę wszelkiego rodzaju 
infrastruktury, urządzeń i budynków 
związanych z korzystaniem z (…) dróg 
i parkingów (…)”. 

dla terenu o symbolu 22-U, poprzez ustalenie 
konkretnego przeznaczenia podstawowego 
jako „usługi” (nie „usługi nieuciążliwe”) oraz 
poprzez ustalenie przeznaczenia terenu 
dopuszczalnego „zabudowa magazynowa, 
garaże wielopoziomowe naziemne, garaże 
wielopoziomowe podziemne” oraz 
„produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa”. 
Oznaczenia przeznaczenia terenów użyte 
w projekcie planu, wynikają z graficznego 
przeznaczenia terenów o takim przeznaczeniu, 
które należy przyjmować łącznie z ustaleniem 
§ 2 ust. 2 uchwały, tj.: „zakres ustaleń planu 
obejmuje tekst i rysunek planu”, a zatem 
przeznaczenie przyjęte graficznie oraz 
ustalenie tekstowe danego przeznaczenia 
dopełniają się wzajemnie i należy czytać je 
łącznie. 

z dopuszczeniem wprowadzenia powierzchni handlowo-
sprzedażowej do 2000 m2. (...)”. 
Zgodnie z definicją (§ 5 ust. 13 uchwały) przez „funkcję 
usługową centrotwórczą - należy rozumieć wszelką działalność 
usługową instytucji o znaczeniu ponadlokalnym”. 
Równocześnie ustalenia w/w planu miejscowego uwzględniają 
postanowienia i zakazy obowiązującej wówczas strefy 
ochronnej ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” – 
terenu ochrony pośredniej zewnętrznej, ustanowionej 
Decyzją Wojewody Włocławskiego Nr OS-II-6210-14/92/93 
z dnia 22 marca 1993r. (zmienionej Decyzją Ministra 
Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa znak 
BOAIIhg-1118/169/170/171/93/ed z dnia 24 września 1993r. 
oraz Decyzją Wojewody Włocławskiego Nr OS/OW.6811-
4/11/00 z dnia 21 listopada 2000r.). 
Zatem wszelkie inwestycje z zakresu usług w obszarze 
obowiązującego planu, w tym na terenie o symbolu 22-UC 
(nieruchomości przy Al. Chopina 2-4), mogą być realizowane 
na podstawie tego planu miejscowego, w zgodności z jego 
ustaleniami w zakresie funkcji oraz warunków zabudowy 
i zagospodarowania terenu, o ile nie stoją w sprzeczności 
z przepisami odrębnymi, w tym z postanowieniami aktów 
nadrzędnych. 

2. 
(1) 

Osoba 
fizyczna 

j.w. 

Uwaga nr 1 - umożliwienie 
posadowienia (budowy) budynków 
hotelowego i restauracyjnego wraz 
z zapleczem na potrzeby podróżnych. 
 
Wnosząca uwagi twierdzi, że „zmiana 
przeznaczenia tego obszaru” „jest niczym 
nie uzasadniona”, przy czym „nie podano 
przyczyn, dla których proponuje się 
zmianę (…)” , uważa, że: 
Ø„nieruchomość jest położona 
w najbliższym sąsiedztwie dwóch ważnych 
dróg krajowych, jej wyjątkowe położenie 
daje znacznie szersze (…) możliwości 
wykorzystania, które będą służyć lokalnej 
społeczności i pozostałym mieszkańcom 
Miasta Włocławka”; 
Ø„korzystanie z nieruchomości (…) 
będzie się wiązało ze zwiększeniem 
zatrudnienia w mieście (…) oraz realną 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 1 nieuwzględniona w całości 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1, 2, 3, 4 
i 5 oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 1: 
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-
U (vide uzasadnienie wspólne dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), będzie 
możliwość realizacji większości w/w inwestycji, t.j. 
„posadowienie (budowa) budynków hotelowego 
i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby podróżnych” 
w zgodności z projektowanym przeznaczeniem podstawowym 
„usługi” (nie „usługi nieuciążliwe”) oraz przeznaczeniem 
dopuszczalnym „zabudowa magazynowa, garaże 
wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe 
podziemne” oraz „produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa” (§ 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu 
planu). 
Wobec powyższego bezsprzecznie z ustaleń projektu planu 
miejscowego dla terenu o symbolu 22-U nie wynika brak 
możliwości realizacji obiektów i budynków usługowych wraz 
z towarzyszącym im zapleczem. 
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korzyścią (…) w postaci dochodów 
i odprowadzanych z tych dochodów 
podatków (…)”; 
Ø„proponowana (…) zmiana w projekcie 
spowoduje utrwalenie pozytywnego 
wizerunku miasta”; 
oraz wskazuje, że wnioskowane 
zagospodarowanie i wykorzystanie 
nieruchomości jak: 
Ø„proponowany sposób 
zagospodarowania - infrastruktura 
przeznaczona do korzystania przez 
podróżnych (...) odpowiada 
zagospodarowaniu sąsiednich 
nieruchomości – dróg głównych ruchu 
przyspieszonego (...)”. 

 
Ponadto zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu z 2003r. 
(vide uzasadnienie dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), dla terenu 
o symbolu 22 UC obowiązuje przeznaczenie podstawowe 
„usługi centrotwórcze” z dopuszczeniem „wprowadzenia 
usług komercyjnych z funkcją produkcyjną i handlu. Zatem 
obecnie możliwa jest w tym terenie realizacja wszelkich usług 
(bez oczekiwania na zmianę planu), w tym inwestycji jak 
„posadowienie (budowa) budynków hotelowego 
i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby podróżnych”, 
ponieważ są to obiekty usługowe. 

2. 
(2) 

Osoba 
fizyczna 

j.w. 

Uwaga nr 2 - likwidacja ograniczenia 
w zakresie możliwości rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m². 
 
Wnosząca uwagi argumentuje, że 
ustalenia obowiązującego planu 
miejscowego dla terenu (…) 22 UC: 
Øzezwalały „na wykonywanie na 
nieruchomości usług komercyjnych 
z uwzględnieniem funkcji produkcyjnej 
i handlowej, co uwzględniało potrzeby 
mieszkańców i odpowiadało 
przeznaczeniu sąsiednich nieruchomości 
(…)”; 
natomiast: 
Ø„(…) zmieniono sposób wykorzystania 
nieruchomości z oznaczonego (…) 
symbolem UC na oznaczony symbolem 
U”, gdzie „w ten sposób istniejący (…) 
sposób korzystania z nieruchomości 
określony jako tereny rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m² został (…) 
ograniczony poprzez określenie go jako 
teren usług lub usług nieuciążliwych 
(…)”. 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 2 bezprzedmiotowa, 
Uwaga nr 2 nieuwzględniona w całości. 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1, 2, 3, 4 
i 5 oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 2: 
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-
U (vide uzasadnienie wspólne dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), 
ustalone przeznaczenie podstawowe to „usługi”, natomiast 
przeznaczenie dopuszczalne to „zabudowa magazynowa, 
garaże wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe 
podziemne” oraz „produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa”, co jest zgodne z ustaleniami 
Studium oraz istniejącym i faktycznym sposobem korzystania 
z nieruchomości (§ 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu uchwały). 
Zgodnie z ustaleniami obowiązującego planu z 2003r. (vide 
uzasadnienie dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), w terenie o symbolu 
22 UC nie dopuszcza się budowy obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m².  
W treści § 27 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 w/w plan ustala 
odpowiednio: „ograniczenie powierzchni handlowo-
sprzedażowej do 2000 m2” oraz „…dopuszczenie 
wprowadzenia powierzchni handlowo-sprzedażowej do 
2000 m2”. 
Zatem w żaden sposób istniejący dotychczas sposób 
korzystania z nieruchomości nie był określony jako „tereny 
rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000 m²”.  
Zgodnie z dyspozycją art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu 
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i zagospodarowaniu przestrzennym „ustalenia studium są 
wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów 
miejscowych”. Zatem prezydent miasta jest związany w tej 
kwestii ustaleniami studium i w toku sporządzania 
miejscowego planu wykonuje dyspozycje określone w studium. 
Obowiązujący plan miejscowy z 2003r. sporządzany był 
w zgodności ze Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek, 
przyjętym Uchwałą Nr 10/XIX/2000r. Rady Miasta Włocławek 
  dnia 20 marca 2000r., które dla przedmiotowego obszaru 
określało teren o symbolu „B-SP” o przeznaczeniu „Zespoły 
usług sportu ogólnomiejskiego i wypoczynku”, a zatem nie 
ustalało dla tego terenu przeznaczenia pod obiekty handlowe 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m². W konsekwencji 
nie było możliwe ustalenie takiego przeznaczenia w planie 
miejscowym. 
Obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Włocławek, przyjęte 
Uchwałą Nr 103/XI/2007r. Rady Miasta Włocławek z dnia 
29 października 2007r., dla przedmiotowego obszaru określa 
teren o symbolu „U” o wyłącznym przeznaczeniu „obszary 
usługowe”. Studium nie ustala dla tego terenu możliwości 
rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 
powyżej 2000m²”, a zatem w następstwie nie jest możliwe 
ustalenie takiego przeznaczenia w projekcie planu. 
Wobec powyższego bezsprzecznie w ustaleniach projektu 
planu miejscowego nie jest możliwe wprowadzenie 
przeznaczenia terenu niezgodnego z dyspozycjami Studium. 

2. 
(3) 

Osoba 
fizyczna 

j.w. 

Uwaga nr 3 - likwidacja przeznaczenia 
tego obszaru pod usługi nieuciążliwe. 
 
Wnosząca uwagi twierdzi, że „zmiana 
przeznaczenia tego obszaru” „jest niczym 
nie uzasadniona”, przy czym „nie podano 
przyczyn, dla których proponuje się 
zmianę sposobu zagospodarowania” 
uważa, że: 
Ø„określenie przeznaczenia tego obszaru 
– usługi nieuciążliwe – wydaje się 
całkowicie niezasadne z uwagi na 
umiejscowienie w bezpośrednim 
sąsiedztwie obszarów o wyjątkowej 
uciążliwości (…)” oraz „(…) w dalszym 
sąsiedztwie będących drogą wewnętrzną 
i parkingami”; 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 3 nieuwzględniona w całości. 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1, 2, 3, 4 
i 5 oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 3: 
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-
U (vide uzasadnienie wspólne dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), 
ustalone przeznaczenie podstawowe to „usługi”, natomiast 
przeznaczenie dopuszczalne to „zabudowa magazynowa, 
garaże wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe 
podziemne” oraz „produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa”, co jest zgodne z ustaleniami 
Studium oraz istniejącym i faktycznym sposobem korzystania 
z nieruchomości (§ 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu uchwał). 
Zatem wprowadzone przeznaczenie nie zostało ograniczone do 
usług nieuciążliwych. Oznaczenie przeznaczenia terenów 
widniejące w legendzie zamieszczonej na rysunku planu 
„usługi lub usługi nieuciążliwe” dotyczy całego obszaru 
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Ø„proponowany sposób wykorzystania 
tego obszaru (…) nie uwzględnia (…) 
prawa właściciela nieruchomości (…), ani 
też (…) zabezpieczenia potrzeb 
mieszkańców”, gdzie „ograniczenie 
moich praw jako właściciela (…) 
uzasadnia tylko interes publiczny lub 
sytuacja, w której nie jest możliwe 
przyjęcie innego rozwiązania (…)”. 
Wnosząca uwagi (…) twierdzi, że: „(…) 
istniejący dotychczas sposób korzystania 
z nieruchomości (…) został dodatkowo 
ograniczony poprzez określenie go jako 
teren usług lub usług nieuciążliwych 
(…)”; 
wnosząc o ich zmianę poprzez: 
Ø„umożliwienie prowadzenia na tym 
obszarze usług zaspokajających potrzeby 
podróżujących drogami (…) z uwagi (…) 
na usytuowanie przy drogach krajowych 
(…)”; 
Ø„zezwolenie na posadowienie na tym 
obszarze infrastruktury noclegowej 
i gastronomicznej wraz z urządzeniami 
transportu samochodowego (…)”. 

objętego projektem planu, w którym występują rozłącznie 
tereny przeznaczone pod „usługi” lub tereny przeznaczone pod 
„usługi nieuciążliwe”, co precyzowane jest poprzez ustalenia 
szczegółowe tekstu projektu planu.  
Zatem zarówno obecnie, jak i po zmianie planu miejscowego, 
w tym terenie możliwa jest i będzie realizacja wszelkich usług, 
w tym w/w inwestycji, t.j. „posadowienie (budowa) budynków 
hotelowego i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby 
podróżnych”, gdyż są to obiekty usługowe. 
 
W przypadku lokowania w tym terenie nowej funkcji 
usługowej, która zgodnie z przepisami odrębnymi traktowana 
jest jako uciążliwa, należy brać pod uwagę ustalenia § 7 ust. 2 
projektu uchwały, zgodnie z którymi „(…) Zakaz lokalizacji 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko w terenach przeznaczonych pod usługi inne niż 
nieuciążliwe, dotyczy wyłącznie lokalizacji nowych inwestycji 
z tej grupy przedsięwzięć, z wyłączeniem terenów oznaczonych 
symbolami  
22-U (…), w których lokalizacja nowych przedsięwzięć 
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 
może nastąpić pod warunkiem braku negatywnego 
oddziaływania na środowisko, a fakt ten znajdzie potwierdzenie 
w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego 
stwierdzenia w przepisach odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska”. 
 
Wobec powyższego bezsprzecznie ustalenia projektu planu 
miejscowego nie wprowadzają dla terenu oznaczonego 
symbolem 22-U przeznaczenia pod „usługi nieuciążliwe”. 

2. 
(4) 

Osoba 
fizyczna 

j.w. 

Uwaga nr 4 - likwidacja zakazu 
realizacji funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty 
naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje 
kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia. 
 
Wnosząca uwagi twierdzi, że „zmiana 
przeznaczenia tego obszaru” „jest niczym 
nie uzasadniona”, przy czym „nie podano 
przyczyn, dla których proponuje się 
zmianę sposobu zagospodarowania (…)”, 
uważa, że: 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 4 nieuwzględniona w całości. 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1, 2, 3, 4 
i 5 oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 4: 
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-
U (vide uzasadnienie dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), ustalone 
przeznaczenie podstawowe to „usługi”, natomiast 
przeznaczenie dopuszczalne to „zabudowa magazynowa, 
garaże wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe 
podziemne” oraz „produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa”, co jest zgodne z ustaleniami 
Studium oraz istniejącym i faktycznym sposobem korzystania 
z nieruchomości (§ 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu uchwały). 
Ustalony w projekcie planu zakaz realizacji „funkcji 
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Ø„nieruchomość jest położona 
w najbliższym sąsiedztwie dwóch ważnych 
dróg krajowych, jej wyjątkowe położenie 
daje znacznie szersze (…) możliwości 
wykorzystania (…)”; 
Ø„korzystanie z nieruchomości (…) 
będzie się wiązało ze zwiększeniem 
zatrudnienia w mieście (…) oraz realną 
korzyścią dla Miasta Włocławka w postaci 
dochodów (…) i podatków (…)”; 
Wnosząca uwagi (…) twierdzi, że: „(…) 
zmieniono sposób wykorzystania 
nieruchomości z oznaczonego (…) 
symbolem UC na oznaczony symbolem 
U”, gdzie „(…) istniejący dotychczas 
sposób korzystania z nieruchomości (…) 
został dodatkowo ograniczony poprzez 
określenie go jako teren usług lub usług 
nieuciążliwych, na którym zakazuje się 
realizacji, między innymi, funkcji 
usługowych z zakresu obsługi motoryzacji 
lub remontu środków transportu, jak 
warsztaty naprawcze, lakiernie, 
blacharnie, stacje paliw, w tym gazu 
płynnego oraz kontenerowe, stacje 
kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia”; 
wnosząc o ich zmianę poprzez: 
Ø„umożliwienie prowadzenia na tym 
obszarze usług zaspokajających potrzeby 
podróżujących drogami (…) z uwagi (…) 
na usytuowanie przy drogach krajowych 
(…)”; 
Ø„zezwolenie na posadowienie na tym 
obszarze infrastruktury noclegowej 
i gastronomicznej wraz z urządzeniami 
transportu samochodowego (…)”; 
Ø„zezwolenie na wykorzystanie tego 
obszaru na budowę wszelkiego rodzaju 
infrastruktury, urządzeń i budynków 
związanych z korzystaniem z tych dróg 
i parkingów (…)”; 
oraz wskazuje, że (…): 

usługowych z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, 
blacharnie (…), stacje kontroli pojazdów inne niż 
podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia” dotyczy części obszaru objętego 
planem (§ 12 ust. 5 pkt 3 projektu uchwały), tj.: 
„§ 12. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. (...): 
5. W części obszaru objętego planem, na działkach 
budowlanych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami 
nieuciążliwymi, na działkach budowlanych z podlegającą 
adaptacji wyżej określoną zabudową oraz na działkach 
budowlanych sąsiadujących bezpośrednio z tą zabudową, 
dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe oraz ustala się 
(...): 
3) zakaz funkcji usługowych z zakresu obsługi motoryzacji 
lub remontu środków transportu, jak: warsztaty naprawcze, 
lakiernie, blacharnie (…), stacje kontroli pojazdów inne niż 
podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia (…)” . 
W obszarze całego terenu o symbolu 22-U nie występują 
działki budowlane, na których usytuowana jest zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna oraz żadna z działek objętych 
uwagą z żadnej strony nie graniczy i nie sąsiaduje z działkami 
budowlanymi z zabudową mieszkaniową jednorodzinną czy 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami 
nieuciążliwymi. Zatem ustalenia § 12 ust. 5 pkt 3 projektu 
uchwały, dotyczące zakazu lokalizacji funkcji usługowych 
z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu środków transportu 
nie dotyczą terenu o symbolu 22-U. 
Zarówno obecnie, jak i po zmianie planu miejscowego, w tym 
terenie możliwa jest i będzie realizacja wszelkich usług, w tym 
inwestycji jak: „posadowienie (budowa) budynków 
hotelowego i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby 
podróżnych”, gdyż są to obiekty usługowe oraz „funkcji 
usługowych z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: warsztaty naprawcze, lakiernie, 
blacharnie (…), stacje kontroli pojazdów inne niż 
podstawowe, autokomisy oraz serwisy wymiany lub 
wulkanizacji ogumienia”. 
W przypadku lokowania w tym terenie nowej funkcji 
usługowej, która zgodnie z przepisami odrębnymi traktowana 
jest jako uciążliwa, należy brać pod uwagę ustalenia § 7 ust. 2 
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®„proponowany sposób 
zagospodarowania - infrastruktura 
przeznaczona do korzystania przez 
podróżnych (...) odpowiada 
zagospodarowaniu sąsiednich 
nieruchomości – dróg głównych ruchu 
przyspieszonego (...)”. 

projektu uchwały, zgodnie z którymi „(…) Zakaz lokalizacji 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko w terenach przeznaczonych pod usługi inne niż 
nieuciążliwe, dotyczy wyłącznie lokalizacji nowych inwestycji 
z tej grupy przedsięwzięć, z wyłączeniem terenów oznaczonych 
symbolami 22-U (…), w których lokalizacja nowych 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko może nastąpić pod warunkiem braku negatywnego 
oddziaływania na środowisko, a fakt ten znajdzie potwierdzenie 
w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego 
stwierdzenia w przepisach odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska”. 
Wobec powyższego bezsprzecznie z ustaleń projektu planu 
miejscowego dla terenu o symbolu 22-U nie wynika brak 
możliwości realizacji większości obiektów i budynków 
o funkcjach usługowych z zakresu obsługi motoryzacji lub 
remontu środków transportu. 

2. 
(5) 

Osoba 
fizyczna 

j.w. 

Uwaga nr 5 - likwidacja zakazu 
realizacji funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: stacje paliw, w 
tym gazu płynnego oraz kontenerowe – 
umożliwienie (zezwolenie) budowy 
stacji paliw wraz z zapleczem na 
potrzeby podróżnych. 
 
Wnosząca uwagę argumentuje, że 
ustalenia obowiązującego planu (…): 
Øzezwalały „na wykonywanie na 
nieruchomości usług komercyjnych (…), 
co uwzględniało potrzeby mieszkańców 
i odpowiadało przeznaczeniu sąsiednich 
nieruchomości (…)”; 
Ø„nie uwzględniały (…) w pełni 
potencjału tego obszaru, potrzeb 
mieszkańców czy też potencjalnych 
dochodów Miasta Włocławka (...)”; 
Wnosząca uwagi (…) twierdzi, że: „(…) 
zmieniono sposób wykorzystania 
nieruchomości z oznaczonego wcześniej 
symbolem UC na oznaczony symbolem 
U”,  
który „(…) został dodatkowo ograniczony 
poprzez określenie go jako teren usług lub 
usług nieuciążliwych, na którym zakazuje 

działki 
j.w. 

ustalenia 
j.w. 

Uwaga nr 5 bezprzedmiotowa, 
Uwaga nr 5 nieuwzględniona w całości. 
 
Uzasadnienie wspólne dotyczące wszystkich uwag nr 1, 2, 3, 
4 i 5 oraz uzasadnienie szczegółowe dotyczące uwagi nr 5: 
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w terenie o symbolu 22-
U (vide uzasadnienie wspólne dla uwag nr 1, 2, 3, 4 i 5), 
ustalone przeznaczenie podstawowe to „usługi”, natomiast 
przeznaczenie dopuszczalne to „zabudowa magazynowa, 
garaże wielopoziomowe naziemne, garaże wielopoziomowe 
podziemne” oraz „produkcja – dotyczy terenów w ramach 
istniejącego przedsiębiorstwa”, co jest zgodne z ustaleniami 
Studium oraz istniejącym i faktycznym sposobem korzystania 
z nieruchomości (§ 28 ust. 1 pkt 1-2 projektu uchwały). 
Ustalony w projekcie planu zakaz realizacji „funkcji 
usługowych z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu 
środków transportu, jak: (…) stacje paliw, w tym gazu 
płynnego oraz kontenerowe (…)”dotyczy części obszaru 
objętego planem (§ 12 ust. 5 pkt 3 projektu uchwały), tj.: 
„§ 12. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków 
zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. (...): 
5. W części obszaru objętego planem, na działkach 
budowlanych z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami 
nieuciążliwymi, na działkach budowlanych z podlegającą 
adaptacji wyżej określoną zabudową oraz na działkach 
budowlanych sąsiadujących bezpośrednio z tą zabudową, 
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się realizacji, między innymi, funkcji 
usługowych z zakresu obsługi motoryzacji 
lub remontu środków transportu, jak (…) 
stacje paliw, w tym gazu płynnego oraz 
kontenerowe (…)”; 
wnosząc o ich zmianę poprzez: 
Ø„umożliwienie prowadzenia na tym 
obszarze usług zaspokajających potrzeby 
podróżujących drogami (…) z uwagi (…) 
na usytuowanie przy drogach krajowych 
(…)”; 
Ø„zezwolenie na posadowienie na tym 
obszarze infrastruktury (…) wraz z 
urządzeniami transportu samochodowego 
(…) umożliwienie posadowienia (…) stacji 
paliw wraz z punktem obsługi 
podróżnych”; 
Ø„zezwolenie na wykorzystanie tego 
obszaru na budowę wszelkiego rodzaju 
infrastruktury, urządzeń i budynków 
związanych z korzystaniem z tych dróg 
i parkingów (…) zaplecza dla podróżnych 
i stacji paliw”. 
oraz wskazuje, że (…): 
®„proponowany sposób 
zagospodarowania - infrastruktura 
przeznaczona do korzystania przez 
podróżnych (...) odpowiada 
zagospodarowaniu sąsiednich 
nieruchomości – dróg głównych ruchu 
przyspieszonego położonych 
w bezpośrednim sąsiedztwie (…)”. 

dopuszcza się wyłącznie usługi nieuciążliwe oraz ustala się 
(...): 
3) zakaz funkcji usługowych z zakresu obsługi motoryzacji 
lub remontu środków transportu, jak: (…) stacje paliw, w tym 
gazu płynnego oraz kontenerowe (…)”. 
W obszarze całego terenu o symbolu 22-U nie występują 
działki budowlane, na których usytuowana jest zabudowa 
mieszkaniowa jednorodzinna oraz żadna z działek objętych 
uwagą z żadnej strony nie graniczy i nie sąsiaduje z działkami 
budowlanymi z zabudową mieszkaniową jednorodzinną czy 
z zabudową mieszkaniową jednorodzinną z usługami 
nieuciążliwymi. Zatem ustalenia § 12 ust. 5 pkt 3 projektu 
uchwały, dotyczące zakazu lokalizacji funkcji usługowych 
z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu środków transportu 
(m.in. jak: stacje paliw, w tym gazu płynnego oraz 
kontenerowe), nie dotyczą terenu o symbolu 22-U. 
Zarówno obecnie, jak i po zmianie planu miejscowego, w tym 
terenie możliwa jest i będzie realizacja wszelkich usług, w tym 
inwestycji jak „posadowienie (budowa) budynków hotelowego 
i restauracyjnego wraz z zapleczem na potrzeby podróżnych”, 
gdyż są to obiekty usługowe oraz „funkcji usługowych 
z zakresu obsługi motoryzacji lub remontu środków 
transportu, jak: (…) stacje paliw kontenerowe (…)”. 
W przypadku lokowania w tym terenie nowej funkcji 
usługowej, która zgodnie z przepisami odrębnymi traktowana 
jest jako uciążliwa, należy brać pod uwagę ustalenia § 7 ust. 2 
projektu uchwały, zgodnie z którymi „(…) Zakaz lokalizacji 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko w terenach przeznaczonych pod usługi inne niż 
nieuciążliwe, dotyczy wyłącznie lokalizacji nowych inwestycji 
z tej grupy przedsięwzięć, z wyłączeniem terenów oznaczonych 
symbolami 22-U (…), w których lokalizacja nowych 
przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko może nastąpić pod warunkiem braku negatywnego 
oddziaływania na środowisko, a fakt ten znajdzie potwierdzenie 
w odpowiednim dokumencie przewidzianym do takiego 
stwierdzenia w przepisach odrębnych dotyczących ochrony 
środowiska”. 
Powyższe dotyczy m.in. stacji paliw, gdyż zgodnie 
z przepisami Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 
10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r. 
poz. 1839 – t.j. ze zm.), stacja paliw, będąca instalacją 
przeznaczoną do dystrybucji ropy naftowej i produktów 
naftowych, należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie 
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znacząco oddziaływać na środowisko (§ 28 ust. 1 pkt 34 
rozporządzenia – „instalacje do dystrybucji: a) ropy naftowej, 
b) produktów naftowych, c) substancji lub mieszanin, 
w rozumieniu odpowiednio art.3 pkt1  i 2  rozporządzenia 
nr 1907/2006, niebędących produktami spożywczymi, 
z wyłączeniem stacji paliw gazu płynnego lub sprężonego”. 
Wszelkie inwestycje w obszarze objętym projektem planu 
(w tym na terenie o symbolu 22-U), mogą być realizowane na 
podstawie planu miejscowego, w zgodności z jego 
ustaleniami w zakresie funkcji oraz warunków zabudowy 
i zagospodarowania terenu, o ile nie stoją w sprzeczności 
z przepisami odrębnymi, w tym z postanowieniami aktów 
nadrzędnych. 
Zgodnie z obowiązującym Rozporządzeniem Nr 18/2015 
Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej 
z dnia 3 sierpnia 2015r. zmieniającego rozporządzenie 
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujęcia wód 
podziemnych „Krzywe Błota” we Włocławku (Dz. Urz. Woj. 
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 20 sierpnia 2015r., poz. 2535) – 
t.j. zmieniającego Rozporządzenie Nr 7/2010 Nr 18/2015 
Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej z dnia 
27 października 2010r. w sprawie (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego Nr 172 z dnia 17 listopada 2010r., poz. 2200), 
dla części obszaru objętego projektem planu, w tym dla 
nieruchomości przy Al. Chopina 2/4, z uwagi na położenie 
w granicach „strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych 
„Krzywe Błota” we Włocławku – na terenie ochrony 
pośredniej – obszarze zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej”, obowiązują równocześnie wszystkie 
nakazy, zakazy i obostrzenia wymienione w tym 
dokumencie. 
Zgodnie z postanowieniami przywołanych Rozporządzeń 
Dyrektora RZGW w sprawie ustanowienia strefy ochronnej 
ujęcia wód podziemnych „Krzywe Błota” we Włocławku – na 
terenie ochrony pośredniej – obszarze zabudowy 
mieszkaniowej, usługowej i przemysłowej (§ 3 ust. 1 pkt 6) 
zabronione jest „lokalizowanie stacji paliw płynnych, baz 
paliw płynnych i rurociągów przesyłowych służących do 
przesyłania lub dystrybucji ropy naftowej lub produktów 
naftowych, z wyjątkiem stacji kontenerowych”. 
W projekcie planu miejscowego, zgodnie z przyjętymi 
normami prawnymi, respektowane są postanowienia aktów 
nadrzędnych (w tym w/w Rozporządzenia Dyrektora RZGW 
w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujęcia wód 
podziemnych „Krzywe Błota” – tj. w tekście i na rysunku 
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projektu planu wskazane są granice obowiązującej dla części 
obszaru objętego projektem planu strefy ochronnej ujęcia 
wód podziemnych „Krzywe Błota” – terenu ochrony 
pośredniej - obszaru zabudowy mieszkaniowej, usługowej 
i przemysłowej (a także obszaru leśnego i infrastruktury 
drogowej oraz obszaru o zaostrzonych warunkach 
ochrony), z odniesieniem, że dla terenów położonych 
w granicach tej strefy obowiązują wszystkie zakazy 
i ograniczenia określone przepisem szczegółowym 
ustanawiającym ochronę oraz jej zasięg i zasady.  
Planowany przez Wnoszącą uwagę sposób korzystania 
z nieruchomości w zakresie „budowy stacji paliw” (innej niż 
kontenerowa), jest sprzeczny z zakazami zawartymi w tym 
rozporządzeniu. 
W projektach aktów normatywnych o charakterze 
wewnętrznym, takich jak uchwała rady gminy w sprawie 
miejscowego planu, nie powtarza się przepisów ustaw, 
ratyfikowanych umów między narodowych i rozporządzeń, jak 
również nie zawiera się wszelkiego rodzaju modyfikacji prawa 
obowiązującego.  
Zgodnie z powyższym, w treści projektu uchwały w sprawie 
planu miejscowego, nie jest powielony zakaz „lokalizowania 
stacji paliw płynnych, baz paliw płynnych i rurociągów 
przesyłowych służących do przesyłania lub dystrybucji ropy 
naftowej lub produktów naftowych, z wyjątkiem stacji 
kontenerowych”, wynikający wprost z przywołanych 
Rozporządzeń Dyrektora Regionalnego Zarządu 
Gospodarki Wodnej w Warszawie. 
Jednocześnie w terenie o symbolu 22-U możliwa jest 
realizacja wielu innych funkcji usługowych z zakresu 
obsługi motoryzacji lub remontu środków transportu, jak: 
warsztaty naprawcze, lakiernie, blacharnie, stacje paliw 
kontenerowe, stacje kontroli pojazdów inne niż podstawowe, 
autokomisy oraz serwisy wymiany lub wulkanizacji ogumienia 
(które nie są sprzeczne z przywołanymi rozporządzeniami), 
pod warunkiem uwzględnienia wszystkich warunków 
wynikających z ustaleń planu oraz z przepisów odrębnych, 
w tym w zakresie ochrony środowiska. 
Wobec powyższego bezsprzecznie z ustaleń projektu planu 
miejscowego dla terenu o symbolu 22-U nie wynika brak 
możliwości „budowy stacji paliw” (innej niż kontenerowa), 
który jest zakazem wynikającym wprost z postanowień 
przywołanych aktów nadrzędnych (Rozporządzeń Dyrektora 
Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie). 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LX/19/2023 

Rady Miasta Włocławek 

z dnia 28 lutego 2023 r. 

ROZSTRZYGNIĘCIE 
Rady Miasta Włocławek 

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. 

 Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2022r., poz. 503 z późn. zm.) oraz art. 211-271 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. 
o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 1634 z późn. zm.), Rada Miasta Włocławek określa następujący 
sposób realizacji i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które zgodnie z art. 7 ust. 1 
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023r., poz. 40), należą do zadań 
własnych gminy i służą zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkańców. 

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu, stanowią: 

1) W zakresie nowej infrastruktury drogowej: budowa nowych dróg publicznych oznaczonych na rysunku 
planu symbolami: 

a) droga dojazdowa publiczna: 13-KD-D*, 

b) ciąg pieszo-jezdny publiczny 14-KDX*. 

2) W zakresie infrastruktury istniejącej infrastruktury drogowej: modernizacja, rozbudowa i remonty 
istniejących dróg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 

a) drogi główne ruchu przyspieszonego: 1-KD-GP*, 2.1-KD-GP*, 2.2-KD-GP*, 2.3-KD-GP*/KK  i 3-KD-
GP*; 

b) drogi zbiorcze: 4-KD-Z*, 5-KD-Z*, 6-KD-Z*, 7-KD-Z* i 8-KD-Z*; 

c) drogi lokalne: 9-KD-L*, 10-KD-L* i 11-KD-L*; 

d) droga dojazdowa: 12-KD-D*. 

3) W zakresie infrastruktury technicznej: budowa nowych sieci oraz modernizacja istniejącej sieci 
infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestorami sieci. 

2. Sposób realizacji inwestycji. 

 Docelowo zakłada się budowę nowych dróg publicznych (drogi dojazdowej i ciągu pieszo-jezdnego), 
modernizacje ulic istniejących oraz budowę lub modernizacje nawierzchni, chodników, zatok postojowych, 
budowę lub przebudowę urządzeń infrastruktury technicznej. 

 Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa i normami 
w w/w zakresie, w tym ustawą z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2022r., 
poz. 1710 z późn. zm.). Sposób realizacji inwestycji będzie wynikał z wykorzystania możliwych do 
zastosowania rozwiązań techniczno-technologicznych, w sposób gwarantujący dobrą jakość wykonania. 
Dopuszcza się etapową realizację inwestycji. 

3. Zasady finansowania. 

 Realizacja inwestycji drogowych będzie finansowana z budżetu miasta Włocławek, z dopuszczeniem 
porozumień finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiązującymi przepisami, w tym 
ustawą z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022r., poz. 1634 z późn. zm.) oraz 
ustawą z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu lądowego (Dz. U. z 2021r., 
poz. 688). 

 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, związanych z zaopatrzeniem terenu 
objętego planem w paliwo gazowe, energię elektryczną, ciepło oraz inwestycje z zakresu budowy sieci 
wodociągowej i kanalizacji (finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym 
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zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzeniu ścieków Dz. U. z 2020r., poz. 2028 z późn. zm.), będzie 
realizowane ze środków finansowych poszczególnych przedsiębiorstw posiadających wymaganą koncesję, 
z dopuszczeniem porozumień finansowych zawartych z innymi podmiotami, a także poprzez 
dofinansowania z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej. Wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu 
gminy winny być zapisane w uchwale budżetowej. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LX/19/2023 

Rady Miasta Włocławek 

z dnia 28 lutego 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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